
Aftale om fleksibel udlejning og anvisning af boliger

I henhold til §§ 59 og 60 i lov om almene boliger mv. indgås følgende aftale om fleksibel udlej
ning og kommunal anvisning mellem

-

Gladsaxe Kommune

og

Arbejdernes Boligselskab i Gladsaxe
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1. Formål

Denne aftale fastsætter udlejnings- og anvisningskriterier for udlejningen af boliger i alle boligaf
delinger i boligorganisationen. Der indgås dog som udgangspunkt separat aftale om udlejning og 
anvisning af boliger for boligorganisationens afdelinger i Høje Gladsaxe, som led i en fælles udlej
nings- og anvisningsaftale med de øvrige boligorganisationer i området.

-

-

-

- - -

Udlejningsaftalen er en del af den fælles rammeaftale for anvisning af almene boliger i Gladsaxe 
Kommune, og har til formål at bidrage til en social bæredygtig beboersammensætning i de al
mene boligafdelinger.

Udlejningsreglerne i en boligafdeling afhænger af rammeaftalens kategorisering af afdelingen 
som rød, gul eller grøn baseret på den beboerdemografiske udvikling og boligdata,

Afdelingernes kategorisering:

Afdeling Rød Gul Grøn Beskæfti
gelse

Uddan
nelse

Ind
komst

Seniorer

Pileparken 1-4 og 6-7 X X X X X
Stengårdsparken X
Kildeparken 1 X
Egeparken 1 X
Egeparken 2 X
Stationsparken 1 X
Stationsparken 2 X
Lyngparken 1 X
Lyngparken 2 X
Torveparken X
Hyrdeparken X
Møileparken X
Mølleparken 2 X
Tinghøjparken X
Skoleparken 1 X
Moseparken X
Vadgårdsparken X
Kongshvileparken X

Grupperede afdelinger X
Kildeparken 2 X
Kildeparken 3 X
Kildeparken 4 X
Stengårdens station X
Søborgparken X
Kiplingeparken X
Hulegårdsparken X
Toftegården X
Buddinge Mølle X
Skoleparken 2 X

J. nr. 00.15.00P20
Sag: 2016/05613 008

2



Kagsåvej X
Kiplingegården X
Buddingeparken X
Lykkeparken X
Højgårdsparken X
Borreparken X

Særskilt aftale
Høje Gladsaxe X

Skemaet viser afdelingernes placering i farvekategori og de fleksible udlejningskriterier afdelingen omfattes af.

Røde afdelinger:
De røde boligafdelinger omfatter boligafdelinger, som opfylder kriterieværdierne i parallelsam
fundsreglerne, men hvor størrelsen på boligområdet medfører, at afdelingen ikke er omfattet af 
regeringens udpegning (benævnt lyserøde afdelinger i rammeaftalen).

-

-

-

Gule afdelinger:
De gule boligafdelinger er boligområder, hvor 1) beboerdemografien på mindst to af fire para
metre er lavere end gennemsnittet for de almene boliger i Gladsaxe Kommune og 2) parterne 
vurderer, at der er behov for en særlig boligsocial indsats i form af fleksible udlejningskriterier.

Grønne boligområder:
De grønne boligafdelinger er alle øvrige boligafdelinger, som hverken kategoriseres som røde el
ler gule.

Udlejnings- og anvisningsregler:

•  Røde boligafdelinger  – afsnit 2
•  Gule boligafdelinger – afsnit 3
•  Grønne boligafdelinger – afsnit 4
•  Generelle bestemmelser om fortrinsrettigheder – afsnit 5
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2. Røde afdelinger - anvisning af boliger

Boliger omfattet af aftalens afsnit 2 udlejes på følgende vis:

•  90 %: Fleksibel udlejning
•  10 %: Kommunal anvisning

Fordeling af udlejninger ("Udlejningshjulet") fremgår af bilag a.

2.1. Fleksible udlejningskriterier

Boligorganisationens udlejning af ledige almene familieboliger omfattet af afsnit 2 skal ske på 
baggrund af følgende kriterier:

•  Beskæftigelse:
For enlige boligsøgende gælder et krav om beskæftigelse på min. 31 timer om ugen og 
for par gælder et krav om enten 1) beskæftigelse på min. 31 timer om ugen for én per
son, eller 2) beskæftigelse på min. 25 timer ugentligt pr. person.

-

-

-

-

-

-

•  Uddannelse:
Boligsøgende under uddannelse.

Boligsøgende skal være optaget på en fuldtidsuddannelse, der enten berettiger til SU el
ler løn i uddannelsesperioden.

•  Indkomst:
Boligsøgende skal have en bruttoindkomst på mere end XXX kr. årligt.

•  Seniorer:
Boligsøgende på aldersbetinget pension eller fyldt 65 år, som fraflytter en bolig i kommu
nen eller som flytter til kommunen for at bo tættere på nær familie bosat i Gladsaxe 
Kommune.

Boligsøgende skal som minimum opfylde ét af ovenstående kriterier.

For boligsøgende par skal begge parter opfylde mindst ét af ovenstående kriterier. Det boligsø
gende par kan godt anvises en bolig ved opfyldelse af forskellige kriterier, der kan kombineres.

Til fortolkning af udlejningskriterierne og dokumentation for opfyldelsen af disse henvises til bi
lag b.

Ovenstående kriterier er sideordnede, og boligudlejning sker efter anciennitet fra opskrivnings
tidspunktet blandt de boligsøgende, der lever op til kriterierne for tildeling af bolig.

2.2. Kommunal anvisningsret
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Kommunen anviser i henhold til almenboligloven § 59, stk. 1 op til 25 % af de ledige almene fa
milieboliger på baggrund af en vurdering af den boligsøgendes behov og beboersammensætnin
gen i den pågældende boligafdeling.

-
-

-

-
-

-

-

-

Den kommunale anvisning fastsættes ved denne aftale til 10 % for boligafdelinger omfattet af 
afsnit 2.

Den kommunale boliganvisning til almene familieboliger i de berørte boligafdelinger skal ske på 
baggrund af en vurdering af den boligsøgendes behov og beboersammensætningen i den afde
ling, som den boligsøgende anvises til eller bor i på anvisningstidspunktet.

Ved anvisning af boliger omfattet af aftalen skal kommunen inddrage og tage hensyn til formå
lene med de fastsatte kriterier i pkt. 2.1., som gælder for boligorganisationens fleksible udlej
ning.

Kommunen kan anvise boligsøgende, der ikke opfylder kriterier i pkt. 2.1., hvis kommunen vil 
have vanskeligt ved at opfylde sine boligsociale forpligtelser overfor de boligsøgende ved anvis
ning til ledige boliger i andre boligafdelinger.

Kommunen og boligorganisationen kan aftale, at en ledig bolig omfattet af kommunal anvisning 
anvises af boligorganisationen via intern oprykningsret (pkt. 2.3) til en nuværende lejer, der sam
tidig afgiver en bolig i samme boligafdeling, hvis det på grund af tilgængelighed er nødvendigt 
for, at lejeren fortsat kan forblive bosat i afdelingen. Kommunen modtager da den næste ledige 
bolig til kommunal boliganvisning.

2.3. Øvrige fortrinsrettigheder

Den fleksible boligudlejning for boliger omfattet af afsnit 2 går forud for almenboliglovens øvrige 
anvisningsregler.

Ventelisteudlejning, eksisterende fleksible udlejningsaftaler og andre fortrinsrettigheder bortfal
der/suspenderes således i den periode, hvor boliganvisning efter denne aftale er gældende med 
følgende undtagelser:

- 

•  Den interne oprykningsret bevares for nuværende lejere i boligorganisationen med krav 
om opfyldelse af de fastsatte udlejningskriterier gældende for de berørte boligafdelinger 
(intern oprykningsret mellem boligafdelinger).

•  De fastsatte udlejningskriterier gælder ikke ved brug af intern oprykningsret for nuvæ
rende lejere, der samtidig afgiver en bolig i samme boligafdeling (intern oprykningsret i 
en boligafdeling).

2.4. Andre udlejningsregler

Andre særlige udlejningsregler/-aftaler gældende for hele boligorganisationen eller de berørte 
boligafdelinger ophæves ikke med aftalen, eks. fastsatte anvisningskriterier for bofællesskaber 
eller udvidet kommunal boligsocial anvisning til særlige formål (flygtningeboligaftaler mm.).
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3. Gule boligafdelinger - anvisning af boliger

Boliger omfattet af aftalens afsnit 3 udlejes på følgende vis:

•  80 %: Fleksibel udlejning
•  20 %: Kommunal anvisning

Fordeling af udlejninger ("Udlejningshjulet") fremgår af bilag a.

3.1. Fleksible udlejningskriterier

Boligorganisationens udlejning af ledige almene familieboliger omfattet af afsnit 3 skal i boligaf
delinger omfattet af aftalen ske på baggrund af følgende kriterier:

-

-

- 

-

-

-

•  Beskæftigelse:
For enlige boligsøgende gælder et krav om beskæftigelse på min. 31 timer om ugen for 
den boligsøgende og for par gælder et krav om enten 1) beskæftigelse på min. 31 timer 
om ugen for én person, eller 2) beskæftigelse på min. 25 timer ugentligt pr. person.

•  Uddannelse:
Boligsøgende under uddannelse.

Boligsøgende skal være optaget på en fuldtidsuddannelse, der enten berettiger til SU el
ler løn i uddannelsesperioden.

• Indkomst:
Boligsøgende skal have en bruttoindkomst på mere end 300.000 kr. årligt.

•  Seniorer:
Boligsøgende som er på aldersbetinget pension eller fyldt 65 år, som fraflytter en bolig i 
kommunen eller som flytter til kommunen for at bo tættere på nær familie bosat i Glad
saxe Kommune.

Boligsøgende skal som minimum opfylde ét af ovenstående kriterier.

For boligsøgende par skal begge parter opfylde mindst ét af ovenstående kriterier. Det boligsø
gende par kan godt anvises en bolig ved opfyldelse af forskellige kriterier, der kan kombineres.

Til fortolkning af udlejningskriterierne og dokumentation for opfyldelsen af disse henvises til bi
lag b.

Ovenstående kriterier er sideordnede, og boligudlejning sker efter anciennitet fra opskrivnings
tidspunktet blandt de boligsøgende, der lever op til kriterierne for tildeling af bolig.
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3.2. Kommunal anvisningsret

Kommunen anviser i henhold til almenboligloven § 59, stk. 1 op til 25 % af de ledige almene fa
milieboliger på baggrund af en vurdering af den boligsøgendes behov og beboersammensætnin
gen i den pågældende boligafdeling.

-
-

-

-

- 

-

Den kommunale anvisning fastsættes ved denne aftale til 20 % for boligafdelinger omfattet af
snit 3.

Den kommunale boliganvisning til almene familieboliger i de berørte boligafdelinger skal ske på 
baggrund af en vurdering af den boligsøgendes behov og beboersammensætningen i den afde
ling, som den boligsøgende anvises til eller bor i på anvisningstidspunktet.

3.3. Øvrige fortrinsrettigheder

Det er mellem kommunen og boligorganisationen aftalt, at den fleksible boligudlejning af boliger 
omfattet af afsnit 3 går forud for almenboliglovens øvrige anvisningsregler.

Ventelisteudlejning, eksisterende fleksible udlejningsaftaler og andre fortrinsrettigheder bortfal
der/suspenderes således i den periode, hvor boliganvisning efter denne aftale er gældende med 
følgende undtagelser:

•  Den interne oprykningsret bevares for nuværende lejere i boligorganisationen med krav 
om opfyldelse af de fastsatte udlejningskriterier gældende for de berørte boligafdelinger 
(intern oprykningsret mellem boligafdelinger).

•  De fastsatte udlejningskriterier gælder ikke ved brug af intern oprykningsret for nuvæ
rende lejere, der samtidig afgiver en bolig i samme boligafdeling (intern oprykningsret i 
en boligafdeling).

3.4. Andre udlejningsregler

Andre særlige udlejningsregler/-aftaler gældende for hele boligorganisationen eller de berørte 
boligafdelinger ophæves ikke med aftalen, eks. fastsatte anvisningskriterier for bofællesskaber 
eller udvidet kommunal boligsocial anvisning til særlige formål (flygtningeboligaftaler mm.).
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4. Grønne boligafdelinger - anvisning af boliger

Boliger omfattet af aftalens afsnit 4 udlejes på følgende vis:

•  75 %: Ventelisteudlejning
•  25 %: Kommunal anvisning

Fordeling af udlejninger ("Udlejningshjulet") fremgår af bilag a.

4.1. Ventelisteudlejning

Boligorganisationens udlejning af ledige almene familieboliger omfattet af afsnit 4 skal i boligaf
delingerne ske i henhold til almenboliglovens almindelige regler om ventelisteudlejning.

-

-
-

-

-

-

-
-

-

-

Boligorganisationens fastsatte regler for ventelisteudlejning i boligafdelingerne, eksempelvis 
særlige fortrinsrettigheder, intern oprykningsret mm., gælder for udlejningen på vanlig vis.

4.2. Kommunal anvisningsret

Kommunen anviser i henhold til almenboligloven § 59, stk. 1 op til 25 % af de ledige almene fa
milieboliger på baggrund af en vurdering af den boligsøgendes behov og beboersammensætnin
gen i den pågældende boligafdeling.

Den kommunale anvisning fastsættes ved denne aftale til 25 % for boligafdelinger omfattet af
snit 4.

Den kommunale boliganvisning til almene familieboliger i de berørte boligafdelinger skal ske på 
baggrund af en vurdering af den boligsøgendes behov og beboersammensætningen i den afde
ling, som den boligsøgende anvises til eller bor i på anvisningstidspunktet.

5. Generelle bestemmelser om fortrinsrettigheder

Fleksible udlejningsaftaler kan påvirke de sædvanlige fortrinsrettigheder gældende for venteli
steudlejning. Det er i den forbindelse aftalt:

•  at husstande med ét eller flere børn har fortrinsret til boliger med tre eller flere beboel
sesrum (udlejningsbekendtgørelsens § 4), når boligerne udlejes efter almindelig venteli
steudlejning (grønne afdelinger).

•  at husstande med ét eller flere børn har fortrinsret til boliger med fire eller flere beboel
sesrum (udlejningsbekendtgørelsens § 4), når boligerne udlejes efter fleksible kriterier 
(gule afdelinger). Fortrinsretten for boligsøgende med børn er betinget af, at den bolig
søgende i øvrigt opfylder de vilkår, som gælder for udlejning i boligafdelingen.

•  at intern oprykningsret aftalt for boliger omfattet af fleksibel udlejning ikke er omfattet 
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af den sædvanlige begrænsning af intern oprykningsret ved ventelisteudlejning (udlej
ningsbekendtgørelsens §1, stk. 7 og §7). Det betyder, at intern oprykningsret gælder for 
hver ledig bolig omfattet af fleksibel udlejning og hver anden ledig bolig omfattet af ven
telisteudlejning.

-

-

-

6. Løbetid og opsigelse

Aftalen træder i kraft pr. 1. april 2024 og gælder for udlejning af almene boliger i de berørte af
delinger i 4 år.

Aftalen kan opsiges af kommunen eller boligorganisationen med 6 måneders varsel.

Aftalen er i øvrigt underlagt vilkårene i Rammeaftale for anvisning af almene boliger i Gladsaxe 
Kommune og evalueres årligt. Aftalen kan i forbindelse med den årlige evaluering ændres eller 
bringestil ophør ved aftale mellem parterne.

Gladsaxe Kommune, den

                                               
Trine Græse

Borgmester

                                               

Ulrich Schmidt-Hansen 

Kommunaldirektør

Arbejdernes Boligselskab i Gladsaxe, den                                                . . /

                                               

Ryno Scheil
Formand

                                               

Carsten Petersen
Næstformand

                                               

Jesper Loose Smith 
direktør
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Bilag A - Udlejningshjul

Ved anvisning af boliger udmøntes den procentmæssige fordeling efter aftalens pkt. 2 på føl
gende vis:

-

Udlejningshjul for røde afdelinger:

Fleksibel udlejning/kom. anvisning 
90/10

1. Fleksibel udlejning 
2. Fleksibel udlejning 
3. Fleksibel udlejning 
4. Fleksibel udlejning 
5. Fleksibel udlejning 
6. Fleksibel udlejning 
7. Fleksibel udlejning 
8. Fleksibel udlejning 
9. Fleksibel udlejning 
10. Gladsaxe Kommune 
11. Fleksibel udlejning 
12. Fleksibel udlejning 
13. Fleksibel udlejning 
14. Fleksibel udlejning 
15. Fleksibel udlejning 
16. Fleksibel udlejning 
17. Fleksibel udlejning 
18. Fleksibel udlejning 
19. Fleksibel udlejning 
20. Gladsaxe Kommune 
21. Fleksibel udlejning 
22. etc.
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Udlejningshjul for gule afdelinger:

Fleksibel udlejning/kom. anvisning
80/20

1. Fleksibel udlejning 
2. Fleksibel udlejning 
3. Fleksibel udlejning 
4. Fleksibel udlejning 
5. Gladsaxe Kommune 
6. Fleksibel udlejning 
7. Fleksibel udlejning 
8. Fleksibel udlejning 
9. Fleksibel udlejning 
10. Gladsaxe Kommune 
11. Fleksibel udlejning 
12. Fleksibel udlejning 
13. Fleksibel udlejning 
14. Fleksibel udlejning 
15. Gladsaxe Kommune 
16. Fleksibel udlejning 
17. Fleksibel udlejning 
18. Fleksibel udlejning 
19. Fleksibel udlejning 
20. Gladsaxe Kommune 
21. Fleksibel udlejning 
22. Fleksibel udlejning 
23. Fleksibel udlejning 
24. Fleksibel udlejning 
25. Gladsaxe Kommune 
26. Fleksibel udlejning 
27. etc.
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Udlejningshjul for grønne afdelinger:

Venteliste/kom. anvisning 
75/25

1. Venteliste
2. Venteliste
3. Venteliste
4. Gladsaxe Kommune
5. Venteliste
6. Venteliste
7. Venteliste
8. Gladsaxe Kommune
9. Venteliste
10. Venteliste
11. Venteliste
12. Gladsaxe Kommune
13. Venteliste
14. Venteliste
15. Venteliste
16. Gladsaxe Kommune
17. Venteliste
18. Venteliste
19. Venteliste
20. Gladsaxe Kommune
21. Venteliste
22. Venteliste
23. etc.
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Bilag B - Fortolkning og dokumentationskrav til udlejningskriterier: 

Beskæftigelse:

Udlejningskriterie:
Boligsøgende med fast arbejdsmarkedstilknytning.

Fortolkning og krav til dokumentation:
 Enlige boligsøgende skal have lønnet fuldtidsbeskæftigelse på 31 timer om ugen.
 Par skal have lønnet beskæftigelse ved enten 1) fuldtidsbeskæftigelse på 31 timer om 

ugen for én person, eller 2) beskæftigelse på min. 25 timer ugentligt pr. person.
 Beskæftigelsen skal have haft en varighed af mindst 3 måneder forud for anvisningstids

punktet. Fast stilling med offentligt tilskud, f.eks. fleksjob, sidestilles med andet arbejde. 
-

-

-

 Dokumenteres ved kopi af ansættelseskontrakt, lønsedler eller lignende.

Kravet til timetal gælder uanset ansættelsesområde og branchenorm i øvrigt, og fastsat under 
hensyn til behovet for øget tilknytning til arbejdsmarkedet i forebyggelsesområdet. Beskæfti
gelse på 31 timer ugentligt giver mulighed for fuldtidsforsikring i A-kasse, der øger sikkerheden 
for lejers indkomstgrundlag.

Krav til 3 måneders forudgående beskæftigelse kan fraviges for nyuddannede boligsøgende, der i 
øvrigt opfylder beskæftigelseskravet.

Ved "par" forstås ægtefæller og hermed sidestillede personer.

Uddannelse:

Udlejningskriterie:
Boligsøgende under uddannelse.

Fortolkning og krav til dokumentation:
 Boligsøgende optaget på en fuldtidsuddannelse, der enten berettiger til SU eller til løn 

under uddannelsen.
 Dokumenteres ved fremlæggelse af studiekort/uddannelsesaftale (lærekontrakt) og evt. 

en skriftlig redegørelse for, hvor undervisningen foregår. Redegørelsen skal være påteg
net af uddannelsesinstitutionen.

 Dokumenteres ved tilsagn om SU, udbetaling af SU, uddannelseskontrakt med løn eller 
udbetaling af løn under uddannelse.

Indkomst:

Udlejningskriterie:
Boligsøgende med årlig bruttoindkomst på mindst 300.000 kr. for enlige og mindst 600.000 kr. 
for par (mindst 300.000 kr. hver).

Fortolkning og krav til dokumentation:
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- 
- 
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 Indtægt ved lønarbejde dokumenteres ved ansættelsesaftale og lønsedler.
 Boligsøgende uden fast timelønnet arbejde (eks. selvstændige, pensionister mv.) kan do

kumentere indtægt via årsskatteopgørelser eller anden relevant dokumentation for fast 
indkomst.

-

-

-

-

-

- 

Ved "par" forstås ægtefæller og hermed sidestillede personer.

Selvstændige erhvervsdrivende dokumenterer indkomstkravet ved forelæggelse af dokumenta
tion for ejerskab ved CVR/SE-registrering og omsætning i seneste regnskabsår. Af regnskabet 
skal fremgå et overskud svarende til dokumentation for indkomstkravet.

Seniorer:

Udlejningskriterie:
Personer på aldersbetinget pension eller fyldt 65 år, der enten frigiver en anden bolig i Gladsaxe 
Kommune eller som flytter tættere på nær familie, der allerede er bosat i Gladsaxe Kommune.

Fortolkning og krav til dokumentation:
 Dokumentation for fyldt 65 år eller modtagelsen af aldersbetinget pension.
 Den boligsøgende eller dennes husstand skal have fast bopæl i Gladsaxe, som frigives 

ved fraflytningen.
 Ved nær familie forstås personer i lige op- og nedadgående linje fra den boligsøgende, 

dvs. forældre, børn eller børnebørn samt yderlige generationsled.
 Dokumenteres ved fremlæggelse af sygesikringsbevis, bopælsattest eller lignende.

Målgruppen er par og enlige, der ønsker at tilpasse deres bolig til ændrede behov ved en senior
tilværelse. Målet er at give kommunens borgere mulighed for at blive boende i kommunen, når 
deres behov ændrer sig, og skabe mulighed for at flytte nærmere på sine nære familie, der alle
rede bor i Gladsaxe Kommune.

Ved "par" forstås ægtefæller og hermed sidestillede personer.

Kombination af kriterier for boligsøgende par

For boligsøgende par gælder det, at begge parter skal opfylde mindst ét af de obligatoriske krite
rier.

Der er ikke krav om, at parret opfylder samme kriterier, og kriterierne kan derfor kombineres.

Eksempel: Et par, hvor den ene er i beskæftigelse af mindst 31 timer og den anden under SU-be
rettiget uddannelse/lønnet uddannelse vil opfylde betingelserne for boliganvisning.

Af hensyn til formålet med de obligatoriske anvisningskriterier skal begge dog altid opfylde de 
fastsatte kriterier.



Eksempel: Et par, hvor den ene er i beskæftigelse af mindst 31 timer og den anden ikke er i be
skæftigelse af mindst 25 timer ugentligt, ikke under SU-berettiget uddannelse/lønnet-uddan
nelse eller ikke har indkomst på over 300.000 kr., vil ikke opfylde betingelserne. Et par, hvor den 
ene er under en SU-berettiget uddannelse og den anden ikke er i beskæftigelse af mindst 31 ti
mer ugentligt, ikke under SU-berettiget uddannelse/lønnet-uddannelse eller ikke har indkomst 
på over 300.000 kr., vil heller ikke opfylde betingelserne.

-
- 

-
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