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Hvad er en kommuneplan

Kommuneplanen er en overordnet plan for byens fysiske udvikling. Kommuneplanen bestér af visioner og politiske
mal samt retningslinjer og rammer for byens udvikling de neeste 12 ar. Kommuneplanen beskriver, hvordan vi vil
arbejde med de udfordringer, som vi star overfor, hvad vi vil opnd, og hvor der kan ske en udvikling.
Kommuneplanen er bindeleddet mellem statens landsplanleegning og lokalplanleegning i kommunen.

Kommuneplanen fastseetter detaljerede bestemmelser i form af kommuneplanrammer, der er udgangspunkt for ud-
viklingen i de enkelte omrader i kommunen. Kommuneplanen er alene retningsvisende for kommunens egne planer
og sagsbehandling, dvs. at den er ikke direkte geeldende overfor borgerne. Det er kommunens ansvar at serge for, at
kommuneplanen overholdes, nar der laves lokalplaner, og nar borgernes sager behandles. Lokalplaner er derimod
direkte geeldende for borgerne.

Kommuneplanens temaer

Kommuneplan 2025 er bygget op med et overordnet afsnit — Gladsaxe - en teet by med plads til udvikling, som
beskriver Gladsaxe Kommunes nuveerende karakter og de fysiske szendringer. Derudover indeholder planen fglgende
5 temaer:

Byudvikling og boliger

Seetter rammerne for, hvordan vi generelt arbejder med udviklingen af vores by og vores boligomréader, med ud-

gangspunkt i Arkitekturpolitikken.
Natur og grenne omrader

Folger op pé Byrédets gronne fokus med Vores gronne Gladsaxe, Treepolitikken, Arkitekturpolitikken samt benyt-

telse og beskyttelse af vores naturomrader i Gladsaxe.

Erhverv og detailhandel

Beskriver den kommende udvikling af detailhandlen samt erhvervsomraderne.
Trafik og Mobilitet

Folger op pa trafik- og mobilitetsplan 2024, trafiksikkerhedsplan 2023 og stejhandlingsplan for trafikstej 2024-2029
ved at fastleegge rammer for letbane, parkering, trafikanleeg, trafikstier, tilgeengelighed samt kollektiv trafik.

Klima, energi og miljo

Fastleegger blandt andet malseetninger fra Strategi for Gren Omstilling samt Spildevandsplanen i forhold til klimatil-

pasning.


https://gladsaxe.dk/politik/planer-politikker-og-visioner/byg-og-bolig/arkitekturpolitik
https://gladsaxe.dk/politik/planer-politikker-og-visioner/byg-og-bolig/groenne-gladsaxe
https://gladsaxe.dk/politik/planer-politikker-og-visioner/byg-og-bolig/traepolitik
https://gladsaxe.dk/politik/planer-politikker-og-visioner/byg-og-bolig/arkitekturpolitik
https://gladsaxe.dk/politik/planer-politikker-og-visioner/veje-og-trafik/trafik-og-mobilitetsplan
https://gladsaxe.dk/politik/planer-politikker-og-visioner/veje-og-trafik/trafiksikkerhedsplan
https://gladsaxe.dk/politik/planer-politikker-og-visioner/veje-og-trafik/stoejhandlingsplan?term=st%C3%B8jhandlingsplan
https://gladsaxe.dk/borger/miljoe-og-klima/klimavenlig-by/strategi-for-groen-omstilling
https://gladsaxe.dk/politik/planer-politikker-og-visioner/miljoe-og-klima/spildevandsplan-2021

Kommuneplanens struktur

Ifelge planloven skal en kommuneplan indeholde en hovedstruktur, retningslinjer og rammebestemmelser. Derud-
over skal der redegores for, hvordan kommuneplanen forholder sig til den overordnede planleegning, som indebeerer
bade planleegning pa landsplanniveau samt regional planleegning.

En hovedstruktur indeholder de overordnede mal for udviklingen og brugen af kommunens areal, og den viser byra-
dets afvejning af interesser.

Retningslinjer udger grundlaget for kommunens administration efter planloven og andre love. Det er retningslinjer-
ne, der oplyser, hvilke hensyn byradet gnsker skal indga i afvejningen af en ansegning om tilladelse eller dispensati-
on efter lovgivningen.

Rammer er de specifikke regler, som kommunen skal folge i lokalplanleegningen. De viser, hvordan kommuneplanen
gennem lokalplanleegningen vil pavirke bygge- og anvendelsesmuligheder generelt og i de enkelte omrader. Ram-
merne indgar ogsa i kommunens vurdering af ansggninger om byggetilladelse, nar der ikke er en lokalplan, og hvor
et projekt heller ikke kreever lokalplan.

I Gladsaxe Kommune arbejder vi med bade generelle rammebestemmelser og rammebestemmelser for enkeltomra-
der, kaldet specifikke rammer. De generelle rammer er ikke geografisk afgreensede, men fastseetter generelle bestem-
melser for hele eller dele af kommunen. De generelle rammebestemmelser omhandler f.eks. emner som parkering
og friarealer.

Endelig er der redeggrelsen, som indeholder baggrundsviden og skal danne grundlag for myndighedernes og offent-
lighedens forstéelse af kommuneplanens bestemmelser.

I Forslag til Kommuneplan 2025 er hovedstruktur, retningslinjer og redeggorelse beskrevet under de 5 temaer. Ge-
nerelle rammer og specifikke rammer, kan leeses i afsnittet Kommuneplanrammer. De specifikke rammer, som er
geeldende for et specifikt geografisk omréde eller en konkret ejendom, seges frem i en kortsegning.

God forngjelse med Kommuneplan 2025.

Har du spergsmal til Kommuneplanen eller planleegning generelt, s& kontakt Byplan og Landskab
pa — byplanoglandskab@gladsaxe.dk



mailto:byplanoglandskab@gladsaxe.dk

/Andringer i kommuneplanen

Forslag til Kommuneplan 2025 bygger videre pa den geeldende kommuneplan 2021 og dens overordnede principper
og veesentligste indhold er fastholdt. Der er sket en generel opdatering i forhold til nye planer, tiltag og lovgivning,
samt en sproglig bearbejdning. Der er desuden indarbejdet 8 kommuneplantilleeg siden vedtagelsen af kommune-
plan 2021.

Kommuneplanen er fortsat forankret i Gladsaxestrategien, som blev revideret i 2022, og den inddrager aspekter fra
savel arkitekturpolitikken og kommunens gvrige politikker og strategier, hvor det er relevant. Der er indarbejdet en
reekke nye planer og politikker, der er vedtaget siden Kommuneplan 2021: erhvervspolitikken, trafik- og mobilitets-

planen 2024, trafiksikkerhedsplanen 2023 og stgjhandlingsplanen for trafikstgj 2024-2029 m.v.

Der er generelt arbejdet med at supplere planen med nogle mere konkrete beskrivelser af Gladsaxe Kommune og
den fysiske udvikling, som planen leegger op til, blandt andet i et nyt afsnit om Gladsaxe - en teet by med plads til
udvikling.

Der har i arbejdet med forslaget til kommuneplanen og de tilherende politiske droftelser veeret fokus pa, hvordan
vi fortsat kan udvikle og skabe en god by. Det handler blandt andet om, hvor teet der skal kunne bygges, og det har
fort til, at den maksimale bebyggelsesprocent er blevet nedsat i alle kommunens villakvarterer og i dele af Gladsaxe
Erhvervskvarter.

Nedenfor gennemgas de storre sendringer i forhold til kommuneplan 2021

/ndringer i planen i forhold til Kommuneplan 2021

Forslag til Kommuneplan 2025 viderefgrer retningslinjer og rammer fra Kommuneplan 2021, med en rzekke juste-
ringer og tilfgjelser.

Der er indfgjet nye retningslinjer om blandt andet kvaliteten af bynatur, tilgeengelighed og prioritering af blede trafi-
kanter, nedsivning, trafikanleeg, master, og affaldssortering,

Der er tilfgjet et nyt tema om Den gode by, der samler en reekke retningslinjer om kvalitet og variation i byudviklin-
gen, som for stod spredt pa flere forskellige afsnit. Nogle er omformuleret og der er tilfgjet enkelte nye retningslin-
jer.

En del af retningslinjerne vedrerende klimatilpasning er udgaet, men fremgér stadig af redegorelsesdelen. I afsnittet
Natur og grenne omréder er retningslinjerne om naturbeskyttelse omformuleret og omstruktureret og retningslin-
jerne vedr. grenne friarealer mm. er nu samlet i dette afsnit.

Det stationsneere omrade er udvidet i Gladsaxe Erhvervskvarter, for at imgdekomme udvidelsesbehov for produkti-
onsvirksomhederne i omradet.

Gladsaxe Kommune har et stort uudnyttet udleeg til butikker der forhandler pladskreevende varer. Udleeggene
fortseetter ueendret i Morkhgj Erhvervskvarter, men fjernes helt i Bagsveerd Bypark og de reduceres i Gladsaxe


https://gladsaxe.dk/politik/planer-politikker-og-visioner/gladsaxestrategien
https://gladsaxe.dk/erhverv/erhvervspolitik
https://gladsaxe.dk/politik/planer-politikker-og-visioner/veje-og-trafik/trafik-og-mobilitetsplan
https://gladsaxe.dk/politik/planer-politikker-og-visioner/veje-og-trafik/trafik-og-mobilitetsplan
https://gladsaxe.dk/politik/planer-politikker-og-visioner/veje-og-trafik/trafiksikkerhedsplan?term=Trafiksikkerhedsplan
https://gladsaxe.dk/politik/planer-politikker-og-visioner/veje-og-trafik/stoejhandlingsplan?term=St%C3%B8jhandlingsplan

Erhvervskvarter ved at fijerne den del, der ikke er udnyttet. Derved halveres det samlede udleeg i Gladsaxe Erhvervs-
kvarter til 20.000 m?

Desuden er der indarbejdet storre sendringer i bade rammer og retningslinjer for kommunes villakvarterer og by-
omdannelsesomrader for at veerne om omradernes kvaliteter.

De storre eendringer er beskrevet mere detaljeret nedenfor, mens resten af eendringerne kan ses i kommuneplanfor-
slaget pa gladsaxe.dk/kommuneplan2025

Andring af bebyggelsesregulerende bestemmelser i villakvartererne

I Gladsaxe Kommune vil vi gerne bevare vores villakvarterer samtidigt med, at vi ogsa gerne vil understotte en bee-
redygtig byudvikling. De nye bestemmelser for dben-lav omraderne (villakvartererne) bunder i et gnske om at beva-
re de abne og gronne villakvarterer, som preeger kommunen i dag. Bestemmelserne er ogsa et forsog pa at imedega
flere landsdeekkende tendenser, som traekker i den modsatte retning.

ZAndringer
Ny rammebestemmelser:
Aben-lav bebyggelse ma etableres i maks. 1% etage, i maks. 8,5 m i hgjde og med et maks. fodaftryk pa 2/3 af byg-
gerette. Af det samlede areal til smabygninger pa en ejendom er det kun den del af arealet, der overstiger 50 m?, der
medregnes i fodaftrykket. Desuden geelder folgende bestemmelser om grundsterrelse og bebyggelsesprocent:
e  Grunde pa op til 999 m? = maks. B% 25 - men maks. 200 m? boligbebyggelse
e  Grunde fra 1000-1499 m* = maks. B% 20 bebyggelse
e  Grunde fra 1500 m?* og op = maks. 300 m? bebyggelse

Nye generelle rammer for dben-lav omraderne:

Nybyggeri, herunder om- og tilbygninger skal tilpasses det eksisterende terreen. Det betyder, at man skal undgé
planering af grunden eller anden form for storre terreenregulering.

Ved nybyggeri, herunder om- og tilbygninger skal der altid ske en arkitektonisk tilpasning til den eksisterende be-
byggelse pa ejendommen eller i omradet.

Forhaver til aben-lav boliger skal overvejende fremsta som beplantet gron have. Efter en konkret vurdering kan der
dispenseres til smabygninger over byggelinjen, hvis det ikke bryder med den grenne karakter.

Hyvis en eksisterende boligbebyggelse er mindst 10 ar gammel, og den om- eller tilbygges, frem for at rive ned og
bygge nyt, kan der dispenseres til at oge bebyggelsesprocenten med 5 procentpoint som nedenfor:

Grunde pa op til 999 m? = maks. 30% ved om- og tilbygning - men maks. 250 m? boligbebyggelse

Grunde fra 1000-1499 m?* = maks. 25% ved om- og tilbygning

Grunde fra 1500 m? og op = maks. 375 m? boligbebyggelse ved om- og tilbygning

Ved om- og tilbygninger kan der desuden dispenseres fra kravet om et fodaftryk pa 2/3 af bebyggelsesgraden, hvis
det er til hinder for en tilbygning pa terreen.


http://gladsaxe.dk/kommuneplan2025

Baggrund

Villakvarterne har fyldt meget i den offentlige debat i det sidste ars tid, da enfamiliehuset ikke leengere anses for en
beeredygtig boligform. Tendenserne er de samme over hele landet, men mest udpraeget i forsteederne til Kebenhavn.
Generelt er det gennemsnitlige boligareal pr. dansker er steget med 25 % siden 1981. Det giver sig blandt andet ud-
slag i, at eksisterende villa- og parcelhuse rives ned og erstattes af nye storre huse, ofte et typehus. Antallet af denne

type "teardowns” er steget fra 14% i 2011 til 22% i 2019. Nar der rives ned og bygges nyt, er der ogsa en tendens til,
at grunden "nulstilles’, ved at den planeres og ryddes for al beplantning, s& der kan startes helt forfra, gerne med en
storre del belagte arealer. Alt dette medforer et overforbrug af ressourcer, som ikke stemmer overens med en beere-
dygtig udvikling. I Gladsaxe Kommune gnsker vi, at vores bygninger i hojere grad genbruges, renoveres og tilbygges,
frem for at rives ned, og vi ensker at veerne om kommunens treeer og om det gronne udtryk i det hele taget.

Villakvarternes kvaliteter

Villakvarterer blev oprindeligt kaldt havebyer, hvilket beskriver essensen af kvaliteten i disse omrader. Her havde
man sin egen have, men var samtidigt en del af et storre sammenhaengende netveerk af individuelle haver med hver
deres seerpreeg og en mangfoldighed af forskellig beplantning. Der var mulighed for at veere privat og for at have

et feellesskab over haekken. Pa samme made rummede enfamiliehuset dremmen om en hverdag, hvor der bade var
plads til private og familizere aktiviteter. Vejene var er praeget af grenne haekke og bernene kunne spille bold og teg-
ne med kridt pé asfalten. For de fleste er dette stadig billedet pa et villakvarter, og det er derfor, sa mange af os stadig
veelger at boseette os der. Ikke desto mindre fylder de bebyggede arealer mere og mere og efterlader mindre plads til
have som i hgjere grad beleegges med fliser, og vejene kantes af hgje hegn og parkerede biler.

Det hidtidige plangrundlag

I de fleste lokalplaner for &ben-lav omrader er bebyggelsesprocenten i dag 20 eller 25%, men i Kommuneplan 2008
til 2021 har den maksimale bebyggelsesprocent veeret 30%. Det har derfor veeret muligt at fa dispensation til at byg-
ge op til 30%, selvom lokalplanen sagde noget andet.

Der er en stor variation af grundsterrelser i aben-lav omréderne startende omkring 600 m? og op til omkring 3000
m?. Iser pé grunde fra 1000 m? og op, er bebyggelsesprocenten i lokalplanerne ikke fuldt udnyttet, hvilket betyder,
at der pa nuveerende tidspunkt er en stor restrummelighed i villakvarterne. Sammenholder man det med mulighe-
den for dispensation til at bygge i op til 30%, sa vil der mange steder kunne bygges to til tre gange s& meget bebyggel-
se som i dag. Set i ssammenhseng med tendensen til at ege boligarealet er vi derfor nedt til at eendre plangrundlaget,
hvis vi gerne vil bevare villaomraderne, som vi kender dem i dag.

Det nye plangrundlag

Med de nye bestemmelser er det malet at give alle mulighed for at bygge et hus med plads til en moderne familie
samtidigt med, at der efterlades plads til at bevare terreen og beplantning. Der er desuden lagt veegt p4, i sa hoj
grad som muligt, at stille alle grundejere lige. Derfor har de mindre grunde en bebyggelsesprocent pa 25, hvor den
pa de storre grunde seettes ned til 20. Der er seerlige bestemmelser for at modvirke uoverensstemmelser der, hvor
bestemmelserne overlapper. Derfor ma der pa grunde op til 1000 m? maks. bebygges med 200 m? boligareal, som
er svarende til de maksimale bebyggede m? for en grund pa 1000 m?, hvor B% gar fra 25 til 20. Hvis der ikke var sat
en begreensning pa den maksimale boligbebyggelse, ville der pa en grund p& 999 m? kunne bygges mere end pa en
grund pa 1000 m?.


https://www.bolius.dk/hvor-stort-er-et-gennemsnitligt-hus-raekkehus-lejlighed-og-sommerhus-i-danmark-36883
https://vbn.aau.dk/files/519705035/Nedrivning_af_enfamiliehuse_Omfang_og_rsager.pdf

Med de sidste artiers store regnskyl, er der ogsa behov for at tage hensyn til afledning af overfladevand, nar vi
bygger. Derfor har vi i stedet for sat en begreensning pa fodaftrykket pa 2/3 af byggeretten, hvilket ogsé er med til at
bevare det grenne udtryk i villakvartererne.

Andring af bestemmelser og retningslinjer i omdannelsesomraderne
Bagsveerd Bypark og Gladsaxe Erhvervskvarter

Gladsaxe er en af Danmarks sterste erhvervskommuner. Mélet er at fastholde positionen som en attraktiv erhvervs-
kommune med plads til et mangfoldigt erhvervsliv og arbejdsmarked. For at fastholde positionen som en attraktiv
erhvervskommune er det vigtigt at skabe indbydende omrader, der appellerer til fremtidens arbejdskraft.

Det gores bl.a. ved at indrette erhvervskvarterne med fodgeengere og cyklister for gje, og ved at skabe attraktive
bymiljoer med flere bymsessige aktiviteter, interessante bygninger, kulturhistoriske bygninger og spor, beplantning
og trygge byrum, som kan motivere flere til at ga eller cykle.

I en del af Bagsvaerd Bypark fjernes muligheden for at bygge nye boliger i omradet for at imgdekomme produktions-
virksomhederne i Bagsveerd Erhvervskvarters udviklingsbehov. Derved bliver det alene den del af Bagsveerd Bypark,
som ligger teet op mod Bagsveerd bymidte, der kan omdannes med blandede boliger og erhverv. Den resterne del af

Bagsveerd Bypark kan omdannes til nye typer af erhverv.

I Gladsaxe Erhvervskvarter har bebyggelsesprocenterne veeret hgje - med tetheder op til 250%. Det har vist sig
sveert at omdanne kvarteret med fokus pa variation i bebyggelsen, levende kantzoner, det grenne, bevaring og trans-
formation med sa hgje bebyggelsesprocenter.

I forslag til Kommuneplan 2025 er bebyggelsesprocenten i Gladsaxe Erhvervskvarter nedjusteret i nogle omrader, sé
der skabes en gradvis nedtrapning af teetheden i forhold til afstanden til letbanestationen.

For at fremme feelles parkeringshuse i erhvervsomréderne er der tilfgjet en bestemmelse, der sidestiller parkerings-
huse for flere ejendommen med dem for én enkelt ejendom, si de far de samme muligheder for at kunne modregnes
i bebyggelsesprocenten jf. reglerne i Bygningsreglement 2018.

Andringer

e  /Andring af anvendelsen i rammeomraderne i Bagsveerd Bypark: 18BE2 og 18BE3, sa der ikke leengere er
mulighed for at bygge nye boliger. Som konsekvens heraf skifter rammerne navn til 18E2 og 18E3.

e  Bebyggelsesprocent i Gladsaxe Erhvervskvarter: 17E4, 17E5, 17E6, 17E13 nedseettes fra 150% til 125%.
Baggrund
12023 vedtog Byrddet Kommuneplantilleeg nr. 4, der blandt andet justerede rammerne pé ejendommene langs Ring

3 mellem Gladsaxe Mollevej og Gladsaxevej til en lavere hgjde og teethed.
Det er stadig forventningen, at der skal etableres arbejdspladsintensive funktioner i den store skala langs Boule-

varden, men i en mindre intensivt og pa en méde, hvor den nye bebyggelse dbner sig mod vejen og den kommende
letbane, sa det bliver integreret i byens struktur og liv.


https://www.bygningsreglementet.dk/administrative-bestemmelser/brv/vejledning-om-parkering/indledning/
https://dokument.plandata.dk/12_11021339_1695899184520.pdf

I forslag til Kommuneplan 2025 er bebyggelsesprocenten nedjusteret i rammeomraderne i anden reekke i forhold til
Boulevarden, sa bebyggelsesprocenten nedsaettes fra 150% til 125% med henblik pa at skabe en gradvis nedtrapning
af teetheden, i forhold til afstanden til letbanestationen.

I Bagsveerd Bypark er kommuneplanen justeret, s omradets udvikling i hejere grad end hidtil vil ske i form af nye
typer erhverv og i mindre grad med nye boliger. Justeringen sker for at tilgodese udviklingsmulighederne for omra-
dets produktionsvirksomhederne.

Pladskreevende varegrupper

Byomdannelsesomraderne stér overfor en gradvis eendring fra traditionelle erhvervsomrader til nye moderne funk-
tionsblandede byomrader. Ved at muliggore flere butikker med seerligt pladskreevende varer end de eksisterende kan
det fore til stigning i treengsel i omraderne og en veesentlig eendring i omradernes attraktivitet.

I Forslag til Kommuneplan 2025 forslas, at der fremadrettet kun gores mulighed for pladskreevende varer i Glad-
saxe Erhvervskvarter og Morkhgj Erhvervskvarter. Desuden foreslas at reducere den store rummelighed i Gladsaxe
Erhvervskvarter ved at fjerne den del der ikke er udnyttet og derved halvere udleegget til 20.000 m?*

Muligheden for nye butikker til Pladskreevende varer udgar saledes fuldsteendigt i Bagsveerd Bypark.
Det skyldes ensket om fa en udvikling i byomdannelsesomraderne i Bagsveerd Bypark og Gladsaxe Erhvervskvarter,
der giver attraktive og levende byomrader.



Statslig og regional planlaegning

Fingerplan

Siden 1947 har Fingerplanen dannet den overordnede ramme for fysisk planleegning i hovedstadsomrédet. Grund-
tanken bag Fingerplanen er:

e at koncentrere boliger, handel, virksomheder, offentlige institutioner mv. omkring en veludbygget infra-
struktur i Fingerbyen.

e at forbeholde omraderne mellem og uden for Fingerbyen til grenne kiler, mindre bysamfund, jordbrug
mv.

Disse principper er konkretiseret i et landsplandirektiv - Fingerplan 2019. Planen regulerer ikke direkte, hvad den
enkelte borger kan, men har betydning for, hvor kommunerne kan planleegge f.eks. ny byudvikling eller friluftsom-
rader.

Fingerplanen deler Fingerbyen i det indre storbyomréde (handfladen) og det ydre storbyomrade (byfingrene). I
Gladsaxe Kommune er omradet inden for Motorring 3 er omfattet af handfladen) og omrédet uden for Motorring 3
er omfattet af byfingrene.

Retningslinjerne fra Fingerplan 2019 er blev indarbejdet i kommuneplan 2021 og er viderefort saledes, at forslag

til kommuneplan 2025 fastseetter rammerne for den fremtidige letbane i Ring 3, for planleegning af omdannelse af
eldre erhvervsomrader og udnyttelse af princippet om stationsneerhed.

Landsplandirektiv for detailhandel

Det nuveerende landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet tradte i kraft i 2018. Det fastleegger belig-

genheden af bymidter, bydelscentre og aflastningsomrader herunder aflastningsomréder, hvor der kan planleegges
for udvalgsvarebutikker med over 2.000 m? bruttoetageareal.

Fingerplanen deler Gladsaxe Kommune, sd omradet inden for Motorring 3 er omfattet af det indre storbyomrade
(héndfladen), og omradet uden for Motorring 3 er omfattet af det ydre storbyomrade (byfingrene). Det har betyd-
ning for planleegning af detailhandelen, da kommunerne inden for "handfladen” selv fastleegger den maksimale
ramme for detailhandel, mens landsplansdirektivet fastleegger, at nye bydelscentre i byfingrene skal holde sig inden
for et maksimalt bruttoetageareal til detailhandel pa 5.000 m*.

Forslag til Kommuneplan 2025 videreforer eksisterende retningslinjer for planleegning af detailhandel, dog indsneev-
res omrader til seerligt pladskreevende varer til alene at omfatte Gladsaxe og Markhgj Erhvervskvarter.


https://www.planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2018/1488

Regional Udviklingsstrategi 2024 Falles om baeredygtig udvikling
Region hovedstadens regionale udviklingsstrategi bestar af fire overordnede strategispor:
e Ensund og klimarobust region
e  Ansvarligt forbrug af ressourcer og mindre CO2 -udledning
e Sammenheengende og attraktiv mobilitet
e Uddannelse til fremtiden

Kommuneplan 2025 arbejder med nogle af de samme mal, seerligt under:
“En sund og klimarobust region’, hvor der i kommuneplanen er fokus pa at klimasikre mod det mere ekstreme vejr

med separatkloakering. Vi deler ambitionen om at nedbringe generne fra trafikstgj, ved til at seenke hastigheden og
planleegge for bedre og gronnere mobilitet, som ogsé er en ambition under "Sammenheengende og attraktiv mobi-
litet” Hertil kommer kommuneplanens mal om mere klimavenlig transport og forbedring af forhold for cykler og
gaende.

I forhold til strategisporet om "Ansvarligt forbrug af ressourcer og mindre CO2-udledning” har kommuneplanen
fokus pa omstilling af energi- og varmesektoren ved at ud bygge fljernvarme og pa at nedbringe co2 udledningen fra
byggeri ved at opfordre til renovering og genanvendelse, arbejde med cirkuleere krav i udbrud og regulere rammerne
for bebyggelse.

Partnerskaber, herunder samarbejde med nabokommuner

Gladsaxe Kommune lgser en raekke opgaver, som kraever samarbejde pa tveers af kommunegraenser, og som krever
lobende dialog med nabokommuner pa forskellige sagsomrader. Gladsaxe deltager desuden i flere tveerkommunale
samarbejder. Ud over denne form for samarbejde med nabokommunerne indgar Gladsaxe Kommune desuden i
flere partnerskaber i et forseg pa at lgse nogle overordnede problematikker. Herunder kan kort neevnes:

GREATER COPENHAGEN

Greater Copenhagen omfatter Region Skane, Region Halland, Region Hovedstaden, Region Sjeelland og samtlige 85
kommuner i den svensk-danske geografi. Greater Copenhagen samarbejdet er en politisk samarbejdsplatform med
fokus pa at skabe veekst og erhvervsfremme. Partnerskabet tager udgangspunkt i, at Gladsaxe ikke, som kommune,
er i konkurrence med nabokommunerne om at tiltreekke virksomheder og investeringer, men at kommunen, som en
delaf en samlet region, er i konkurrence med business-regioner som Stockholm og Hamborg.

Hovedstadens Letbane
Hovedstadens Letbane har til opgave at bygge og drive letbanen langs Ring 3. Selskabet ejes af Staten, Region Ho-

vedstaden og de 11 kommuner Ishgj, Vallensbeek, Hvidovre, Albertslund, Brondby, Redovre, Hoje-Taastrup, Herlev,
Gladsaxe, Glostrup og Lyngby-Taarbeek.
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https://www.regionh.dk/om-region-hovedstaden/regionens-centrale-administration/Center-for-Regional-Udvikling/Den-regionale-udviklingsstrategi/RUS-2024-og-frem/Documents/Den_regionale_udviklingsstrategi_2024.pdf

Gate 21

Gate 21 er et partnerskab, der bestar af kommuner, regioner, virksomheder og forskningsenheder, som arbejder for
at accelerere gron omstilling og veekst i Greater Copenhagen. Formalet er, at finde lasninger der reducerer CO2-ud-
ledningen og realiserer energi- og ressourcebesparelser. Gladsaxe Kommune deltager aktivt i bl.a. Energi pa Tveers,

LINC og Silent city.

DK2020

Projektet 'DK2020 — Klimaplaner for hele Danmark’ stottes af Realdania, KL og landets fem regioner. Projektet giver
danske kommuner mulighed for at lofte det lokale klimaarbejde til international best practice. Mélet er at udvikle en
ambitigs lokal klimahandlingsplan, som viser vejen til netto nul-udledning for kommunen som geografisk omrade
senest i 2050, og som viser, hvordan kommunen vil tilpasse sig klimaforandringerne.

UNICEF — Bernevenlig By

Gladsaxe Kommune har indgéet partnerskab med FN’s berneorganisation UNICEF om Bernevenlig By. Formalet
med partnerskabet er, at born og unges perspektiv skal fylde mere, sa de far mere indflydelse pa de beslutninger, der
gennemfpres i kommunen. Grundlaget for arbejdet med UNICEFs koncept Bornevenlige Byer er FN’s Barnekon-
vention og verdensmalene.

Social balance

Gladsaxe Kommune har udarbejdet en strategi for social balance, der ligger til grund for kommunens fremtidige ar-
bejde med at styrke den sociale balance i de dele af byen, der i dag keemper med store sociale udfordringer. Samtidig
arbejder kommunen for at forebygge, at andre dele af byen i fremtiden bliver socialt udsatte.

Som et led i strategien, har Gladsaxe Kommune indgaet partnerskab og samarbejde med boligorganisationerne om
den feelles retning for udviklingen af boligomraderne. Arbejdet med at styrke den sociale balance forudseetter ud
over samarbejde med boligorganisationerne, ogsa et samarbejde med borgere, erhvervsliv og frivillige foreninger.

Gladsaxe Erhvervsby

Gladsaxe Erhvervsby er et partnerskab bestaende af virksomheder og medarbejdere i Gladsaxe Kommune. Mélet er
gennem tiltag og arrangementer at styrke byen og virksomhederne i erhvervskvartererne. Gladsaxe Erhvervsby er
inspireret af en samarbejdsmodel fra udlandet kaldet Business Improvement Districts (BID), der aktivt inddrager
grundejere og erhvervslejere i byudviklingen.

BID-netveerk i Buddinge, Seborg og Bagsveerd

For at skabe de bedst mulige rammer for udviklingen af butikslivet i Gladsaxe er der igangsat BIDnetveerk i Buddin-
ge, Seborg og Bagsveerd. BID-netveerket, er et netveerk bestaende af lokale erhvervsdrivende, foreninger, borgere og
ildsjeele, som alle gnsker at skabe veekst og udvikling i deres omrade. Netveerkene tager udgangspunkt i den feelles
interesse for at lofte et geografisk afgreenset omrade og gore det til et bedre sted at bo, feerdes og drive forretning.

Forslag til Kommuneplan 2025 er udarbejdet i overensstemmelse med mal og visioner fra de forskellige tveerkom-
munale samarbejder og partnerskaber.


https://www.regionh.dk/om-region-hovedstaden/regionens-centrale-administration/Center-for-Regional-Udvikling/Den-regionale-udviklingsstrategi/RUS-2024-og-frem/Documents/Den_regionale_udviklingsstrategi_2024.pdf

Proces

Tidlig inddragelse
By- og Miljeforvaltningen har under udarbejdelsen af Kommuneplan 2025 haft en tidlig inddragelse om folgende
emner:
Nye anleeg til energiforsyning

En droftelse med relevante interessenter om hvilke nye former for anleeg til energi m.v der skal skabes plads til, og
hvilke krav vi skal stille til placering og udformning.

Hverdagslivet i Gladsaxe Kommune

Droftelser med fokusgruppe om meodesteder og sammenheenge i hverdagslivet ved at tage udgangspunkt i Buddinge
By samt en stand pa Gladsaxedagen om hverdagslivet i Gladsaxe Kommune.

Den grenne by

Droftelse med Det Grenne Rad om, hvordan vi kan bruge den nye paragraf i planloven om, at vi kan stille krav til
kvalitet i bynatur.

Gladsaxes Erhvervskvarterer

Droftelse med Gladsaxe Erhvervsrad om, rammerne for udviklingen af seerligt Gladsaxe Erhvervskvarter. Hvilken
fremtid ser vi ind i? Skal vi forteette og give mere plads til Life science eller skal den nuveerende teethed fastholdes
med henblik pa muligheden for mangfoldighed?

Tilgeengelighed

Droftelser om indholdet af et nyt afsnit i kommuneplanen om tilgeengelighed for alle med seniorridet, handicapra-
det og tilgeengelighedsudvalget.

Politiske droftelser

Der har undervejs i processen veeret politiske droftelser i @konomiudvalget og Bystrategisk Rad herunder to dref-
telser med fokus pa villakvarterernes udvikling og Erhverv og detailhandel.
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Heringsperioden

Forslag til Kommuneplan 2025 er i offentlig horing fra den 5. marts til 30. april 2025. I den periode er der mulighed
for at komme med bemerkninger til forslag til Kommuneplan 2025.

I heringsperioden vil der forega drop-in dialog om sendringerne i villakvarterne pa lokale mgdesteder kl. 15.30-
17.30 — mandag den 10. marts 2025 ved Ilbjerg Have i Morkhgj, 12. marts 2025 ved Magle Torv i Maglegérd/Se-
borg, og 13. marts 2025 ved Bagsveerd Hovedgade 134, indgangen til Meny i Bagsveerd. Her vil det veere muligt at
hegre mere om, hvilken betydning eendringerne i bebyggelsesprocenter i villakvarterne har for beboerne i omrader-
ne.

Desuden atholdes et borgermade i Gladsaxe Radhus 18. marts 2025 kl. 19.00 — 21.00, hvor det er muligt at hgre om
og drofte Kommuneplan 2025.

Du kan ogsa se en film om kommuneplanforslaget, som Gladsaxe Kommune har udarbejdet. Find den pa gladsaxe.
dk/kommuneplan2025

Endelig vedtagelse

Kommuneplan 2025 forventes endeligt vedtaget i lobet af sommeren 2025.


https://www.gladsaxe.dk/kommuneplan2025
https://www.gladsaxe.dk/kommuneplan2025

Miljevurdering

Kommuneplan 2025 ikke er omfattet af krav om miljevurdering. Gladsaxe Kommune har pa baggrund af en
screening af planens eendringer vurderet, at planen ikke vil medfere veesentlig indvirkning pa miljoet, og er saledes
ikke omfattet af krav om miljovurdering.

Afgorelsen indebeerer, at eendringerne til kommuneplanen ikke skal underga en fuld miljevurdering, da den ikke
forventes at medfore veesentlige indvirkninger pa miljoet. Senere planer, eendringer og projekter skal behandles
seerskilt efter miljovurderingsloven.

Kommunens afggrelse om, at planen ikke er omfattet af miljovurderingspligten, kan péklages til Planklagensevnet
senest 4 uger efter offentliggorelsen. Lees hele afgerelsen og tilhgrende klagevejledning pa gladsaxe.dk



Gladsaxe - en teet by med plads til udvikling

Med 70.000 indbyggere er Gladsaxe landets 20. storste kommune. Men malt pa befolkningsteetheden ligger Glad-
saxe nummer fem. Samtidig er Gladsaxe en af Danmarks sterste erhvervskommuner, der blandt andet rummer
meget store industrivirksomheder. Sagt med andre ord er Gladsaxe en udbygget kommune med fa ledige arealer.

Byens videre udvikling skal derfor ske ved, at den eksisterende by omdannes — nogle steder gennem forteetning og
nybyggeri, andre steder ved at bevare og styrke de eksisterende strukturer og bygninger og bruge dem til nye funkti-
oner.

Nar s& mange mennesker har deres daglige gang i kommunen, kommer infrastrukturen let under pres. Derfor skal
den fremtidige forteetning ske i omrader, der kan handtere oget trafik — f.eks. omkring den kommende letbane.

Gladsaxes udvikling skal ske med respekt for de kendetegn og veerdier, som de enkelte omrader af byen allerede har.
Derfor gnsker vi ogsa at bevare udtrykket i eksempelvis villakvartererne, sa der ikke kommer for mange store huse,
der ikke passer ind. De gronne omrader skal ogsa bevares og forbedres, og adgangen til dem skal styrkes.



De store linjer

Gladsaxe Kommune er en del af hovedstadsomradet og er teet forbundet til de omgivende kommuner af en reekke
overordnede veje og S-togsbanen, der gennemskeerer kommunen. De mange trafikarer danner store barrierer i byen
— men skaber ogsa forbindelser og knudepunkter, som er med til at binde byen sammen. Vi vil arbejde for en bedre
sammenheeng i kommunen — blandt andet ved at have fokus pa gode forbindelser for cykler og gaende, hvor det
ogsd er rart at feerdes.

Gladsaxe er en kommune fyldt med kontraster, og det oplever man, nar man beveeger sig igennem byen. Etagebe-
byggelse ligger lige op ad villakvarterer og reekkehuse, som igen ligger teet op ad erhvervskvartererne. I erhvervs-
kvarterne ser vi en blanding af moderne kontorbyggeri, laboratorier og eldre industri- og veerkstedsbygninger af
vidt forskellig storrelse. Kontrasterne og variationen er med til at give stederne deres identitet og gore byen rig pa
oplevelser. Disse lokale seerpraeg er vigtige at bevare.

Store grenne omrader og kolonihavekvarterer kiler sig ind i byen og giver plads til rekreation og aktivitet. I kanten
af kommunen ligger vores store naturomrader: Hareskoven, Bagsveerd Sg, Smer- og Fedtmosen og Hoje Gladsaxe
Park. De gronne omrader har stor betydning for borgerne — gode forbindelser dertil og lokale gronne lommer bidra-
ger til, at det gronne opleves i dagligdagen.

Gladsaxe er en udbygget kommune med spor fra mange tidsaldre. Udviklingen af den by, vi kender i dag, er iseer
sket fra 1900-tallet og frem. Meget af bebyggelsen beerer preeg af den store udbygning i 1950’erne og 60’erne med
bade boliger, erhverv og offentlige funktioner bygget efter datidens idealer. Derfor er der labende behov for at forny
og omdanne byen, sa nye funktioner kan indpasses, og udtjent bygningsmasse kan opdateres i forhold til nye ensker
og behov. Dette skal ske pa en made, hvor vi passer pa de eksisterende kvaliteter samtidig med, at vi tilfgjer nye
muligheder. For at kortleegge de eksisterende kvaliteter vil der i den kommende periode ske en samlet registrering af
kommunens bevaringsveerdige bygninger frem til 1980.

Arkitekturpolitikken seetter den overordnede ramme for udviklingen. Det betyder at:

e Viarbejder med mennesket i centrum. Det betyder blandt andet fokus pa byliv, medesteder, kvalitet
i byggeriet og en gron by.

e Viarbejder med verdensmal. Det handler om at skabe inkluderende steder, social beeredygtighed,
klimameessig beeredygtighed og biodiversitet.

e Viarbejder med stedsans. Det handler om at have forstéelse for og forma at understrege og udvikle
de mange kvaliteter, som vi har i kommunen.
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Byens udvikling

Gladsaxe er en udbygget kommune. Derfor skal den fremtidige udvikling ske ved at omdanne den eksisterende by
— nogle steder gennem forteetning og nybyggeri, andre steder ved at bevare og styrke de eksisterende bygninger og
strukturer og bruge dem til nye funktioner.

Der sker hele tiden sma og store forandringer. ZAldre erhvervsbebyggelse omdannes til nye formal, for eksempel nye
erhvervstyper eller boliger. Renovering af de store almene bebyggelser sikrer mere tidssvarende boliger. Ombygning
af skoler, nye berneinstitutioner, modernisering af idreetsfaciliteter og et nyt sundhedshus giver nye muligheder for
oplevelser og service og kan skabe nyt liv og nye besggende i et omrade.

Store anleegsopgaver vil ogsé eendre Gladsaxe. Hele kommunen skal separatkloakeres over de neeste mange ér, og
det vil eendre byens karakter i en mere gron og bl retning. Fjernvarmeudbygningen og udbygningen af elnettet vil
ogsé give behov for nye anleeg — nogle af dem ganske store — som skal indpasses bedst muligt i byen. De mange pro-
jekter betyder ogsa gravearbejde, og det vil fortseette med at skabe gener for trafikanterne, s leenge det star pa.

I Gladsaxe Erhvervskvarter er der lagt op til veesentligt teettere og hojere byggeri, end der er i dag, men tetheden er
nedjusteret i forhold til den tidligere kommuneplan for at skabe en mere balanceret udvikling med flere bymeessige
kvaliteter.

I Gladsaxe Erhvervskvarter bliver der mulighed for nyt erhvervsbyggeri, som kan udnytte den attraktive beliggenhed
teet pd den kommende letbane. Gladsaxe Ringvej bliver til en boulevard med treersekker og omradet omkring den

til et moderne og baeredygtigt erhvervsomrade. Ny bebyggelse skal i hojere grad end tidligere orientere sig imod
ringvejen. Omkring letbanestationerne etableres nye greonne forpladser og bebyggelse med udadvendte funktioner i
stueetagen, som kan give liv og tryghed i omraderne.

I Bagsveerd Bypark er kommuneplanen justeret, s& omradets udvikling i hgjere grad end hidetil vil ske i form af nye
typer erhverv og i mindre grad med nye boliger. Justeringen sker for at tilgodese produktionsvirksomhederne i om-
radet. I den ostlige del af Bagsveerd Bypark kan en stor del af omdannelsen fortsat ske i form af nye boliger i varieret
arkitektur. Udviklingen skal ses i ssmmenhzeng med den gvrige byudvikling i Bagsveerd, der tilsammen skal vaere
med til at styrke sammenheengen og den sociale balance. Den resterende del af Bagsveerd Bypark kan omdannes til
nye typer af erhverv. Hvor det er muligt, kan omrédets oprindelige bygninger og strukturer bevares og transforme-
res til nye formal.

Pa den tidligere Ringbo-grund er der planer om et helt nyt kvarter med bade ny skole og berneinstitution, idreetsfa-
ciliteter og cirka 200 boliger samlet omkring et stort gront omrade. Det er tanken, at det nye kvarter forbindes over
motorvejen med en ny gang- og cykelbro til Veerebroparken, som ogsa renoveres. Veerebroparkens center styrkes
med nye funktioner sasom bibliotek og nye boliger, og der arbejdes med at abne omréadet og skabe mgdesteder. Nye,
attraktive stier i omrédet skal sikre bedre forbindelse med resten af Bagsveerd.

Andre steder i byen handler det iseer om at passe pa de allerede eksisterende kvaliteter — for eksempel i villakvarte-
rerne, der udger cirka en fjerdedel af kommunens boliger. Her er der et gnske om at deemme op for en landsdeek-
kende udvikling, hvor der i stort omfang nedrives eksisterende villaer for at bygge nye, store huse, der ikke altid
passer seerligt godt i kvarteret.
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I kommuneplanen har vi derfor justeret rammerne — bade hvad angér bebyggelsesprocenter og bygningernes "fodaf-
tryk” og indpasning i terreen og arkitektur.

Generelt har der i arbejdet med denne kommuneplan veeret fokus pa at veerne om byens kvaliteter, s& de ikke seettes
over styr, ndr vi udvikler byen. Det har fort til, at den maksimale bebyggelsesprocent er blevet nedsat i alle kommu-

nens villakvarterer og i dele af Gladsaxe Erhvervskvarter.
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Byens liv

Gladsaxe er en by for mennesker og fuld af mgdesteder, som er med til at skabe liv og sammenhaengskraft. Byens
torve og pladser, de gronne omrader, kultur- og idreetsfaciliteterne, butikkerne, cafeerne, skolerne og berneinsti-
tutionerne er eksempler pé steder i byen, som skaber aktivitet og meder mellem mennesker. Mgdestederne findes
alle steder i byen. Nogle bruges af mange mennesker og tiltreekker folk fra hele kommunen, andre er af mere lokal
karakter, men kan stadig have stor betydning for feellesskabet i det enkelte kvarter.

I erhvervsomraderne flytter nye funktioner ind. Nogle bliver mgdesteder og er med til at 4&bne omraderne i forhold
til den omgivende by og invitere nye brugere indenfor.

Detailhandelen foregar i dag ikke kun i fysiske butikker, men ogsa som nethandel, og det betyder, at mange butikker
skal omstille sig til nye vilkar. Nogle steder kan der i tidligere butikslokaler blive plads til nye aktiviteter, der kan
skabe liv i bymidterne — for eksempel udadvendte servicefunktioner eller kulturelle formal.

Vi vil gerne understotte detailhandlens muligheder bedst muligt og arbejder blandt andet med at gore bymidterne
mere gronne og attraktive at opholde sig i. Det gor vi for eksempel ved at fortseette fornyelsen af Seborg Hovedgade
og byrum i Bagsveerd Bymidte.

I udviklingen af byen vil vi have fokus pa at fastholde og udvikle en levende og mangfoldig by. Der skal veere gode
rammer for byens rum, sa de summer af liv og skaber gode muligheder for beveegelse og mader mellem mennesker.
Byréadet har i de kommende ar afsat midler til nye tiltag, som kan fremme byliv og feellesskab. Pengene realiseres
med input fra borgere og foreningsliv.

Nar der planleegges for byudvikling og omdannelse, skal det altid overvejes, hvilket liv og hvilke aktiviteter der skal
skabes rum til i de enkelte omrader. Seerligt ved placering af nye offentlige bygninger og anleeg skal det overvejes,
hvor funktionen bedst placeres i forhold til de malgrupper, den skal tiltreekke, og dermed hvilket liv den kan tilfore
byen.

I de enkelte bygninger skal der arbejdes med samspillet med den omgivende by, sa der skabes en god sammenhzng
mellem aktiviteterne ude og inde. Byen opleves i gjenhgjde og selve arkitekturen og dens udformning og detaljering
kan veere med til at gore det trygt og oplevelsesrigt at feerdes i omradet. Ved at placere funktioner i stueetagen, som
abner facaderne op mod omgivelserne, opstar muligheder for kontakt og aktiviteter, der kan bidrage til at skabe
gode rammer for byliv, feellesskab og mgdet mellem mennesker.
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Den gronne by

De gronne omgivelser har stor betydning for borgerne og fremhaeves ofte som en af de vigtigste kvaliteter ved at
bo og feerdes i Gladsaxe Kommune. Det gronne er al den beplantning, vi oplever og sanser, nar vi beveeger os rundt
i byen. Det deekker over alt fra villahaver og vejtreeer til parker, kirkegarde, boldbaner, fredede naturomrader og
meget andet.

Nar kommunen som myndighed arbejder med det gronne, er det ofte opdelt efter anvendelse eller kategori, men
nar man som borger beveeger sig rundt i byen, oplever man forst og fremmest den grenne karakter, uanset om man
er i et naturomrade, pa en sti igennem idreetsanlegget eller i et kolonihaveomrade.

Naturomraderne er storre sammenhaengende omrader, som er fredede eller beskyttede. De fleste ligger i kanten af
kommunen. I den ovrige del af byen er der bade store grenne anleeg og mindre gronne lommer, hvor det gronne kan
bruges og opleves. Bade heekke, vejtreeer, gronne lommer og gode stiforbindelser er med til at skabe en gren by og
sikre, at alle borgere har adgang til grenne omrader bade teet pa og leengere veek.

De gronne haver i villakvartererne skal bevares, da de har stor betydning for byens kvalitet og gronne karakter og
samtidig bidrager til biodiversitet og dyreliv. Der er i kommuneplanen justeret pd rammerne for, hvor meget man
ma bygge pa den enkelte grund og tilfgjet bestemmelser, der begraenser sendringer i det naturlige terreen og dermed
ogsd i beplantningen.

Selvom her allerede er meget natur og bynatur, arbejder vi fortsat for bade flere gronne oplevelser og mere kvalitet i
oplevelserne. Det handler blandt andet om variation og mere beplantning pa byens torve og pladser, flere regnbede

og ikke mindst flere vejtreeer. Ndr vi planleegger for nybyggeri og omdannelse, har vi ligeledes fokus pa det grenne —
bade i bebyggelsens friarealer og den made de henvender sig til den omgivende by med gronne strukturer, gadehjor-
ner og beplantning.
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Den bzeredygtige by

Gladsaxe er en af Danmarks sterste erhvervskommuner, og mélet er at fastholde positionen som en attraktiv er-
hvervsby med fokus pa beeredygtig veekst. Det gor vi ved at skabe rammerne for veekst, iveerkseetteri, lokal udvikling
og samarbejde med virksomhederne, sé de kan agere beeredygtigt og bidrage til den grenne omstilling.

En attraktiv erhvervsby kreever god infrastruktur. Gladsaxe Kommune er godt knyttet op pa kollektiv trafik, og med
den kommende letbane og en eventuel BRT-forbindelse vil den kollektive trafik blive yderligere styrket. Andelen af
cykelture skal oges og bilture mindskes. Det kreever, at vi fortsat arbejder med at forbedre forholdene for de gaende
og de cyklende — blandt andet ved at etablere nye forbindelser, sa der sikres et teet net af stier.

Vi teenker i cirkuleere losninger i det kommunale byggeri. Blandt andet ved at teenke i bygninger af god kvalitet og

i genbrugelige materialer. Det har vi blandt andet arbejdet med i flere nye berneinstitutioner og pa den nye gen-
brugsstation. Samtidig skal der veere fokus pa at genteenke brugen af kommunens bygninger, sa vi undgar, at de star
tomme i store dele af dognet.

Vi vil klimatilpasse byen pa en robust og beeredygtig made. Det betyder, at et nyt kloaksystem skal adskilles i to for-
skellige systemer — et til regnvand og et til spildevand. Det giver en enestdende mulighed for at arbejde med regn-
vand som et synligt element i byens rum.

En veesentlig del af byrddets vision er ogsé at skabe rammen for et sundt og aktivt GladsaxeLiv og at arbejde for by-
dele i social balance. Det handler om at skabe gode miljger for bern og unge at vokse op i. At skabe leeringsmiljoer,
hvor bern og unge far lyst til at lzere samt at skabe medesteder og rum i byen, hvor der er mulighed for ophold, leg
og beveaegelse og for at mede andre mennesker — ogsa nogle der ikke altid ligner én selv.

Gladsaxe er en steerk velfeerdskommune. Veekst er ikke et mal i sig selv, men skal ske ud fra en malseetning om at
skabe en bedre by og bedre velfeerd. Nar vi udvikler, er det en investering i fremtiden, sa vi ogsa fremover har en

by med god velfeerd, byliv, attraktive boligomrader og attraktive erhvervsomrader. Veeksten skal veere beeredygtig —
bade skonomisk, socialt og miljemeessigt. Veekst skal tage hensyn til mennesker og miljo og sikre gode arbejdsplad-
ser, job til udsatte og beeredygtig produktion.

SUNDHED
0GTRIVSEL

17 PARTNERSKABER

FOR HANDLING

4
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Byudvikling og boliger

Byens udvikling styres i kommuneplanen gennem nogle overordnede principper for udviklingen, samt mere detalje-
rede rammer for udviklingen af den enkelte ejendom. Der er omrader i byen, hvor der leegges op til store forandrin-
ger, og andre hvor de eksisterende forhold og kulturveerdier skal bevares og beskyttes mest mulig. Nar vi omdanner
byen, gor vi det ud fra et overordnet beeredygtighedshensyn om at udvikle den teette by i de stationsnaere omréder,
hvor den kollektive trafik kan understotte boliger og arbejdspladsintensive erhverv.

Malet med byudviklingen i Gladsaxe er forst og fremmest at skabe den gode by. Det gor vi ved at tage udgangspunkt
i stedet, og det liv, der skal udfolde sig der, og have fokus pa at gere stedet bedre for mennesker. Tilsammen vil vi
arbejde for, at de smé og store sendringer i byen bidrager til at oge livskvaliteten, sundheden og oplevelsesveerdien.
Det sker blandt andet ved at have fokus pé arkitektonisk kvalitet, byliv, feellesskab og bynatur samt et markant gront
udtryk nar vi planleegger, omdanner og bygger. Vi bygger videre pa de eksisterende kvaliteter og historiske spor og
bevarer, ombygger og transformerer bebyggelse, hvor det er muligt og hensigtsmeessigt, af hensyn til bade identitet
og ressourceforbrug.

Den gode by

Gladsaxe Kommune er en udbygget kommune. Byudvikling vil derfor fortrinsvis ske gennem omdannelse og forteet-
ning af eksisterende byomrader. Omdannelsen skal ske pa en made, der skaber gode og varierede omrader, med en
god indpasning og sammenheeng til omgivelserne, si vi far en tryg, attraktiv og mangfoldig by.

Maélet med at udvikle byen er ikke at forandre den, men at bygge videre pa de kvaliteter, vi veerner om i dag, s Glad-
saxe kommune fortsat er en by, man bade har lyst til at bo i, arbejde i og besoge. Udviklingsprojekter, private som
kommunale, skal derfor have fokus pa at ege livskvaliteten, sundheden og sanseligheden.

Kvalitet i sig selv er ikke noget veerd uden et menneskeligt afseet. Derfor kommer byliv for byrum og byrum for
bygninger. Der skal tages udgangspunkt i det konkrete sted og bygges videre pa det, der allerede findes, sa historien
formidles videre og medvirker til at skabe identitet og tilhgrsforhold. Byen skal designes, sa der er plads til alle. Byen
skal veere robust overfor klimaforandringer og s natur, bynatur og byliv kan udfoldes i al deres mangfoldighed.

Der geelder folgende retningslinjer:

e Der skal sikres variation og kvalitet i byudviklingen, bade i det enkelte projekt og i det byomrade det
indgar i.

e Nye bygninger, anleeg og funktioner skal vurderes i forhold til en helhed, som omfatter blandt andet
byrum, aktiviteter, institutioner, kulturarv, forbindelser, kollektiv transport og sammenheeng til na-

boomrader.

e De historiske og arkitektoniske veerdier skal identificeres og medvirke til at skabe identitet og kvali-
tet i omraderne.
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e Ilokalplaner skal det sikres, at ny bebyggelse opfores med varierende hgjder og teethed, hgj arkitek-
tonisk kvalitet, samt at feelles faciliteter prioriteres hgjt. Omraderne skal kobles til det overordnede
stisystem, sa der sikres adgang for gaende og cyklende til daglige funktioner samt til grenne omré-
der. I forbindelse med bade store og mindre byomdannelser skal der stilles minimumskrav til de nye
omraders gronne friarealer.

e Arkitektur opleves primeert i gadeniveau, og derfor er stueetagen seerlig vigtig. Abninger og visuelle
forbindelser er afgorende for tryghed og for at skabe oplevelsen af en levende by. En hgjere stueetage
abner bygningen op og giver et storre spillerum for detaljeringer i arkitekturen.

e Isaer set pa afstand er dybdevirkninger afggrende for at give gjet en oplevelse, sa facaden ikke frem-
star som en mur. En bygning er en organisme, der forandrer sig over tid, og materialerne bor kunne
tale tidens forarbejdning uden, at bygningen forfalder.

e Ved nybyggeri, skal der tages stilling til orientering i forhold til den omkringliggende by samt sol- og
skyggeforhold.

Redegorelse
Den gode by tager udgangspunkt i Arkitekturpolitikken fra 2021. Den handler om rammer for det gode liv. Og den

setter retning og peger pa redskaber og greb, som fremmer en god by.
Politikken bygger pa en cirkel model, hvor det menneskelige afseet er i centrum. Udenom kommer stedsans, som

er forstaelsen for det stedsspecifikke i de lokale omgivelser og yderst er verdensmal, der handler om, at vi ogsa skal
have udsyn og udvikle vores by i respekt for jordkloden og ikke kun med tanke pa os selv.

Til de tre hovedtemaer er der i alt 32 undertemaer med hver deres mélseetning, og disse malsaetninger er forsegt
omsat til designprincipper for byudviklingen.

Der er 48 designprincipper, der kan bruges som dialogredskab i de konkrete projekter. Det er ikke tanken, at vi skal
have en by, hvor alle principper er opfyldt alle steder. Tveertimod skal de understotte det stedspecifikke gennem valg
og fravalg, der understotter det seeregne, der hvor der udvikles.

Kvalitet er ikke en enhed eller en fast storrelse som kan genbruges uendeligt. Det er resultatet af en omhyggelig
tilgang til mennesket, stedet, byen og verden samt mal og formal med det givne projekt. En af de ting der alligevel
gar igen, er den menneskelige skala, som handler om, at byen skal afspejle, at den opleves i gjenhgjde. Det er f.eks.
vigtigt, at en stor bygning visuelt kan brydes ned i mindre enheder, som man kan relatere sig til i forhold til den
menneskelige storrelse. Stueetagerne er ekstra vigtige, og derfor stilles der seerlige krav til dem i form af en hajere
grad af detaljering, til at de indrammer de byrum de omkranser og medvirker til at skabe tryghed.

Den levende by

Vi skal skabe rammer for byens rum, sa de summer af liv, indeholder gronne dndehuller og gode rammer for bevze-
gelse og udfoldelse.

Den levende by skabes i hoj grad ved at mennesker feerdes og mades i byen. Byens rum skal derfor fungere som mgo-

desteder, der inviterer til leg, udeliv og bevaegelse og som skaber plads til meder pa tvaers af alder, etnicitet og social
baggrund.
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I planleegningen og udviklingen af byen, skal der veere fokus pa en mangfoldighed af byrum og medesteder. Byrum
skal veere tilpasset stedet og dermed have forskellig karakter, til forskelligartede aktiviteter og brugere.

En god overgang mellem bygningernes funktion og byens rum er veesentlig for, hvor attraktiv, tryg og velfungeren-
de vores by er. Specielt i forhold til de kommunale bygninger, stilles der krav om grenne og levende kantzoner, der
skaber sammenheeng mellem bygningens funktion og byrummet omkring, sa bygningens funktion bliver en del af
byens rum.

Byens rum skal ogsa fungere som leeringsmiljger i undervisningen. Det kreever, at vi mere bevidst arbejder for, at
byrummene skal kunne rumme flere funktioner og flere malgrupper. Vi skal skabe rammerne for byens rum, sa de
summer af liv, indeholder grenne andehuller og gode rammer for beveegelse og udfoldelse.

Der geelder folgende retningslinjer:

e Der skal sikres trygge omrader med modesteder og gronne udearealer, der skaber rammer for et
sundt og aktivt liv. Varierede byrum skal indbyde til leg, ophold, beveegelse, feellesskaber og oplevel-
ser for alle grupper af borgere.

e  Byrum skal udformes med udgangspunkt i stedets potentialer og det gnskede byliv.
e Byrum skal udformes med henblik pa at fremme feellesskaber og madesteder.

e  Byrum skal udformes med henblik pa at kunne rumme flere former for anvendelse samt flere for-
skellige brugergrupper. Foruden at veere det daglige opholds- og medested for byens borgere skal
byrummene kunne rumme f.eks. events, kunst og beveaegelsesmuligheder samt leeringsrum, hvor der
er potentiale herfor.

e  Byrum skal bidrage til et gront udtryk, have variation i beplantningen, rumme bynatur, veere tryg-
hedsskabende og med integreret klimasikring.

e Hvor der er en bygning, er der ogsé en kantzone. Krav til kantzonen atheenger af sted og kontekst og
skal udformes med udgangspunkt i stueetagens facade, funktionen i byrummet og byrummets flade.

e Kantzoner skal bidrage til attraktive opholdsmuligheder. Specielt, hvor der er et godt mikroklima i
forhold til sol og lee, skal der etableres opholdsmuligheder, f.eks. i form af dybe trappetrin, bredere
fortov, vinduesnicher eller baenke.

e Kantzonen skal med sit design bidrage til transparens og tryghed i byrummet samt skabe blade
overgange med bl.a. beplantning.

Redegorelse

Siden 2013 har kommunen arbejdet efter principperne om Gladsaxeliv. For at skabe trygge, attraktive og velfunge-
rende by- og boligomréder, arbejdes der med at skabe og synliggare byliv ved at fokusere pa hverdagslivet og udvikle
de steder i byen, hvor folk i forvejen kommer, samt skabe sammenheng mellem livet inde og ude. Byrummene skal
bidrage til at skabe variation i byens udtryk og der skal arbejdes for, at flere brugergrupper kan gore brug af det
samme byrum.
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I bymidterne er der ofte tale om store byrum med handel og oplevelser, som bliver madesteder for byens borgere
og erhvervslivets medarbejdere - bidde om dagen og om aftenen. Bymidterne skal tilbyde en bred vifte af tilbud og
aktiviteter og kunne samle folk til bdde beveaegelse, ro og ophold.

De mindre lokale byrum sikrer ssmmenheengskraft i neerkvarteret. Byrummet i erhvervskvarteret, kan sikre et sted,
hvor medarbejdere kan mgdes, holde pauser og maske beveege sig i pausen.

I det enkelte kvarter eller boligomrade er det vigtigt, at dets forbindelser, kantzoner og skala leegger op til en tryg og
menneskelig base, hvor der er plads til bade privathed og modesteder, hvor naboerne medes hen over heekken, og
hvor deres veje krydser hinanden.

Kantzonen er den zone, hvor bygningerne meder byens rum. Det er samtidig her, hvor en stor del af alt byliv fore-
gar. Hvor bred en kantzone er, atheenger af placeringen og bygningens funktion. Bygningens funktion afger, om en
kantzone skal udformes som en privat zone, halvprivat, halvoffentlig eller offentlig. Med den rette udformning af

kantzonen, skabes der neerveer, fellesskab og lokal identitet til et omrade.

Kantzoner skal rumme funktioner som adgangsforhold, beplantning og cykelparkering, men rummer ogsa et

stort potentiale for at skabe opholdsmuligheder. Det er i kantzonen, der skabes sammenhzeng mellem en bygnings
indre og det omkringliggende byrum. Derfor ber de udadvendte funktioner placeres i stueetagen, ligesom der skal
arbejdes med at gore stueetagens facade aben. Bide s stueetagens funktioner bliver en del af det omkringliggende
byrum, og s dens dbenhed giver gjne pa byens rum og dermed skaber tryghed i byen.

Offentlige formal, kultur og fritid

Offentlige funktioner har en stor rolle som samlingspunkt, medested og dermed ogsa som generator for liv i byen.
Placering af nye offentlige funktioner i byen skal derfor ske ud fra en strategisk bevidst stillingtagen til, hvor hvilke
funktioner skaber storst veerdi, og hvor man opnar sterst veerdi i placering af nye funktioner i byen.

De offentlige bygninger skal i hgjere grad pétage sig rollen med at abne op for det liv, der foregar inde i bygningerne,
og gore dette liv til et aktiv ogsa ude i det offentlige byrum. Der skal veere et godt samspil mellem ude og inde, og der
skal sikres udearealer for alle, s& byrummet omkring de offentlige funktioner bliver alles byrum.

Gladsaxe Kommune gér foran med den grenne omstilling, og derfor vil vi i forbindelse med alle offentlige funktio-
ner, forst og fremmest prioritere adgangen for den gaende og den cyklende. Det understotter ikke kun malet om at
oge cyklismen, men bidrager ogsa i hej grad til at skabe liv omkring de offentlige funktioner. Gladsaxe Kommune vil
derudover med sine egne ejendomme fungere som udstillingsvindue for energirigtige og beeredygtige lasninger og
give inspiration til virksomheder og borgere.

Der gelder folgende retningslinjer:
e I forbindelse med placering af nye kultur- og idreetsfunktioner skal der, som det forste i processen,
foretages en bystrategisk vurdering af, hvor funktionen bedst placeres i byen og hvilke malgrupper,

den skal tiltraekke.

e Alle offentlige bygninger skal udformes ud fra en preemis om at skabe beeredygtige bygninger af hgj
arkitektonisk kvalitet. Se ogsé retningslinjerne for beeredygtigt byggeri og anleg

e Ved alle offentlige institutioner, herunder kultur- og idreetsfunktioner, skal adgangen til funktionerne
forst og fremmest veere pa de gaende og de cyklendes preemisser.
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e Der skal sikres sammenheaeng mellem kultur- og idreetsfunktioner og den omkringliggende by, og der
skal altid skabes opholdsmuligheder i tilknytning hertil, der er tilgeengelige for alle.

e I forbindelse med udformning af uderum omkring offentlige funktioner, skal muligheden for lee-
ringsrum indteenkes, hvor det er relevant.

Redegorelse

Offentlige funktioner er veesentlige, bade i forhold til beveegelsesmanstre, byliv, synergi med andre funktioner samt
malgrupper. Det er derfor af stor vigtighed, hvor disse funktioner placeres i byen. Placering af nye funktioner ber
derfor altid ske ud fra en bevidst strategisk tilgang og med udgangspunkt i den pageeldende funktion.

Placeringen af offentlige funktioner kan tiltreekke borgere fra andre steder i kommunen, og det kan bidrage til at
skabe nye feellesskaber og modesteder for borgere pé tveers af geografiske omrader og sociale lag samt nye forstael-
ser og forteellinger om de enkelte omrader.

I Strategi for Gron Omstilling er der sat et mal om, at nar kommunen bygger, skal det overvejes, om man kan benyt-
te eller renovere eksisterende bygninger. Der skal ses pd muligheden for at forny, opgradere og genbruge inventar og
byggematerialer, og ved storre nybyggerier stilles der krav til beeredygtighed og prioritet af CO, venlige materialer.
Ud over den miljomeessige beeredygtighed er der dog ogsd mange andre hensyn at tage, nar kommunen er bygherre,
herunder gnsket om at Gladsaxe Kommune skal stadig ga forrest og sikre sig, at der ogsa for eftertiden er offentligt
byggeri af hej arkitektonisk kvalitet.

Strategi for Gren Omstilling stiller mal om at gge andelen, der cykler med 25 % og mindske bilismen med 10 %. Der
skal arbejdes med flere parametre for at nd dette mal. Et af virkemidlerne er at gore det mere attraktivt at gi og cykle
og mindre attraktivt at tage bilen. Det betyder generelt, at prioriteringen skal eendres, sa de gaende og de cyklende
seettes forst i forhold til, hvem der skal prioriteres i byen.

Boliger

Gladsaxe Kommune gnsker en mangfoldighed af boligtyper, boligsterrelser og ejerformer som grundlag for at skabe
social balance i kommunen som helhed sivel som i de enkelte bydele. Malet er at bevare og forsterke den kvalitet og
mangfoldighed, der er i boligtyperne i Gladsaxe. Det geelder iseer i nybyggeri, men ogsa om- og tilbygning af eksiste-
rende boligbebyggelse. I villakvartererne er der desuden fokus pé at veerne om de eksisterende kvaliteter bade, hvad
angér bebyggelse og beplantning. Derfor er der indfert nye bestemmelser, der begrenser bebyggelsesprocenten og
boligernes fodaftryk pa grunden.

Flere steder i kommunen er der udlagt storre arealer med mulighed for nye boliger og boligtyper. Det geelder i Bag-
sveerd, Gladsaxe og ved Merkhgj Bygade. Andre steder i kommunen kan der desuden komme mindre projekter til
boligformal af mere lokal karakter.

Variation indenfor boligmassen kan opnas med forskellige ejerformer, boligtyper, grundplan, facader og boformer.
Derudover skal der i selve omradets udformning og indpasning i byen arbejdes med at sikre kvalitet, stedsidentitet
og variation efter principperne beskrevet i afsnittet om "den gode by”.

Boligstarrelser for etageboliger fastsettes som fastlagt i de generelle rammer delvis som et gennemsnit pa 95 m?
men med mulighed for at fastseette den resterende del af boligerne fleksibelt. Med udgangspunkt i det pidgeeldende
sted og stedlige behov, er det hensigten, at der skal opnas en bredde, i de boligsterrelser der udbydes, s der er tilbud
til alle fra unge og eeldre til enlige og familier.
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Der geelder folgende retningslinjer:

e Ilokalplaner for storre boligomrader skal der i lokalplanen, med udgangspunkt i det pageeldende
sted, stilles krav til variation i boligomradet ved krav til forskellige boligformer, krav til forskellige
boformer som f.eks. bofeellesskaber.

e Lokalplaner for storre boligomrader skal udformes med variation i boligsterrelsen jf. de generelle
rammer.

e Lokalplaner for villakvarterer skal sikre omradernes kvaliteter og det abne og grenne udtryk jf. de
generelle rammer.

e Hvor der lokalplanleegges for store bebyggelser, kan Byradet beslutte, at der skal stilles krav om, at 1
% af bruttoetagearealet skal udleegges til feelles funktioner i bebyggelsen.

e Der kan indenfor udpegede kommuneplanrammer i lokalplanleegningen stilles krav om, at 25 % af
boligmassen skal veere almene boliger. Boligmassen kan opgeres enten som antal boligenheder eller
etageareal. Retningslinjen geelder kun for nye boligomrader.

Redeggrelse
Variation og mangfoldighed i boligmassen

Der er mange sma boliger i Gladsaxe Kommune. Gennemsnitsboligsterrelsen for alle boligformer er sammenlagt
pa 90 m?. For villaer er tallet 142 m?, for teet-lav 92 m? og for lejligheder 74 m?. Ifolge Danmarks statistik er tallene
pé landsgennemsnit henholdsvis 155 m? for villaer, 95 m? for teet-lav og 79 m? for lejligheder. (tjek tallene ift. seneste
analyse)

Nar der bygges nye boliger, skal der soges en variation i ejerforhold og boligtype, i form af bade ejer-, leje-, andels-
og almene boliger. Det skal ske inden for et spekter af traditionelle boliger, bofeellesskaber, kollektiver, kollegier

og aldreboliger m.m. I nogle af de nye omrader har kommunen desuden mulighed for at stille krav om op til 25%
almene boliger

Gladsaxe Kommune har i 2024 faet udarbejdet en boseetningsanalyse, som blandt andet viser, at der i de kommende
ar, iseer vil veere en stor eftersporgsel efter smé og mellemstore lejligheder. Det er bade yngre singler og par og senio-
rer, der er interesseret i at flytte i sadanne boliger.

Eftersporgslen er vaesentligt hgjere end der er rummelighed til i kommuneplanen, hvilket blandt andet haenger sam-
men med vores beliggenhed teet pa Kebenhavn, hvor der er et stort underskud af boliger. De fleste boliger vil séledes
kunne afseettes, og det giver os mulighed for at veelge netop de typer af boliger, som passer til behovet og supplerer
det eksisterende boligudbud, i henhold til den udvikling vi ensker i Gladsaxe Kommune. Derudover skal vi stille
krav til boligernes kvalitet.

Mange seniorer gnsker et attraktivt alternativt til parcelhuset, og hvis det lykkes at skabe dette, kan det frigere stor-
re boliger til bernefamilier med enske om hus og have. Blandt de adspurgte seniorer er 27 % interesseret i at flytte

i et seniorbofellesskab og over halvdelen vil overveje det, sa det kan veere et af de tilbud, der kan arbejdes med.
Generelt leegges der i alle aldersgrupper iseer veegt pé tryghed, feellesskab, neerhed til offentlig transport og grenne
omgivelser, ved valg af fremtidigt sted at bo.
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Bebyggelsesregulerende bestemmelser i aben-lav boligomraderne

De nye begreensninger i bebyggelsesprocent og fodaftryk for aben-lav-omraderne (villakvartererne) bunder i et gn-
ske om at bevare de abne og gronne villakvarterer, som preeger kommunen i dag. Det er gnsket, at de eksisterende
bygninger i hgjere grad genbruges, via om- og tilbygning, frem for at de rives ned og der bygges nyt. Det er ligeledes
et gnske, at der veernes om kommunens treeer og om det grenne udtryk i det hele taget.

I de fleste lokalplaner for dben-lav omrader er bebyggelsesprocenten i dag 20 eller 25%. I Kommuneplan 2008 blev
bebyggelsesprocenten heevet til fra 25 til 30%, pa baggrund af eendrede beregningsregler i Bygningsreglement 2008
i forhold til glasinddeekkede arealer. Det blev samtidig besluttet at By- og Miljaforvaltningen fik kompetence til at
dispensere fra de fastlagte bebyggelsesprocenter i byplaner/lokalplaner op til kommuneplanens sendrede generelle
rammer ud fra en konkret vurdering i hvert enkelt tilfeelde.

Der er generelt en stor restrummelighed pa enkelte matrikler i villaomraderne. Set i sammenheeng med den na-
tionale tendens til at oge boligarealet, er det derfor nedvendigt at eendre plangrundlaget, hvis vi gerne vil bevare
villaomréaderne, som vi kender dem i dag.

Der er fokus pa at fremme naturen i byomraderne og pa afledning af overfladevand for at undga oversvemmelser
ved ekstremregn. Derfor saettes der ligeledes en begreensning pé boligbebyggelsernes fodaftryk, og der indferes
bestemmelser om tilpasning til det eksisterende terreen.

Gladsaxe Kommune gnsker at motivere til bevaring af villaomraderenes kvaliteter og eksisterende grgnne og abne
karakter. Hvis der arbejdes med om- og tilbygning fremfor nedrivning og nybyggeri, er der derfor mulighed for en
oget bebyggelsesprocent og bortfald af krav om fodaftryk.

Samtidigt med at der strammes pa befzestelse og etagemeter dbnes der for, at der i hgjere grad kan tillades smébyg-
ninger over byggelinjen, hvis det ikke bryder med den grenne karakter i forhaven.

Almene boliger

Byradet ensker generelt, at Gladsaxe ogsa fremover har velfungerende og beeredygtige boligomrader med en mang-
foldighed af boligtyper og ejerformer, der giver plads til alle.

Med udgangspunkt i planloven kan Byradet ud fra et gnske om at opna en alsidighed i boligsammenszetning stille
krav om, at op til 25% af byggeriet i nye boligomrader skal veere almene boliger. Der kan alene stilles krav i forbin-
delse med nye lokalplaner for omrader, der ikke i forvejen er udlagt til boliger. Byradet har desuden mulighed for at
treeffe beslutning om at bygge almene boliger pa de arealer, som er ejet af Gladsaxe Kommune.

I de storre omréder vil det ofte veere gnskeligt med en varieret boligsammenszetning og en blanding af ejerformer
for at opna den bedste sociale balance. Pa den baggrund kan Byradet i forbindelse med kommende lokalplaner i den
ostlige del af Bagsveerd Bypark, ved Gladsaxe Ringvej/Gladsaxevej og ved Markhgj Bygade, stille krav om op til 25%
almene boliger.

De nye boliger

Kortet viser, hvor de nye boliger er planlagt — boligantallet er forventningen ifslge befolkningsprognose 2023-2038.
I omraderne markeret med rod signatur er der mulighed for at stille krav om op til 25% almene boliger.
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e Det nye kvarter i Bagsveerd: cirka 200 boliger

e  Verebroparken: cirka 200 boliger

e  Bagsveerd Bypark: cirka 400 boliger

e Buddinge Byport ca. 40 seniorboliger

e  Gladsaxe Ringvej (Evida grunden): cirka 150 boliger

e  Morkhgj Bygade: 400-450 boliger

Byomdannelsesomrader

Byomdannelse er en betegnelse, for den proces der sker, néir vi gradvist eendrer et traditionelt erhvervsomrade til et
nyt moderne funktionsblandet byomrade.

I Gladsaxe Kommune er der udpeget to storre byomdannelsesomréder, Gladsaxe Erhvervskvarter og Bagsveerd By-
park, hvor en stor del af byens udvikling kommer til at ske i de kommende ar. Med beliggenhed teet pé stationer og
den kommende letbane, kan omradernes udvikling fa stor betydning i forhold til at skabe liv og tryghed og gere det
attraktivt at bruge den kollektive transport.

Byomdannelsesomraderne skal omdannes med samme krav til kvalitet og variation m.m., som der bliver stillet til
udvikling i byen generelt. Derudover geelder der nogle seerlige krav til netop denne type udvikling.

Der gelder folgende retningslinjer:

e Byomdannelse skal fortrinsvis ske gennem omdannelse og forteetning af utidssvarende erhvervsare-
aler, funktionstomte omréder og udvalgte stationsneere arealer til nye moderne funktionsblandede
byomrader med arkitektur af hgj kvalitet.

e Parkering skal sa vidt muligt tilvejebringes i konstruktion eller under terreen, og lesninger kan med
fordel omfatte storre sammenhaengende arealer. Ved kollektive parkeringslasninger for flere matrik-
ler, kan bebyggelsesprocenten for de enkelte ejendomme @ges med op til 25%, som kun kan udnyttes
til etablering af feelles parkeringslgsning.

e Byomdannelsesomriderne skal kobles op pa den omkringliggende by ved etablering af attraktive og
gronne sammenheengende gang- og cykelforbindelser.

e  For storre byomdannelsesomrader skal der udarbejdes mobilitetsplaner med henblik p4 at fremme
beeredygtige trafikformer.

e I byomdannelsesomrider skal 10 % af nye parkeringspladser udleegges til biler med delebilslicens.
e DProjekter inden for de storre byomdannelsesomrader skal veere af en sddan sterrelse, at de pa den

ene side kan sikre en sammenhengende planlegning, og pa den anden side ikke bliver sa store, at
omradernes udformning ikke opfylder mélet om en varieret by.
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e Ved nyudleeg af rammer til miljefolsom anvendelse og lokalplanleegning for miljefelsom anvendelse
skal det sikres, at disse og de udenders opholdsarealer ikke er belastet af stgj samt lugt-, stov- og
anden luftforurening fra trafik, virksomheder, tekniske anleeg mv. over Miljgstyrelsens vejledende
greenseverdier.

Redegorelse

Byomdannelsesomrader kan udpeges i kommuneplanen i henhold til planlovens § 11, hvis tidligere stojbelastede
erhvervsaktiviteter er afsluttet eller under opher i den overvejende del af omradet, og det derfor skal omdannes.

Nir et omrade udpeges til byomdannelse, er det for at kunne benytte et eller flere af de seerlige greb, der folger med
loven om byomdannelse.
Disse greb kommer til anvendelse i lokalplanleegningen, hvor man enten kan:

e udleegge arealer belastet med erhvervsstgj til stgjfolsom anvendelse, nar der er sikkerhed for, at stoj-
belastningen opherer i labet af en periode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar efter lokalplanens be-
kendtgorelse. Hermed er der mulighed for en gradvis omdannelse af omradet med boliger med vide-
re, sa der i en begraenset periode tillades en lidt hgjere stajbelastning fra erhverv, end de seedvanlige
vejledende stajgreenser tillader.

e sikre driften af omradets feellesarealer og fellesanleeg gennem krav i lokalplan, om dannelse af
grundejerforening. Det er ellers kun muligt i f.eks. nye aben-lav omrader og erhvervsomrader, det er
dog kun muligt i omrader for blandet bolig og erhverv, hvis det er udpeget til byomdannelse.

e styre udbygning af arealer i et byomdannelsesomrade med rekkefolgebestemmelser. Anvendelsen af
reekkefolgebestemmelsen kan blandt andet bidrage til, at omdannelsesprocesser kun seettes i gang i
omréder, hvor det er muligt for at gennemfore omdannelsen med fi eller ingen miljokonflikter.

Bagsveerd Bypark og Gladsaxe Erhvervskvarter er udpeget som byomdannelsesomrader. I begge omrader er det pri-
meert for at kunne stille krav om grundejerforeninger. I Gladsaxe Erhvervskvarter er det kun matrikel 8a Buddinge,
pé den sydgstlige side af Boulevarden, der kan omdannes til blandet bolig og erhverv. I Bagsveerd Bypark er det kun
den ostlige del teettest pd Bagsveerd Bymidte, som kan omdannes til blandet bolig og erhverv. For de andre omrader
er formalet at muliggore en omdannelse og forteetning til erhvervs- og serviceformal m.m., der er forenelige med
onsket om et blandet by- og erhvervskvarter.

Justering af bebyggelsesprocenter

12023 vedtog Byradet Kommuneplantilleeg nr. 4, der blandt andet justerede rammerne pa ejendommene langs Ring

3 mellem Gladsaxe Mollevej og Gladsaxevej til en lavere hgjde og teethed. Dette skete bade ud fra arkitektoniske og
bystrategiske overvejelser, men ogséd med begrundelse i, at omradet ikke kan beere den ggede trafik, og at der samlet
set er en meget stor rummelighed til erhverv langs letbanen i Ring 3.

Det er stadig forventningen, at der skal etableres arbejdspladsintensive funktioner i den store skala langs Boulevar-
den, men i en mindre intensiv skala og pa en made, hvor den nye bebyggelse dbner sig mod vejen og den kommende
letbane, s& det bliver integreret i byens struktur og liv.

I forslag til Kommuneplan 2025 er bebyggelsesprocenten nedjusteret i rammeomraderne i neeste reekke i forhold til

Boulevarden, s bebyggelsesprocenten nedseettes fra 150% til 125% med henblik pa at skabe en gradvis nedtrapning
af teetheden, i forhold til afstanden til letbanestationen.
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Beskrivelser af byomdannelsesomrader
Gladsaxe Erhvervskvarter
Vision

Gladsaxe Erhvervskvarter skal omdannes til en attraktiv, gron og beeredygtig bydel med erhverv, enkelte boligomra-
der og nye byfunktioner med fokus pa sundhed og beveegelse for omradets brugere. Der skal veere plads til en mang-
foldighed af virksomheder; store kontorvirksomheder, sma veerksteder og servicevirksomheder samt produktions-
virksomheder med videre. Mangfoldigheden skal understotte et innovativt milje. Der er udarbejdet en helhedsplan,
som rummer Byradets overordnede vision for udviklingen i Gladsaxe Erhvervskvarter.

Gladsaxe Erhvervskvarter

Den kommende letbane i Ring 3 giver mulighed for at omdanne en lang reekke nedslidte erhvervskvarterer i kom-
munerne langs Ring 3 til nye attraktive byomrader. Gladsaxe Erhvervskvarter far to letbanestationer til at betjene
omrdadet. Helhedsplanen for omréidet leegger op til, at der kan bygges teet og hojt i omraderne, der ligger neermest de
kommende letbanestationer og mindre teet i de omrader, der ligger leengst veek fra stationerne.

Mellem Gladsaxevej og Gladsaxe Mollevej omdannes Ring 3 til en boulevard, der som en ny hovedgade samler om-
radet og skaber by. Letbanen kerer midt i vejen, og bebyggelsen langs boulevarden skal have facade ud mod boule-
varden.

Forskelligartede kvarterer

Helhedsplanens vision er, at omréadet skal veere mangfoldigt. De enkelte kvarterer i bydelen vil veere forskellige, bade
ndr det geelder teethed, bygningernes form og udseende, og nér det geelder de virksomheder, som er i omrédet. I
udkanten af bydelen er der etableret to nye boligkvarterer, og er netop vedtaget lokalplan for Mgrkhgj Bygade med
béde boliger og erhverv. Bydelens identitet skal beeres af innovation, beeredygtighed og god infrastruktur.

Hvad er naeste skridt?

Byrédet seetter fokus pa nye samarbejdsformer og veerktgjer, der kan understotte byens udvikling. Kommunen sam-
arbejder med investorer, ejere og lejere i omradet om omradets udvikling.

12016 startede kommunen et samarbejde med repreesentanter for Gladsaxe Erhvervskvarter om at stifte erhvervs-
foreningen Gladsaxe Erhvervsby. Foreningen har som mal at skabe fremtidens erhvervskvarter. Et erhvervskvarter
med en synlig identitet, som er dynamisk, og hvor der er dialog mellem virksomheder, medarbejdere og gvrige
interessenter.

Byréadet har sidenhen vedtaget lokalplaner for mindre dele af kvarteret — omdannelsen af Seborg Mabel og den tid-
ligere tobaksfabrik. Mange nye lokalplaner er pa vej i takt med, at letbanen etableres og med disse planer er omradet
ved at neerme sig visionen om en moderne og mangfoldig bydel.

12023 blev der vedtaget et kommuneplantilleeg 4 for Boulevarden, hvor bebyggelsesprocenterne og det maksimale
etageantal i omradet langs letbanen blev nedsat og detailhandelsrammerne blev justeret.

De rammeomrader, som ligger lidt leengere veaek fra letbanen, har fortsat haft en hgj bebyggelsesprocent, og dette er
blevet nedjusteret i kommuneplan 2025, for at underbygge princippet om den teetteste by neermest stationerne og
en reduceret teethed leengere veek.
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Der er igangsat et arbejde med en ny byrumsstrategi som skal bygge videre pa principperne fra Helhedsplan for
Gladsaxe Ringby. Strategien skal gore det mere konkret, hvor og hvordan der skal etableres nye forbindelser samt
komme med konkrete bud pa udformning af byrum og forbindelser i omradet.

Bagsveerd Bypark
Vision

Den nordlige del af Bagsveerd Erhvervskvarter skal omdannes til en teet og attraktiv bydel med en blanding af funkti-
oner. Omradet, kaldet Bagsveerd Bypark, er omfattet af en helhedsplan, der rummer Byradets vision for udviklingen
af omradet.

Hovedgrebet er visionen om kludeteeppet, der betegner en blandet by, bide gennem en stor variation i skala og
udtrykket i bebyggelserne og med genanvendelse af en del af de eksisterende bygninger til nye formal.

Tveers gennem omrédet lober "Diagonalen’, en gron gang- og cykelforbindelse. Det forventes, at omradet vil kunne
rumme 1.000-1.500 boliger, offentlige formal, kontor- og serviceerhverv samt detailhandel.

Ny rekreativ og gren forbindelse

Diagonalen, der straekker sig gennem hele bydelen, skaber en overordnet forbindelse fra Bagsveerd Se over Bag-
sveerd Bymidte til Smor- og Fedtmosen. Den snor sig gennem bydelen med en blanding af pladser, gader og grenne
parkagtige rum og vil udgere et nyt rekreativt rum i byen til gleede for bydelens beboere og borgere i gvrigt, der vil
tage en attraktiv genvej.

Fem forskellige bykvarterer

Bagsveerd Bypark far fem mindre bykvarterer med hver sin identitet, serlige steder, streekninger og byrum, s om-
radet samlet vil opleves som speendende og varieret. Byrum skal indbyde til ophold og beveegelse og inspirere til et
sundt og aktivt liv. Omradet far med Diagonalen et markant grent preeg, der binder kvartererne sammen. I bykvar-
teret mod Bagsveerd Bymidte og Bagsvaerd Station vil bebyggelsestsetheden veere hgjest og mest bymeessig,og det
vil veere i denne del af Bagsveerd Bypark, hvor det vil veere muligt at opfere nye boliger. Teetheden i kvarteret mod
motorvejen vil vaere lavere, og her vil det udelukkende vaere muligt at omdanne til nye typer af erhverv.

Hvad er naeste skridt?

Omradet skal udvikles og omdannes over tid og i samarbejde med grundejere, investorer og virksomheder. Udvik-
lingen af omradet kobles med bade udvikling af bymidten, indsatsen for at skabe social balance i Veerebro Park samt
den kommende omdannelse af det nye kvarter ved Ringbo og Bakkeskolen.

Kommende projekter skal leve op til visionen i helhedsplanen for Bagsveerd Bypark. Der er derfor fastsat reekkefol-
gebestemmelser for udbygningen. Den vestlige del af omradet kan ikke udbygges for, den ostlige del af omradet er
udbygget. Omdannelsen i omradet kan ikke starte for, der som minimum er etableret en del af gang- og cykeldiago-
nalen, ligesom det skal veere dokumenteret, at omradets infrastruktur kan beere den byveekst, omdannelsen giver
mulighed for. Reekkefolgen kan dog fraviges, hvis der udarbejdes lokalplan for sterre delomrader, sa de beerende
treek i helhedsplanen sikres.

Byradet vil igangseette en proces, hvor bl.a. teetheder, bevaring og transformation af eksisterende bygninger og
strukturer skal fastleegges. Det skyldes beslutningen om at omdannelse til boligformal alene kan ske i den estlige del
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af Bagsveerd Bypark, mens den vestlige del af Bagsveerd Bypark alene kan omdannes til nye erhvervstyper af hensyn
til udviklingsmulighederne for de neerliggende produktionsvirksomheder.

For udbygningsmulighederne kan realiseres, skal der desuden udarbejdes byggeretsgivende lokalplaner, der fastleeg-
ger de naermere rammer for, hvad der kan bygges i omradet. Indtil videre er der alene udarbejdet lokalplan for Sol-

husene i omradets nordestlige ende, for boliger pa Laurentsvej samt for kontor- og serviceerhverv, i form af hotel og
fitness i den sydestlige del. Der vil labende blive udarbejdet yderligere lokalplaner i takt med omradets omdannelse.

Stationsneaerhed

Begrebet 'stationsneerhed’ stammer fra Fingerplanen, som har veeret model for planleegningen i Hovedstadsomradet
siden 1948. Hensigten er, at den mest intensive byudvikling skal ske omkring S-togsstationerne og de kommende
letbanestationer, sa den kollektive trafik bliver udnyttet bedst muligt. Der arbejdes med to afgreensninger: stations-
naere omrader som udgeres af storre cirkelslag, og stationsneere kerneomrader som ligger inde i de stationsnzere
omrader men med mindre cirkelslag.

I Gladsaxe betyder det, at den mest intensive byudvikling skal ske omkring S-togsstationerne og de kommende
letbanestationer, sa den kollektive trafik bliver udnyttet bedst muligt.

Der er udpeget omrdder omkring Bagsveerd Station og Buddinge Station og i forbindelse med de kommende letba-
nestationer ved Gladsaxe Radhus, Gladsaxevej og Gladsaxe Trafikplads. Her kan der planleegges for mere intensive
funktioner og teetheder og med feerre parkeringspladser end i de gvrige pa omrader for at understgtte den kollektive
trafik.

P4 sigt kan der derudover eventuelt blive tildelt stationsneerhedsstatus til et omrade syd for Vadstrupvej i forbindel-
se med en mulig hgjklassede busforbindelser i eget tracé, kaldet BRT (Bus Rapid Transit).

Stationsneaere kerneomrader

De stationsneere kerneomrader er udvalgte omrader i umiddelbar neerhed af stationerne, hvor Byradet ensker en
fortsat intensiveret byudvikling. Afstanden til neermeste station er hgjst 600 meter.

Der er udpeget stationsneere kerneomrader omkring Bagsveerd Station, Buddinge Station og de kommende letbane-
stationer ved Gladsaxe Radhus, Gladsaxevej og Gladsaxe Trafikplads.

Der geelder folgende retningslinjer

e Inden for de stationsneere kerneomrader kan der placeres byfunktioner, som pé grund af arealudnyt-
telse, arbejdspladsteethed, storrelse eller besagsmonstre har en intensiv karakter. Det vil sige blandt
andet kontor- og serviceerhverv, beskeeftigelsesintensive produktionserhverv, offentlige institutioner,
udstillings- og kongrescentre, storre idreetsanleeg og multianvendelige anleeg til fritidsformal, hotel-
ler, teet boligbebyggelse og lignende.

e Intensive byfunktioner, der henvender sig til et regionalt opland, det vil sige et opland, som reekker
ud over kommunen og nabokommunerne, kan placeres i kerneomraderne omkring Bagsveerd Stati-

on og Buddinge Station, der begge er knudepunktstationer.

e  Ved planleegning i de stationsneere kerneomrader skal byudviklingen bidrage til en trafikal adfeerd,
hvor mange benytter den kollektive transport.
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e  Bebyggelsesprocenter skal afspejle neerheden til en station saledes, at der opereres med storst udnyt-
telse teet pa stationen.

Stationsnaere omrader

De stationsneere omrader er udvalgte omrader med kort afstand til stationerne, hvor Byradet gnsker en intensiveret
byudvikling. De stationsneere omrader omfatter de stationsneere kerneomrader og har en sterre afstand til neerme-
ste station. Afstanden er op til 1.000 meter eller op til 1.200 meter, atheengig af placeringen.

Der er udpeget stationsnzere omrader omkring Bagsveerd Station, Buddinge Station og de kommende letbanestatio-

ner.
Der geelder folgende retningslinjer

e Inden for de stationsneere omrader og fortrinsvist i kerneomraderne, kan der placeres byfunktioner,
som pa grund af arealudnyttelse, arbejdspladsteethed, storrelse eller besggsmonstre har en intensiv
karakter. Det vil sige blandt andet kontor- og serviceerhverv, beskeeftigelsesintensive produktionser-
hverv, offentlige institutioner, udstillings- og kongrescentre, storre idreetsanleeg og multianvendelige
anleeg til fritidsformal, hoteller, teet boligbebyggelse og lignende.

e Inden for det stationsneere omrade — men uden for kerneomradet — kan der opferes kontorbyggeri
pa mere end 1.500 m?, nér der ved planlegningen af omraderne redegeres for, hvordan der vil bli-
ve arbejdet med virkemidler til at begreense trafikken. Malet med redegorelsen er at dokumentere,
hvordan trafikale virkemidler skal gore det lige sa attraktivt at benytte kollektiv trafik, som det er i de
stationsneere kerneomrader. Denne redegorelse skal indarbejdes i kommuneplantilleeg eller lokalpla-
ner.

e  Der kan planleegges for kontorbyggeri over 1.500 etagemeter i hele det stationsneere omrade, nar
Byradet vurderer, at der ikke er tilstreekkeligt med byggemuligheder i det stationsneere kerneomrade

i den pageeldende egn (det inkluderer stationer i nabokommuner pa samme banestraekning).

e Eksisterende kontorejendomme, der er placeret stationsneert, men uden for de stationsneere kerne-
omrader, kan udbygges, hvis de er opfort for 1. januar 2007.

e Bebyggelsesprocenter skal afspejle neerheden til en station saledes, at der opereres med storst udnyt-

telse teet pa stationen.
Ikke stationsnaere omrader
De ikke stationsneere omrader er enten omrader med stor afstand til stationerne eller omrader, hvor Byrédet af
andre arsager ikke gnsker en intensiveret byudvikling.
Der geelder folgende retningslinjer

e Uden for de stationsneere omrader kan der ikke placeres byfunktioner, som pé grund af arealudnyt-
telse, arbejdspladsteethed, storrelse eller bespgsmenstre har en intensiv karakter.
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e  (vrige byfunktioner, herunder teet boligbyggeri og kontorbyggeri mindre end 1.500 m? ma placeres
béde inden for og uden for de stationsneere omréader.

Redeggrelse

Begrebet stationsneerhed stammer fra Fingerplanen, hvor det beerende princip har veeret, at byudvikling primeert
skal ske i forbindelse med S-togstationerne, for derved at skabe bedre mulighed for at benytte den kollektive trans-
port. De kommende letbanestationer er ogsd omfattet af begrebet. Her angives de stationer, som er udgangspunkt
for en afgreesning af stationsnsere omrader og stationsneere kerneomrader.

Fingerplanen opdeler byomradet i henholdsvis det indre storbyomrade (handflade) og det ydre storbyomrade (by-
fingre). Der geelder forskellige regler indenfor henholdsvis "handflade’ og 'byfingre’ I Gladsaxe Kommune er omra-
derne syd for Motorring 3 ’handflade; mens omréderne nord for herer under 'byfingre, som uddybes herunder.

S-togstationerne

Omkring hver S-togstation skal kommunerne udpege hvilke omrader, der egner sig til intensiveret byudvikling. In-
den for en radius af 600 meter i gaafstand defineres de 'stationsnaere kerneomréader’ og i en storre radius udpeges de
'stationsneere omrader’ [ ’handfladen’ er den vejledende radius omkring stationerne 1.000 meter, mens den i ‘byfing-
rene’ er 1.200 meter.

I Gladsaxe Kommune har Byradet vedtaget, at intensiv byudvikling primeert kan ske i tilknytning til Bagsveerd Sta-
tion og Buddinge Station. Bagsveerd Station er beliggende i en byfinger, og det stationsneere omrade ligger dermed i
en afstand af op til 1.200 meter fra stationen, mens Buddinge Station er beliggende i handfladen, hvor det stations-
neere omrade ligger i en afstand af op til 1.000 meter fra stationerne.

Ovrige omrader omkring S-togstationerne egner sig efter Byradets vurdering bedre til en mere ekstensiv udbygning.
Letbanen

I forbindelse med den kommende letbane langs Ring 3 har Byradet med udgangspunkt i 600 meter radier fra let-
banens kommende stationer udpeget stationsneaere kerneomréder. Det giver mulighed for en intensiv byudvikling i
omraderne i Gladsaxe Erhvervskvarter og Buddinge Bymidte.

I forslag til Kommuneplan 2025 er der tilfgjet et nyt stationsneert omrade, ved Sydmarken i Gladsaxe Erhvervskvar-
ter, for at imgdekomme nuverende og fremtidige udvidelsesbehov for virksomhederne i omradet. I Gladsaxe Er-
hvervskvarter ligger en reekke medicovirksomheder, der veekster kraftigt, og som folge deraf far behov for at udvide
deres fysiske rammer. Samtidig eendrer virksomhederne sig med den teknologiske udvikling fra at veere overvejende
produktionstunge til at blive langt mere arbejdskraftintensiv og ofte med behov for at have forskning, produktion og
administration samlet pa samme lokation. For at sikre disse virksomheders fortsatte udviklingsbehov og mulighed
for at etablere sig i kommunen, er der udpeget et nyt stationsneert omrade i Gladsaxe Erhvervskvarter, til de produk-
tionsvirksomheder omkring Sydmarken, der ikke allerede er udpeget som stationsneert kerneomrade.

@vrige omrider omkring letbanestationerne egner sig efter Byradets vurdering bedre til en mere ekstensiv udbyg-
ning.
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Bus Rapid Transit (BRT)

Udover de stationsneere omrader og stationsneere kerneomrader, der er udpeget i denne kommuneplan, kan der pa
sigt blive udlagt endnu et stationsneert omrade i et omrade syd for Vadstrupvej i forbindelse med en mulig hejklas-
sede busforbindelser i eget tracé, kaldet BRT.

Kulturhistorie og bevaring

De kulturhistoriske spor giver byen identitet og minder os om vores feelles historie. Gladsaxe Kommune bestod op-
rindeligt af fire sma landsbyer, som med tiden er vokset sammen til en stor moderne by. I dag findes der stadig spor
af de gamle landsbyer og tidens udvikling har tilfejet eksempler pa mange tiders arkitekturstremninger og kulturhi-
storiske miljoer.

For Gladsaxe Kommune er det vigtigt at veerne om denne feelles kulturarv, bade nar det drejer sig om fortidsminder,
kirker, fredede bygningsanleeg, bygninger som er bevaringsveerdige eller har kulturhistorisk interesse samt veerdiful-
de kulturmiljger. Mélet er, at nar vi omdanner byen, skal vi arbejde pa at synliggere byens historiske lag samt styrke
dem.

Bevaringsvaerdige bygninger og vaerdifulde kulturmiljoer

Kommunens bevaringsveerdige bygninger og veerdifulde kulturmiljger er vigtige kulturhistoriske spor i byen, som
vi skal passe pa. De bevaringsveerdige bygninger ma generelt ikke nedrives, men kan eventuelt omdannes i overens-
stemmelse med deres oprindelige stilart og arkitektur, sa de ogsa fremadrettet er en del af bybilledet. Kulturmiljeer
er omrader eller bebyggelser, hvor bygninger, veje, pladser og gronne treek danner en helhed, som gor omradet til
noget seerligt. Kulturmiljoernes seerlige karaktertraek skal bevares og styrkes.

Vi skal fortsat arbejde med at sikre bevaringsveerdige bygninger og veerdifulde kulturmiljoer gennem planleegnin-
gen. Derudover skal vi seette fokus pa, hvordan vi i hgjere grad kan synliggere og udvikle kulturhistoriske spor og
forteellinger som en del af Gladsaxes seerlige identitet.

De bevaringsveerdige bygninger er dels udpeget i Gladsaxe Kommuneatlas fra 1998 og herudover lgbende i forbin-
delse med lokalplanarbejder efter SAVE-metoden, men udpegningerne omfatter ikke nyere bebyggelse. Byradet har
besluttet at der skal igangseettes en registrering af alle bygninger i Gladsaxe Kommune opfort fra 1940 til 1980.

Villakvartererne udger cirka en fjerdedel af kommunens boliger, og rummer mange kvaliteter, bade i bygnings-
massen og pd grund af deres grenne karakter. De er samtidig med til at forteelle en del af historien om kommunens
udvikling som forstadskommune. I forslag til Kommuneplan 2025 er der sket justeringer i bade retningslinjer og
rammer, for at demme op for en landsdeekkende udvikling, hvor der i stort omfang nedrives eksisterende villaer for
at bygge nye store huse, der ikke altid bliver seerligt godt indpasset i miljoet. SAVE-registreringen af bygningsmas-
sen frem til 1980 og en opfalgende lokalplanleegning, kan ligeledes bidrage til at beskytte omradernes kvaliteter og
bevaringsveerdier.

Erhvervsomréderne er under omdannelse, fordi nogle af industriaktiviteterne afvikles, og bygninger rives ned for at
give plads til nye. Gladsaxe Kommune gnsker at bevare mere af den eksisterende kulturarv og har derfor et seerligt
fokus pé kulturarven i erhvervsomraderne, hvor der hidtil ikke har veeret taget seerligt stilling til eller kortlagt detal-
jeret.
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Da bevaringsveerdierne i disse omrader ofte ikke kun bygger pa klassiske bevaringsverdier som f.eks. SAVE-me-
toden, er der i retningslinjerne givet mulighed for, at andre metoder til at analysere kulturveerdier i et omrade kan
ligge til grund for en udpegning af bevaringsveerdier. De udpegede bygninger, beplantning eller andre strukturers
bevaringsveerdier kan herefter sikres med lokalplanleegning.

At kunne udpege en storre del af den eksisterende bygningsmasse til bevaring, og derved fastholde en del af den
kulturarv, der hidtil ikke har veeret kortlagt, kan bidrage til at vise forteellingen om Gladsaxes udvikling fra landsbyer
til erhvervs- og forstadskommune, fastholde eksisterende virksomheder og give plads til de mindre erhverv samt
mindske CO2-aftrykket ved nedrivning.

De konkrete vurderinger af bygningens bevaringsverdi, herunder de arkitektoniske, kulturhistoriske og miljomaes-
sige veerdier bor samtidig afvejes i forhold til bygningens potentiale for transformation og erhvervets behov for
udvikling.

Bygningsfredning og fortidsminder

Gladsaxe Kommune gnsker, at kulturarven sa vidt muligt skal komme borgene til gode ved at oge kendskabet til den
og skabe adgang og udsyn til den.

Kulturarven kan veere fortidsminder som forter, gravhgje og batterier. De fleste af Gladsaxes fortidsminder er offent-
lige tilgeengelige, men enkelte ligger pa privat grund uden adgang.

Kulturarven kan ogsa veere bygningsfredede ejendomme. Der er to af disse i Gladsaxe. Det er Hojdebeholderan-
leegget pa Tinghoj, som er ejet af HOFOR Vand, og Merkhgjgard, som indgér i byudviklingsomradet ved Morkhgj
Bygade, og som med udviklingen af omradet vil blive anvendt til nye formal og abnet for offentligheden.

Der arbejdes for at age kendskabet hos borgerne til Gladsaxes fortidsminder. Bagsveerdfortet og Gladsaxefortet har
leenge veeret vigtige rekreative omrader, og Buddinge Batteri blev dbnet for rekreativ anvendelse i 2023. Der arbejdes
fortsat pa at gore batteriet til et attraktivt gront medested.

Hver iseer repraesenterer fortidsminderne grenne andehuller i byen og bidrager med deres historie til byens forteel-
linger. Gladsaxe Kommune arbejder fortsat med at udvikle fortidsminderne inden for rammerne af museumsloven.
Eksempelvis vil Sneglehgj indga i byens kulturhistorie pa en helt ny made, nar den bliver en del af den nye Gen-
brugsstation.

Alle tiltag pé fortidsminderne skal ske indenfor rammerne af Museumsloven og seerligt med henblik pé § 29, der
fastleegger at der ma ikke foretages sendring i tilstanden af fortidsminder. Der ma heller ikke foretages udstykning,
matrikulering eller arealoverforsel, der fastlaegger skel gennem fortidsminder. Se mere under "Natur og grenne
omrader”.

Kirker

Af Gladsaxe Kommunes otte kirker er det kun Gladsaxe Kirke, der er fra middelalderen. De ovrige kirker er fra
1900-tallet, men de er ikke mindre betydningsfulde. For eksempel er Bagsveerd Kirke fra 1976 tegnet af den verdens-
bergmte danske arkitekt, Jorn Utzon.

Danske kirker og kirkegarde er ikke omfattet af den almindelige fredningslovgivning eller bevaringsveerdier. Beskyt-

telsen og bevaringen af kulturveerdierne i kirker og pa kirkegarde er i stedet sikret gennem den kirkelige lovgivnings
bestemmelser om syn over kirker og kirkegarde. Indkig til kirkerne fra landskabet sikres gennem kirkebyggelinjer.
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I dag er alene Gladsaxe Kirke registeret som veerende omfattet af kirkebyggelinje, men der pégér en dialog med Hel-
singer Stiftsevrighed om, hvorvidt andre kirker i Gladsaxe Kommune ligeledes er omfattet af kirkebyggelinje.

Gladsaxe Kommune anser kirkebyggerier for en del af kulturarven, som skal beskyttes og synliggeres pé lige fod med
andre kulturhistoriske veerdier. Derfor skal der i planleegningen tages hajde for kirkernes placering i bybilledet, sa de
ikke klemmes inde og bliver gemt bag hgj bebyggelse, men fortsat kan fremsta som pejlemeerker i bykvartererne.

Der geelder folgende retningslinjer:

e  Fortidsminder, kirker, fredede bygningsanleeg, bygninger af kulturhistorisk interesse og bevarings-
veerdige bygninger, som er vist pa kortet, skal sikres i den kommende planleegning. Dette geelder ikke
kun som enkeltelement, men ogsé i forhold til at sikre, at de fremstér synligt i byen og med omgivel-
ser, der respektfuldt fremheever fremfor at slore.

e Som udgangspunkt for byomdannelse af storre omrader, skal der i planleegningsfasen redegores for
omrédets potentialer for genanvendelse og transformation.

e T omrader udpeget som veerdifulde kulturmiljoer, skal omradernes karakterskabende treek bevares
og om muligt forbedres. Nye tilfgjelser og eendringer skal udferes som nutidige fortolkninger af eksi-
sterende, arkitektoniske og kulturhistoriske treek.

e  Alle bygninger, der er registreret med bevaringsveerdi 1 til 3 efter SAVE-metoden, skal palegges
bevaringsbestemmelser i kommende lokalplaner.

e Der skali hvert enkelt tilfeelde vurderes, om bygninger med bevaringsverdi 4 efter SAVE-metoden
skal paleegges bevaringsbestemmelser i kommende lokalplaner.

e Bygninger og andre strukturer f.eks. matrikelskel, skrdningsanleeg, skiltning eller beplantning, der er
vigtige for et omrades identitet og kulturhistorie, skal udpeges med bevaringsbestemmelser i frem-
tidige lokalplaner. En bestemmelse om bevaring kan seette rammer for den kommende udvikling
af et omrade, herunder renovering, transformation, bevaring af enkeltelementer, genfortolkning af
elementer eller blot genbrug af materialer. Dette atheenger af vurderingen af de arkitektoniske, kul-
turhistoriske og miljomeessige bevaringsveerdier.

e  Hensynet til bygningers bevaringsveerdi ma ikke forhindre, at der kan ske en neensom energirenove-
ring til gavn for miljget. Eventuelle omdannelser skal dog ske med respekt for vaesentlige arkitekto-

niske veerdier.

e  Forter og batterier skal udvikles som naturmeessige rekreative tilbud og som en del af den samlede
forteelling om Kgbenhavns Befeestning.

e  Gravhgje skal udvikles som naturmeessige rekreative tilbud.
Redeggrelse
Bevaringsveerdige bygninger

Alle bygninger i Gladsaxe Kommune, som er opfort for 1940, er blevet vurderet med SAVE-metoden og registreret
i Kommuneatlas Gladsaxe fra 1998. Der er desuden registreret ca. 1.600 udvalgte bygninger fra perioden 1940 til
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1965. Bevaringsveerdierne er indberettet i Slots- og Kulturstyrelsens database over fredede og bevaringsveerdige
bygninger (www.kulturarv.dk/fbb)

De registrerede bygninger er tildelt en bevaringsveerdi pa en skala fra 1 til 9, hvor 1 er den hgjeste og 9 er den laveste
veerdi. Bygninger med SAVE-verdi 1-3 udlgser automatisk bevaringsbestemmelser ved lokalplanlegning, og for
bygninger med SAVE-veerdi 4 skal der i hvert enkelt tilfeelde tages stilling til hvorvidt de skal palseegges bevaringsbe-
stemmelser.

Der er igangsat et arbejde med at fa registreret alle bygninger i Gladsaxe Kommune opfort fra 1940 til og med 1984.

SAVE-vurderingerne danner grundlag for administrationen af sager, der handler om nybygning, renovering og til-
bygninger af huse, der er udpeget som bevaringsveerdige eller ligger i bevaringsveerdige miljoer. P4 den made sikrer
kommunen, at veerdifulde bygninger og bymiljoer bevares, og at de forskellige omraders kvalitet og seerpreeg ikke
forsvinder.

SAVE-vurderingerne omfatter i dag ikke det moderne industribyggeri, der udviklede sig i Gladsaxe efter 2. Verdens-
krig i nogle af Danmarks forste planlagte industriomrader. Erhvervsomraderne er i dag under omdannelse, fordi
nogle af industriaktiviteterne afvikles, og bygninger rives ned for at give plads til nye.

Gladsaxe Kommune gnsker at bevare mere af den eksisterende kulturarv og har sat seerligt fokus pa kulturarven
i erhvervsomrdder, der hidtil ikke har veeret taget seerligt stilling til eller kortlagt detaljeret. Derfor blev der som

grundlag for kommuneplantillzeg 4 til Kommuneplan 2021 udarbejdet en kulturmiljganalyse for omradet ved Boule-
varden i Gladsaxe Erhvervskvarter, ligesom der er lavet en DIVE-analyse for byomdannelsesomradet Bagsveerd
Bypark.

Analyserne peger pa en reekke bygninger, beplantning og strukturer til bevaring, og kommer med en reekke anbefa-
linger til at fastholde de beerende bevaringsveerdier i omraderne. Da analyserne er forskellige og ikke kun bygger pé
klassiske bevaringsveerdier som f.eks. SAVE-metoden, blev der i 2023 tilfgjet en ny retningslinje, som gor det muligt,
at der i kommende lokalplaner kan udpeges bevaringsveerdige bygninger pa baggrund af andre metoder end hidtil.

Fortidsminder, forter, gravhgje og batterier

I Gladsaxe ligger to forter og to batterier. I forbindelse med revitaliseringen af Kgbenhavns Befeestning, har der
veeret seerligt fokus pa at gore Bagsveerdfortet synligt og tilgeengeligt for rekreation og beveegelse i hverdagen.
Gladsaxefortet og Buddinge Batteri er ligeledes vigtige gronne omrader med en seerlig historisk forteelling. Tinghgj
Batteri ligger pa privat grund og er sveert at se fra de omkringliggende arealer.

I Gladsaxe har der veeret en reekke gravhgje, hvoraf en del er blevet slgjfet. Tilbage er fire, hvoraf kun Garhgj og
Sneglehgj er offentlig tilgeengelige, da Espehgj og Kirsebaerhgj ligger i private haver.

Fortidsminder er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 18, som sikrer, at der ikke mé ske eendringer i fortidsmindets
tilstand.

Folgende fortidsminder er udpeget i kommuneplanens retningslinjer om kulturhistoriske veerdier. Udveaelgelsen er
foretaget pa baggrund af en faglig vurdering af de enkelte fortidsminders storrelse, synlighed, kulturhistoriske veerdi
og almene interesse.

e Aldershvile Slotsruin

e Bagsveerdfortet
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e Buddinge Batteri

e HF Voldly; dyssekammer ved Gladsaxe Trafikplads

e Espehgj; bronzealderhgj pa villagrund ved Gladsaxe Mollevej

e  Garhgj; bronzealderhgj ved Holmevej

e Gladsaxefortet

e Kirsebaerhgj; bronzealderhgj pa villagrund ved Zrtemarken

e Langdysse ved Skovbrynet Harehgj

e  Sneglehgj; bronzealderhgj i Morkhej Erhvervskvarter

e Stendiger i Hareskoven

e Svenske Vold i Hareskoven

e Tinghej Batteri
Kirker
I Gladsaxe findes otte kirker under Den Danske Folkekirke. I dag er alene Gladsaxe Kirke registeret som veerende
omlfattet af kirkebyggelinje. Kirkebyggelinjen afkaster som hovedregel en beskyttelseszone pa 300 meter efter natur-
beskyttelseslovens § 19. Formalet med denne bestemmelse er at beskytte kirker, der ligger mere eller mindre abent i
landskabet, mod, at der opferes bebyggelse, som virker skeemmende pé kirken.
De gvrige syv kirker i kommunen er:

e Bagsveerd Kirke

e Buddinge Kirke

e  Haraldskirken

e Morkhgj Kirke

e Stengard Kirke

e Sgborg Kirke

e Sgborgmagle Kirke
Fredede bygningsanlaeg

Der er kun to egentlige bygningsfredninger i Gladsaxe Kommune. Det er Slots- og Kulturstyrelsen, der skal godken-
de alle endringer pa de fredede bygninger.
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Vandreservoir, Kebenhavns Energi, Vandtarnsvej 60. Hojdebeholderanleegget pa Tinghgj,
bestaende af den aksiale korevej, halbygningen, bestyrerboligen, redskabsskuret, de to grees-
bekleedte plateauer med 10 vandreservoirer, 20 nedgangs- og ventilationstdrne med trapper
og adgangsveje (1931- ca. 1935 tegnet af Ib Lunding) samt ventilbygningen (1943 af Ib Lun-
ding). Fredet 2001.

Morkhejgard i Merkhej landsby. Merkhgj Bygade 19. Hovedbygningen og den dermed
sammenbyggede sideflgj mod gérden (1836). Fredet 1950.

Veerdifulde kulturmiljger

En reekke kulturmiljoer er beskrevet i afsnittet "Bebyggelsesmenstre” i Gladsaxe Kommuneatlas 1998. Kulturmilje-

erne har forskellige karakterer og sterrelser, men de er alle kendetegnet ved, at bygninger, veje, pladser og gronne

treek danner en helhed, som gor omradet til noget seerligt. Disse saerlige eventuelle nye karaktertraek skal i kommen-

de lokalplaner bevares og om muligt forbedres. Dette vil ogsa geelde for eventuelle nye veerdifulde kulturmiljger, der

udpeges.

Folgende kulturmiljger er udpeget:

Aldershvile- og Regattakvarteret
Blaagaard Seminarium og Enghavegard Skole
Dobbelthusene i Kongshvileparken
Gavlhusene ved Vandtarnsvej

Hoje Gladsaxe

Kildeparken I & II og Kildeveenget
Maglegard kvarter

Marielyst med Rundgérden
Merkhej Erhvervskvarter
Reekkehusene ved Seborg Parkallé
Reekkehusene ved Vibeveenget
Sendergard Park

Skoleparken

Segéard

Torvegérd og Torveparken, Merkhgj Skole
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e Ved Kirken
o Villakvarteret langs Seborg Hovedgade
Kulturhistoriske bygninger

I afsnittet "Det forsvundne Gladsaxe” i Kommuneatlas Gladsaxe naevnes en reekke bygninger af seerlig kulturhisto-
risk interesse. I kommende lokalplaner skal de kulturhistoriske bygninger sikres med bevaringsbestemmelser.

Folgende bygninger er udpeget:
e  Christianslyst, Gammelmosevej 307
e Enggard, Klausdalsbrovej 195
e Enghuset, Slotsparken, ca. 1780
e  Gedebukkemandens Hus, Gl. Mellevej 73, 1700-tallet
e  Gladsaxegard (delvist bevaret), Stengérds Alle 278
e Grennegard, Ring 3 og Dynamovej, 1884
e Grennemosegard, Holmevej 57, opfort efter brand
e Haspegardshuset, Frodesvej 41, 1700-tallet
e  Hus ved Louisehgj, Mgllemarken 55
e Hojgard, Bagsveerd Hovedgade 274, oprindelig opfart 1770
e Kongsvillie, Amundsensvej 45
e Krogarden, Vadstrupvej 35-43, 1906
e Lillemosegard, Kellersvej, ca. 1790
e  Mosehuset, Vandkarsevej |
e  Morkhgjgird, Merkhej Bygade, nuveerende bygning opfort 1836
e Nybrogard, Nybrovej 289-341
e Pilegard, Gladsaxe Mollevej 63-65, opfort 1919 efter brand
e DPreestegarden, Gladsaxe Mollevej, opfort 1919 efter brand

e Ronnebergird (delvist bevaret), Aldershvilevej 80
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Skovdiget 147-149

Stengard, Gammelmosevej 228, ombygget, oprindelig opfert 1770
Stenhuset, Slotsparken 94 og 98, ca. 1780

Segard, Slotsparken, ca. 1780

Sendergard, Huginsvej 20

Thinghejgard, Tinghgjvej 59-69, opfart 1897 efter brand
Thorasminde, Laurentsvej, opfort efter brand

Toftegard, Gladsaxe Mollevej 67-69, opfort 1919 efter brand
Tornhgjgard, Klausdalsbrovej 271

Veevergarden, Slotsparken 29-31
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Natur og grenne omrader

En gron og levende by, er grundlag for livskvalitet og udvikling af mangfoldighed for mennesker, dyr og
planter.

Naturomraderne skal have den rette balance mellem benyttelse og beskyttelse, sa borgerne har god
mulighed for naturoplevelser, samtidig med at naturen beskyttes, hvor det er relevant. For at understotte
adgangen til disse oplevelser arbejder vi pa at ege andelen af borgere, der har adgang til gronne omrader inden
for 400 m fra deres bolig. Det gor vi ved at skabe plads til mere bynatur i byens rum og sikre rekreative stier og
smutveje, der giver let adgang og neerhed til alle de gronne omrader.

Der skal desuden veere gode muligheder for at beveegelse og udfoldelse kan ske i og langs med de grenne
omrader, og de skal fungere som grenne medesteder for mennesker og gode levesteder, der styrker biodi-
versiteten.

Grgnne Gladsaxe
Gron byudvikling

Gladsaxe Kommune som gron by skal veere frodig og mangfoldig og danne attraktive og sunde rammer for hver-
dagslivet. Vi inviterer naturen ind i byen og stiller krav om flere lokale gronne omrader, nar vi udvikler og omdanner
storre omrader. Det kan veere omrader, hvor der er bynatur, som understetter biodiversiteten, og hvor der er plads
til og mulighed for leg, beveegelse og rekreation. Det understotter Gladsaxestrategiens méal om Gladsaxe som et godt
sted at bo og leve.

Nar vi udvikler en grennere by, er et af midlerne at stille krav til andelen af grenne arealer, nar der sker omdannelser
i byen. Derfor stilles der i nye lokalplaner krav om, hvor meget friareal der skal etableres, nar der bygges nyt, si der
sikres attraktive udenders opholdsarealer. Dette suppleres af krav til biofaktor. Biofaktoren er et mal for omfanget
af et omrades gronne elementer set i forhold til dets storrelse. Hensigten er at sikre fokus pa veerdien af de grenne
elementer bade i relation til klima og til at skabe attraktive bymiljger.

Der gelder folgende retningslinjer:

e Ved udvikling af byen stilles der krav om etablering af friareal herunder krav til gronne forarealer og
biofaktor, som beskrevet under generelle rammer.

e Med henblik pa at sikre tryghed og understotte bylivet, skal hegn og haekke ud til offentlige byrum,
veje og stier minimeres og maksimalt veere 1,5 meter hgje, sa der er mulighed for gjenkontakt.

o Der skal skabes markante grenne strukturer og variation og oplevelsesrigdom i byens grenne rum,
private savel som offentlige.
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e [ udviklingen af byen skal der stilles krav til, at der skabes egnede veekstvilkar for traeer og beplant-
ninger.

e Hvor det er muligt stilles der krav om en andel af hjemmehgrende arter for af fremme biodiversite-
ten.

e Der kan stilles krav til anleeg og drift af beplantning, hvis der er seerlige forhold, der ger sig geeldende
som f.eks. tilstedeveerelsen af Bilag IV arter.

Lokale granne omrader
For at fi overblik over borgernes afstand og tilgeengelighed til groanne omrader, er der i Gladsaxe foretaget en udpeg-

ning af offentlige pladser og lokale grenne omrader. Omraderne er rekreative anleeg for et kvarter eller en bydel og
kan anvendes til uorganiserede friluftsaktiviteter.

Der geelder folgende retningslinjer:

Der skabes plads til nye lokale grenne omrader og rekreative stier, nar vi udvikler og omdanner stor-
re omrader af byen.

o Lokale gronne omrader tilbyder en samlet variation af oplevelser, i bade arter, skala, struktur og ars-
tidsvariation, og sasom naturoplevelser, stilhed, ophold, leg eller beveegelse.

e Der skabes stiforbindelser og smutveje til det eksisterende stinet for at ege andelen af borgere, der
har adgang til grenne omrader mindre end 400 m fra deres bolig.

e Lokale gronne omrader skal veere friholdt for bebyggelse og veere offentligt tilgeengelige. Dog kan der
opfores stottepunkter for den almene rekreative anvendelse.

e Klimatilpasning og biologiske forbedringer kan indga i samspil med den rekreative anvendelse, hvis
det ikke gér imod andre interesser.

e Der stilles krav om beplantning, som styrker mangfoldighed og variation i udtryk og arter for at sik-
re hgj naturveerdi og artsrigdom.

e  Gladsaxes Idreetsanleeg skal understotte idraetsudfoldelse i granne rammer og fungere som mode-
sted for bade organiseret og uorganiseret idreet.

Redeggrelse
Gren byudvikling

Der er fokus pa den grenne byudvikling og pa mere kvalitet i bynaturen. Derfor stiller vi flere krav som f.eks. friareal-
krav og krav til opfyldelse af biofaktor, som er med til at sikre et fundament for den fortsatte udvikling af en gren by.

Niar vi seetter krav til kvaliteten af bynaturen, geelder det bade indholdet, herunder f.eks. andelen af hjemmehgrende

arter og skabelse af merveerdi ved handtering af overfladevand, men ogsé til bynaturens funktion som rekreative
medesteder i borgernes hverdag.

54



Friareal

Gennem lokalplanleegningen skal der sikres friarealer til beboere og brugere. Friarealet udgeres af en ejendoms
eller en bebyggelses ubebyggede grundareal eksklusive parkerings- og tilkerselsarealer, men inklusive den del af det
ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgeengere og cykler.

Andre arealer som heevede deek, tagterrasser og taghaver kan indga i friarealberegningen, hvis de indrettes til feelles
ophold for beboere og brugere.

I lokalplaner kan der optages bestemmelser om, at friarealerne beregnes for flere ejendomme under ét samt om
deres udformning, herunder blandt andet fordelingen mellem befaestede og ubefestede arealer, materialevalg, pla-
cering, art, storrelse og udtryk af beplantning. Der kan ligeledes indszettes krav til, hvor stor en andel af friarealerne,
der skal etableres pa terreen og hvor stor en andel, der skal udformes som feelles friarealer for bebyggelsen.

Biofaktor

Biofaktoren anvendes ved nye boligbebyggelser for teet-lave boliger eller etageboliger, ved byomdannelsesprojekter
og i erhvervsomrader.

Biofaktoren er et mal for omfanget og volumen af et omrades gronne elementer i forhold til omréadets storrelse. For-
skellige beleegningstyper og beplantningstyper far en veerdi efter, hvor "grenne” de er. Hgjeste veerdi findes for skove,
mens en almindelig greespleene har en relativt lav veerdi, og asfalt har veerdien nul.

Ved at stille krav om en hej biofaktor sikres det, at der ikke etableres store arealer med fast beleegning, uden at
kompensere for dette med f.eks. store treeer og tagbeplantning. Et omrade kan ogsé hgjne biofaktoren ved at nedsive
regnvand lokalt. Pa den made kan biofaktoren veere med til at sikre arealer til nedsivning af regnvand.

I forbindelse med lokalplanleegning skal der derfor foretages en mere konkret beskrivelse af, hvordan biofaktoren
bruges i det konkrete omrade. Nogle steder vil den skulle bruges mere overslagsmeessigt, mens den andre steder vil
skulle beregnes mere ngje.

Udregning af biofaktor
Til beregning af biofaktor bruges folgende veerdier for forskellige overflader:

Grundarealer

0,0  Asfalt, beton, fliser, tagsten, tagpap

0,2 Brosten, grusflader

03 Piksten (naturstensbeleegning), armeret grees

0,5 Teetklippet grees, ikke-permanente vandarealer, krat, buske og heekke under 2 meter
1,0  Fritvoksende grees, staudebed, permanent vandareal med "liv” i

1,5 Krat, buske og heekke over 2 meter

2,0  Skovbevoksning

Supplementsarealer

0,5  Regnvandsnedsivning fra belagt areal, teet/klippet facadebevoksning (for eksempel rddhusvin), tagbeplant-
ning (sedum - lave stenurtstauder)

1,0  Facadebevoksning med volumen (for eksempel vildvin), tagbeplantning (langt frit voksende grees)

1,5 Mindre enkeltstaende treeers kroneareal, facadebevoksning med stor volumen (for eksempel vedbend)

2,0 Store enkeltstaende traeers kroneareal

Biofaktoren beregnes ud fra de projekterede gronne og belagte arealer ved nyanleeg og eendringer i eksisterende an-
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leeg. Ved beregningen opmales arealerne med en bestemt type beleegning, beplantning eller lignende, og de ganges
med faktoren (til venstre). Der kommer et veegtet areal ud for hver type, som til sidst summeres op for hele grunden
og divideres med det samlede grundareal.

Regneeksempel

Biofaktor = (125 m” tagsten x 0,0 + 80 m” fliser x 0,0 + 350 m? greespleene x 0,5 + 85 m? staudebed x 1,0 + 80 m” hgjt
krat x 1,5) / 720 m* grund = 0,53

Hensigten med at bruge biofaktoren er ikke, at der i hvert tilfeelde skal udregnes en meget preaecis biofaktor, eller

at den angivne veerdi skal umuliggere enhver udbygning og forteetning. Hensigten er at fa fokus pa veerdien af de
gronne elementer, herunder ogsa potentialet i bevaring af eksisterende beplantning samt potentialet i nedsivning pa
egen grund.

Lokale grenne omrader

De lokale grenne omréder kan bade have en natur- og park- eller bymeessig karakter. Lokale gronne omrader er en
del af byens medesteder med plads til feellesskaber og GladsaxeLiv.

Det er omrader, som seerligt bidrager til rekreative oplevelser og rammer for mgdesteder i hverdagen. Det kan veaere
omrader, hvor der er bynatur, der styrker biodiversiteten, og omrader hvor der er plads til- og mulighed for leg og
beveegelse.

Nye lokale gronne omrader kan etableres ved, at arealer, der tidligere har veeret befeestet, bliver omlagt til nye gren-
ne dndehuller som i den ostlige del af Byens Arena eller i den nye Ilbjerg Have i Morkhg;j.

Fredfyldte omrader skal give frirum til fordybelse, sanselighed og neerveer samt skabe rum for mental afstresning. I
en by som Gladsaxe er stilhed en helt seerlig og sjeelden kvalitet, som vi skal veerne om. Derfor skal der veernes om
de stille steder i byens lokale gronne omrader.

Let adgang og neerhed til parker og grenne omrader, giver gode muligheder for beveegelse og naturoplevelser, lige-
som de fungerer som sociale rum og meadesteder for borgerne.

Gladsaxe Kommune har en lang reekke grenne omrader, parker og stisystemer, der med fordel kan gores mere
tilgeengelige og inviterende til rekreation, leg og fysisk aktivitet. Et ssmmenheengende stisystem er béade en helt
overordnet forudseetning for at komme til de gronne omréder og for at kunne feerdes trygt gennem byen.

Der vil i lokalplanleegningen, foruden at skabe flere lokale gronne omrader, blive sat fokus pa at skabe bedre forbin-
delser og smutveje, sa det eksisterende stinet bindes bedre sammen.

Desuden har mange af de almene boligafdelinger store gronne friarealer, der i praksis fungerer som omradernes
gronne andehuller og smutveje til den omgivende by.

Grgnt Danmarkskort
Naturomraderne bliver udpeget og beskyttet gennem udpegningerne i Grent Danmarkskort. Det sikrer sasmmen-
haeng pa tveers af kommunegraenserne til Kebenhavn, Gentofte, Lyngby-Taarbaek og Herlev. Gladsaxe Kommune

har fokus pé at styrke naturindsatsen i vores naturomrader med henblik pa at sge biodiversiteten.

Grent Danmarkskort er et sammenhaengende nationalt naturnetveerk, som alle landets kommuner skal bidrage til
ved at fastleegge arealudpegninger i deres kommuneplaner ud fra ensartede nationale kriterier.
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Der geelder folgende retningslinjer:
e Omréder, der indgér i Grent Danmarkskort, indgér ikke i kommunens byudviklingsomrader.

e Biologiske veerdier inden for de eksisterende Naturomrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser,
herunder Natura 2000-omrader og § 3 beskyttede omrader, skal forbedres og understottes.

e De eksisterende @kologiske forbindelsers funktion som spredningsveje for planter og dyr skal for-
bedres i samarbejde med grundejerne.

e De udpegede Naturomrader med saerlige naturbeskyttelsesinteresser, herunder Natura 2000 og § 3
beskyttet natur prioriteres hojere end de udpegede gkologiske forbindelser.

e Naturpleje og -genoprettelsesindsatser skal som udgangspunkt prioriteres i plejeplaner for de frede-
de naturomrader.

Redegorelse

Formélet med Grent Danmarkskort er at sikre en forstaerket indsats for sterre og mere ssmmenhzengende naturom-
rader pa tveers af kommunegraenser. Overblikket samles i et digitalt naturkort for hele Danmark.

Udpegningen
Gront Danmarkskort er en sammenfatning af udpegningerne:

e Naturomrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser, herunder Natura 2000-omréder og
§ 3 udpegninger.

e  kologiske forbindelser

Udpegningerne har hver deres eget afsnit med tilhgrende retningslinjer og kort i kommuneplanen.

Gladsaxe Kommune har benyttet de digitale naturkort, Danmarks Arealinformation, og tidligere udpegninger fra
Regionplan 2005 for Hovedstadsregionen til at fastleegge de eksisterende Naturomrader med seerlige naturbeskyttel-
sesinteresser. De digitale naturkort er blevet brugt til at belyse, om der var nye Naturomrader med seerlige naturbe-
skyttelsesinteresser, der kunne medtages i udpegningen.

I Kommuneplan 2021 var i alt 428 hektar udpeget som Naturomrade med seerlige naturbeskyttelsesinteresser. Area-
let er med tilfgjelsen af § 3 pd Buddinge Batteri seendret til 428,5 hektar.

Udpegningen af Qkologiske forbindelser pa i alt 74 hektar er useendret fra Kommuneplan 2021 til Kommuneplan
2025.

Gladsaxe Kommune har ikke udpegninger af Potentielle naturomrader og Potentielle gkologiske forbindelser.

P& baggrund af den nuveerende viden er det vurderet, at der ikke er grundlag for at udpege og fastseette retningslin-
jer for Potentielle naturomrader udover dem, som allerede er omfattet af udpegningerne som Omréader med seerlige
naturbeskyttelsesinteresser.

§ 3 beskyttede naturtyper bidrager til at bevare et alsidigt plante- og dyreliv. § 3 naturtyper, som sger, moser, enge

og overdrev, som ligger udenfor de udpegede Omrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser indgér ogsa i Greont
Danmarkskort, da de udger levesteder og fungerer som traedesten, hvorfra planter og dyr kan sprede sig.
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Det lokale Naturrad blev nedsat i 2018 for en klynge af kommuner. Gladsaxe Kommune er sat sammen med Alle-
rod, Egedal, Fureso, Gentofte, Horsholm, Lyngby-Taarbeek og Rudersdal kommuner i Naturrad nr. 12. Det lokale
Naturrad havde til opgave at komme med anbefalinger til Grent Danmarkskort. Naturradet havde en raekke gene-
relle anbefalinger til hvilke arealer, der ber indgé i Grent Danmarkskort samt to specifikke forslag til udvidelser af de
eksisterende udpegninger for Gladsaxe Kommune.

De generelle anbefalinger til, hvilke arealer der ber indga i Grent Danmarkskort:

e Alle offentligt ejede skov-, landbrugs- og naturomrader, herunder alle offentligt ejede § 3-
beskyttede omréder efter naturbeskyttelsesloven og alle fredede omrader.

e  Vejkanter og rekreative stier inklusive deres neeromgivelser.

e Rastofgrave efter endt graveaktivitet.

e  Golfbaner, parker og gronne omrader, kirkegarde og fortidsminder.
I Naturradets arbejde med udpegning af konkrete arealer til Gront Danmarkskort indgik 34 forslag, hvoraf 21 var
forslag om udvidelser af de eksisterende naturbeskyttelsesinteresser for de otte kommuner. De resterende forslag var

allerede indeholdt i kommunernes udpegninger og understottes altsa af radet.

For Gladsaxe Kommunes vedkommende havde Naturradet to konkrete forslag til udvidelser af de eksisterende ud-
pegninger til Grent Danmarkskort:

e  Gladsaxe Kirkegard
e Nydam og de omkringliggende arealer, der forbinder til Aldershvile Slotspark

Nydam blev indarbejdet i Grant Danmarkskort med Kommuneplan 2021. Arealerne, der forbinder Nydam og Alders-
hvile Slotspark, og Gladsaxe Kirkegérd er ikke udpeget i Grent Danmarkskort.

Arealerne er ikke udpeget til Potentielle naturomréder, da driften af arealerne i dag sker under hensyn til at varetage
den primeere anvendelse til henholdsvis skole, boliger og kirkegard.

Gladsaxe Kommune kan ikke gennem lokalplanleegningen stille krav om, at driften af disse arealer skal ske pa natu-
rens preemisser, da disse to forslag bergrer private ejendomme.

Gladsaxe Kommune foretager naturpleje og naturgenopretning i de fredede arealer. Disse tiltag vil sikre naturens
processer og forme naturen, sa der dannes grundlag for biodiversitet og spredningsmuligheder for arter. Eksempler
pé naturlige processer er bevaring af gamle, doende og dede treeer, etablering af graesningsarealer med naturligt
greesningstryk og etablering af naturlig hydrologi. I Gladsaxe er den beskyttede natur neesten sammenfaldende med
de statslige udpegninger af regionale friluftsomrader.

Naturbeskyttelse
I Gladsaxe Kommune er Naturomrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser bade internationalt beskyttede na-

turomrader (Natura 2000), de nationalt beskyttede naturomrader, som fredede arealer, samt arealer, der er omfattet
af naturbeskyttelseslovens § 3.
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Naturbeskyttelse

Natura 2000 omrader D Kommunegranse
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Den beskyttede natur i Gladsaxe er neesten sammenfaldende med de regionale friluftsomrader. Nar naturbeskyttel-
sesomrader og omrader udlagt til friluftsliv er sammenfaldende, stilles seerlige krav til at beskyttelse og benyttelse af
naturen sker ud fra et balanceret hensyn.

I de naturbeskyttede omréader er der en stor diversitet af planter, dyr og svampe. Flere arter er atheengige af specifik-
ke forhold og kan vzere sjeeldne, sarbare eller truede. Stgrre sammenhaengende naturomrader skal derfor bevares og
forbedres som levesteder for de vilde arter med henblik pa at bevare og fremme biodiversiteten.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Natura 2000

De Internationale naturbeskyttelsesomrader er omfattet af EF-direktiver der bestemmer, at Fuglebeskyttelsesomra-
der og Habitatomrader (Natura 2000), skal forvaltes i overensstemmelse med den geeldende bekendtgorelse herom.
Det indebeerer, at der ikke ma ske forringelser af de naturtyper og levesteder eller ske veesentlig forstyrrelse af de

arter, som omraderne er udpeget for.

Den planleeggende myndighed eller den myndighed, der giver tilladelse, dispensation eller godkendelse til planer eller
projekter, er forpligtet til at varetage hensynet til Natura 2000-omrader, nar planen eller projektet kan pavirke dette.

Retningslinjerne skal sikre, at arter og naturtyper, som er grundlaget for udpegningen, bevares og forbedres.
Der geelder folgende retningslinjer:

e Indenfor Natura 2000-omraderne ma tilstanden eller karakteren af omraderne ikke sendres, hvis det
forringer arter eller naturtyper, der er pa udpegningsgrundlaget for omréadet.

e Tilstanden og arealanvendelsen i Natura 2000-omrader ma kun eendres, hvis det kan begrundes ud
fra veesentlige samfundsmeessige hensyn, og hvis det ud fra en konkret vurdering kan ske uden at
tilsideseette omradernes seerlige veerdier.

e Indenfor Natura 2000-omrader ma der ikke planleegges eller gennemfores byggeri og anleeg.

e I Natura 2000-omrader skal der veere skeerpet fokus pa naturgenopretning, som sikrer naturens pro-
cesser og former naturen, s der dannes grundlag for biodiversitet.

Bilag IV-arter

Habitatdirektivets artikel 12 indeholder krav om streng beskyttelse af forskellige dyre- og plantearter, som omfattes
af direktivets bilag IV. Arterne er beskyttede overalt, hvor de findes bade i og uden for Natura 2000-omrader. Be-
skyttelsen betyder saledes, at der er forbud mod at beskadige eller gdeleegge arternes yngle- og rasteomrader.

Den planleggende myndighed eller den myndighed, der giver tilladelse, dispensation eller godkendelse til planer

eller projekter, er forpligtet til at varetage hensynet til bilag IV arter inden for de omrader, som kan pavirke bilag IV
arterne.
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Der geelder folgende retningslinjer:

e Hverken indenfor eller udenfor Natura 2000-omréder ma der ske planleegning eller administration,
som kan fore til forringelse af levesteder (yngle- og rasteomrader) for de arter, som er listet pa habi-
tatdirektivets bilag I'V.

e I omrader, som vil blive pavirket af planer eller projekter, skal kommunen tage hensyn til arter om-
fattet af bilag IV inden for de pageeldende omréder, da der ikke ma ske forringelse af levesteder (yng-
le- og rasteomrader mm.) for de listede arter.

Nationale naturbeskyttelsesomrader

Nationale naturbeskyttelsesomrader i Gladsaxe omfatter de fredede omrader, men ogsa sger, skovmoser, lysabne
landskaber og mindre skovpartier. I omraderne er der en stor mangfoldighed af planter og dyr og arter generelt, som
er afheengige af specifikke forhold og kan veere seerligt sérbare eller truede. I Gladsaxe er nationale naturbeskyttel-
sesomrader i stor udstreekning sammenfaldende med de regionale friluftsomréder (Indre grenne kiler i Fingerpla-
nen).

Der gzlder folgende retningslinjer:

¢ Indenfor nationale naturbeskyttelsesomrader ma tilstanden eller karakteren af omraderne ikke aen-
dres, hvis det forringer deres naturveerdi eller muligheden for at styrke eller genoprette deres verdi.

e Tilstanden og arealanvendelsen i nationale naturbeskyttelsesomrader ma kun eendres, hvis det kan
begrundes ud fra veesentlige samfundsmaessige hensyn, og hvis det ud fra en konkret vurdering kan
ske uden at tilsideseette omradernes seerlige veerdier.

e Indenfor nationale naturbeskyttelsesomrader mé der som hovedregel ikke planleegges eller gennem-
fores byggeri og anleeg.

e Indenfor nationale naturbeskyttelsesomrader skal der generelt tilstreebes god adgang til og mulighed
for at opleve naturveerdierne. Den almene adgang kan dog begreenses inden for omréder, der er seer-
ligt sérbare.

e I nationale naturbeskyttelsesomrader skal der veere skeerpet fokus pa naturgenopretning, som sikrer
naturens processer og former naturen, s der dannes grundlag for biodiversitet. Det kan veere be-
varelse af gamle treeer, etablering af graesningsarealer med naturligt greesningstryk og etablering af
naturlig hydrologi

e Der, hvor de naturlige processer kun delvist kan genoprettes, skal der udferes naturpleje, som frem-

mer omradets biodiversitet. Der kan ske bekeempe af invasive arter, sdfremt de truer omradets biodi-
versitet.
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Redegorelse
Internationale naturbeskyttelsesomrader
Natura 2000

Natura 2000-omrader omfatter naturomrader med levesteder og arter af betydning i europeeisk sasmmenhzeng og de
spiller en afgerende rolle i at bevare et mangfoldigt dyre-, fugle- og planteliv. I omridderne findes en reekke sarbare
arter og sjeeldne naturtyper. Omraderne er udpeget i overensstemmelse med EU-direktiver, der skal bidrage til at
oge biodiversiteten i EU.

Det internationale beskyttelsesomrade @vre Molleadal, Fureso og Frederiksdal Skov (Omréde nr. 139) er delvist
beliggende i Gladsaxe Kommune. Derfor er Gladsaxe Kommune forpligtet til at udpege Natura 2000 omradet i
kommuneplanen. Gladsaxe Kommune fastholder dog sin anke mod afgreensningen af udpegningen med udgangs-
punkt i planerne for Danmarks Rostadion.

Der er udarbejdet en bindende handleplan for @vre Mglleddal, Furesg og Frederiksdal Skov. Denne plan vil danne
grundlaget for de naturtiltag, som skal igangseettes inden for omrédderne. Eksempler pa disse tiltag er bevaring af
gamle treeer, etablering af greesningsarealer og etablering at naturlig hydrologi.

Bilag IV arter

Bilag IV-arter er en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som EU-medlemslandene er forpligtet til at beskytte
bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Regler om beskyttelse af bilag IV-arter indebeerer, at aktiviteter
skal tilretteleegges, s levevilkarene for dyrene ikke forringes.

I Gladsaxe Kommune lever saledes to padde-arter, som er pa habitatdirektivets bilag IV. Spidssnudet fro og Stor
vandsalamander. Alle flagermusarter, som lever i Danmark, er pa habitatdirektivets bilag IV, og i Gladsaxe Kommu-
ne er der registreret syv forskellige arter. Vandflagermus, Dveaergflagermus, Brunflagermus, Troldflagermus, Skim-
melflagermus, Langoret flagermus og Sydflagermus.

Nationale naturbeskyttelsesomrader

De nationale naturbeskyttelsesomrader omfatter bade naturtyper beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3 og frede-
de omrader.

De udpegede naturbeskyttelsesomrader bidrager til at sikre en stor artsrigdom og til at bevare levesteder for sjeeld-
ne, truede og sarbare arter i Gladsaxe Kommune.

Invasive arter kan veere en trussel mod beskyttet natur. Derfor er det vigtigt med en malrettet indsats overfor invasi-
ve arter, hvor de udger en trussel for biodiversiteten.

Klimatilpasningsprojekter kan bidrage positivt til naturindholdet og variationen i naturomréder, hvis det skaber
bedre eller ny natur og ikke er i modstrid med anden arealanvendelse.

Alle landets kommuner har efter kommunalreformen faet tildelt en seerlig ansvarsart. Ansvarsarter er arter, der i
Danmark er sjeeldne/truede og derfor kraever en egget beskyttelse. Gladsaxe Kommunes ansvarsart er Hvinanden,
som er en sjeelden ynglefugl i Danmark, men som yngler i nogle af Gladsaxes naturbeskyttede omrader f.eks. ved
Nydam Sg¢ og Bagsveerd Se i opsatte redekasser.
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Da Gladsaxe Kommune er en fuldt udbygget kommune udpeges der ikke nye potentielle naturbeskyttelsesomrader
med Kommuneplan 2025, men der arbejdes pé at forbedre naturindholdet i de eksisterende.

§ 3-arealer
Kommuneplanens naturbeskyttelsesomrader er omrader, der indeholder naturtyper som skove, sger, moser, enge,
skovmoser og overdrev. Disse naturtyper er ogsa beskyttet af henholdsvis skovloven og naturbeskyttelsesloven. Na-
turarealer der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 kan vokse i omfang, hvis naturtilstanden i omradet sendres i
positiv retning.
Kommuneplan 2025 indeholder ikke rammer for projekter, der vurderes at pavirke Natura 2000 omradet. Der
udleegges desuden ikke nye arealer eller eendrede anvendelser, der kan beskadige eller adeleegge yngle- eller rasteom-
rader for Bilag IV-arter eller ansvarsarten, der findes i kommunen.
Fredninger
Store dele af de sammenhgaengende naturomrader i Gladsaxe Kommune er omfattet af fredninger. For seks af de
fredede naturomréder er der udarbejdet plejeplaner. Plejeplanerne revideres i henhold til de krav der stilles i de
givne fredningsbestemmelser. Plejeplanerne beskriver de rekreative tiltag og den naturgenopretning og naturpleje,
der skal til for at opfylde fredningens formal. I plejeplanprocessen er der et skeerpet fokus pa naturgenopretning,
som styrker naturlige processer som bevaring af gamle, deende og dode treeer, etablering af greesning med naturligt
greesningstryk og etablering af naturlig hydrologi.
De fredede omréder er:

e Nydam

e Vadstrupgard Se

e  Gladsaxefortet

e Bagsveerd So og Lyngby So med omgivelser

e Radiomarken

e Bagsveerd Separk

e Smor- og Fedtmosen

e Hoje Gladsaxe og Gyngemosen

e Bagsveerdfortet
Dkologiske forbindelser

De Okologiske forbindelser er ssammenhzengende korridorer, der skaber funktionelle forbindelser mellem naturom-
rader. I Gladsaxe er der udpeget tre gkologiske forbindelser:
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e Den gronne korridor langs Hilleradmotorvejen
e Kagsaparken
e Vandledningsstien

Der geelder folgende retningslinjer:

e Indenfor de okologiske forbindelser ma der ikke foretages eendringer, som overskeerer forbindelserne,
reducerer eller i gvrigt forringer deres biologiske veerdi, uden at der sikres kompenserende foran-
staltninger.

e Spredningsmuligheder og levesteder for vilde planter og dyr skal sages aget gennem forbedring af
eksisterende eller etablering af nye gkologiske forbindelser.

e I forbindelse med nyanleeg og omdannelser i byen skal spredningsmuligheder og levesteder teenkes
ind langs veje og stier. Der skal etableres velfungerende faunapassager, hvis vigtige forbindelser over-
skeeres. Afstanden mellem levesteder for sjeeldne, truede eller sérbare dyre- og plantearter ma ikke
oges.

Redegorelse

Okologiske forbindelser er gronne og sammenhzengende korridorer, der forbinder storre og mindre naturomréader, og
derfor er grundlag for spredning af dyr og planter. De gkologiske forbindelser kan i sig selv udgere levesteder.

I Gladsaxe er de gkologiske forbindelser knyttet til stier, hvorfor de ogsa giver borgerne mulighed for at komme ud til
naturoplevelser og at beveege sig i gronne omgivelser.

De gkologiske forbindelser er udpeget med henblik pa at fremme gronne sammenheenge for bade planter, dyr og
mennesker.

De ekologiske forbindelser, der er udpeget i Gladsaxe Kommune, har i dag et begreenset naturindhold, og deres veerdi
er derfor at reservere mulighed for at forbedre deres funktion og naturindhold. I Kagsaparkens Regnvandsprojekt,
der anleegges fra 2024 til 2028 arbejdes der for at skabe et varieret naturindhold, der styrker Kagsaparkens funkti-
on som gkologiske forbindelse og styrker de rekreative muligheder, samtidig med at der handteres store meengder
regnvand og forhindre overlgb af fortyndet spildevand til recipienter.

Kommuneplan 2025 udpeger ikke nye Potentielle gkologiske forbindelser, men vi er i planleegningen opmeerksom-
me pd muligheden for en ny potentiel gkologisk forbindelse mellem Hjortespringkilen og Hareskovkilen. Hensigten
er at forbinde de to store naturomrader gennem Veerebro Park, boldbanerne ved Akademisk Boldklub Gladsaxe og
underforingen under Ring 4.

Landskaber og geologi
Bevaringsveerdige landskaber
Bevaringsveerdige landskaber er arealer, hvor de natur- og kulturhistoriske lag kan afleeses og opleves. Istidslandska-

berne i den nordvestlige del af Gladsaxe Kommune med Hareskovene, Bagsveerd Se samt Smor- og Fedtmosen er
udpeget som Bevaringsverdige landskaber.
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Der geelder folgende retningslinjer:
e Sammenhzngen i de bevaringsveerdige landskaber ma ikke forringes.

e Indgreb i form af bebyggelse, anleeg og eendret arealanvendelse ma ikke forringe landskabsveerdier
og konkrete landskabselementer.

Geologiske bevaringsvardier

Geologiske bevaringsveerdier er omrader, hvor terreenet afspejler landskabets tilblivelsesproces eller synlige geo-
logiske formationer. Der er ikke arealer i Gladsaxe Kommune, der er udpeget med Geologiske bevaringsveerdier,
hverken lokale, nationale eller geosites.

Sterre sammenhangende landskaber

Sterre ssmmenheengende landskaber er store landskabstraek som ddale og dbne kystlandskaber. Der er ikke arealer i
Gladsaxe Kommune, der er udpeget som Storre sammenheengende landskaber.

Redegorelse
Bevaringsveerdige landskaber er landskaber eller landskabselementer, som repreesenterer samspillet mellem natur-
grundlaget og den kulturelle udvikling.
I Gladsaxe Kommune er skov- og seomriderne i nord samt Smer- og Fedtmosen udpeget som Bevaringsveerdige
landskaber. Udpegningen stammer fra Hovedstadsrddets udpegning af Omrader med seerlig landskabelig veerdi i
Regionplan 1982 og Regionplantilleeg 1985.

Regionale friluftsomrader — Fingerplanens grgnne kiler

Gladsaxe har tre grenne landskabskiler: Hjortespringskilen i vest, Hareskovkilen i nord samt Vestvoldsringen i syd.
De tre gronne landskabskiler er en del af Hovedstadens regionale friluftsomrader, som er fastlagt i Fingerplanen.

Der geelder folgende retningslinjer:
e Regionale friluftsomrader skal overvejende anvendes til almene, ikke bymeessige rekreative formal.
e  Regionale friluftsomrader skal friholdes for yderligere bebyggelse og anleeg til beboelse, erhverv og
andre bymeessige formal. Undtaget er kolonihaveomrader og velplacerede stottepunkter, hvor bebyg-

gelse reguleres i kommuneplanens rammer.

e Regionale friluftsomrader skal friholdes for anlzeg til organiserede fritidsformal, som begraenser bor-
gernes adgang til og benyttelse af omraderne til almene rekreative formal.

e  Der kan etableres mindre anleeg til det almene friluftsliv og tillades begreensede udvidelser af eksi-
sterende friluftsanleeg, hvis det efter en konkret vurdering ikke er i konflikt med gvrige anvendelses-

og beskyttelsesinteresser.

e  Der kan etableres mindre bebyggelse til omradernes drift og anvendelse.
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e Dlacering og udformning af byggeri og anlaeg skal ske under hensyntagen til omradernes landskabe-
lige karakter.

e Der kan ikke placeres stojende friluftsanleg.

e Adgang til omraderne skal opretholdes og forbedres, for eksempel ved etablering af stattepunkter
som toiletfaciliteter og information.

Redegorelse
De Regionale friluftsomrader er udpeget i de tidligere regionplaner og omfatter Hareskovene, Bagsveerd So med
omgivelser, Smor- og Fedtmosen samt Hgje Gladsaxe Park og Gyngemosen.
Hjortespringkilen og naturomraderne i syd er forbundet af en gkologisk forbindelse langs med Hilleredmotorvejen.
Som et led i at gore de grenne omrader til attraktive hverdagslandskaber og rekreative udflugtsmal kan der placeres
stottepunkter for friluftslivet, hvor der er god stiadgang.
Stottepunkter kan indrettes i eksisterende bygninger eller knyttes til eksisterende frilufts-, kultur- eller overnat-
ningsanleeg. I forbindelse med planleegning og administration af de regionale friluftslandskaber skal der i afvejnin-
gen med andre arealanvendelsesinteresser leegges seerlig veegt pa at sikre de regionale friluftsomraders rekreative

funktion.

Grgnne bykiler

I Gladsaxe er der, som opfelgning pa Fingerplanen, udpeget to grenne bykiler - Kagsédparken og Vandledningsstien.
Der gaelder folgende retningslinjer:

e De gronne bykiler skal skabe sammenhaengende gronne og blé forbindelser pa tvers af kommune-
greenserne i Ring 3-korridoren.

e Det gronne og vandet skal integreres i byomdannelsen i Ring 3-korridoren.

e Det skal tilstreebes at skabe sammenheengende greonne og bl forbindelser fra nye tette byomrader
til de eksisterende og eventuelt nye regionale friluftsomrader og grenne bykiler.

e  Hensyn til klimatilpasning i kommunen og pé tveers af kommunegreenserne skal tilgodeses.

e De gronne bykiler skal fremme god adgang til natur- og landskabsoplevelser i kommunen og pa
tveers af kommunegreaenserne.

e De gronne bykiler skal i videst muligt omfang veere alment tilgeengelige for friluftsliv.

e Ved byudvikling og byomdannelse skal der tages hensyn til potentialer for udpegning af nye grenne
bykiler.

Redegorelse
P& baggrund af Fingerplan 2019 er der i Gladsaxe Kommune udpeget to grenne bykiler: Kagsaparken og Vandled-
ningsstien. Hvis der fastleegges nye bykiler i Ring 3-korridoren, vil de blive indarbejdet i en efterfolgende revision af

Fingerplanen.
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[ udpegningen af de grenne bykiler er der taget hojde for:

e At de sa vidt muligt skal forbinde nye teette byomrader til eksisterende og eventuelt nye
gronne kiler (regionale friluftsomrader) og gronne bykiler.

e Atde skal give adgang til natur- og landskabsoplevelser i kommunen eller pa tveers af kom-
munegraenser.

e Ogat deividest muligt omfang skal veere alment tilgeengelige for friluftsliv.

Friluftsanleeg

Friluftsanleeg er offentligt tilgeengelige anleeg, som kan benyttes til- og danne ramme om friluftsaktiviteter. Derud-
over er der udpeget offentlige pladser og lokale gronne omrader, som rekreative anleeg for et kvarter eller en bydel,
som kan anvendes til uorganiserede friluftsaktiviteter.

Der geelder folgende retningslinjer:

o  Friluftsanleeg skal s& vidt muligt anvendes til flere forskellige friluftsaktiviteter og veere offentligt
tilgeengelige.

o I friluftsanleeg kan klimatilpasning og biologiske forbedringer indga i samspil med den rekreative
anvendelse, hvis det ikke gar imod andre interesser.

Redegorelse

De kommunale idreetsanleeg danner rammer for den organiserede idreet. I Gladsaxe Kommune findes folgende tre
kommunale idreetsanleeg:

e Akademisk Boldklub Gladsaxe
e Bagsveerd Stadion
e Gladsaxe Idreetscenter

Byréadet onsker at understotte borgernes sundhed og livskvalitet ved at tilbyde gode faciliteter til idreetsudovelse og
give mulighed for en mangfoldig anvendelse af kommunens friluftsanlseg, pladser og lokale grenne omréader. Bevee-
gelse skal veere en mulighed i borgernes hverdag. Der skal veere plads til at preve nyt, som kan inspirere til Gladsaxe-
Liv i form af aktivitet og beveegelse i byens rum.

Det er blandt andet baggrunden for udviklingen af Gladsaxe Idreetsanleeg, som i dag byder indenfor til bidde den
organiserede idreet, til uorganiseret leg og aktivitet og til en mere mangfoldig natur end traditionelle idreetsanleeg.
Friluftsanleeg er vigtige for rekreation i hverdagen og kan fungere som treedesten for bynaturen.
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Kolonihaver

Kolonihaver er mindre jordstykker, der er udlagt med det formal, at supplere helarsboligen med dyrkning af jorden
og feellesskaber i gronne rammer. Kolonihaver i Gladsaxe er overvejende udlagt som varige.

Der geelder folgende retningslinjer:
e Der planleegges ikke for nye kolonihaver
Redegorelse

Kolonihaveomrader skal have adgang for offentligheden til fods pa veje og stier i omradet fra klokken 8-21 i perioden
for sommertid.

Der kan ikke planleegges nye kolonihaveomrader, men der kan udleegges areal til daghaver. Daghaver er nyttehaver
og pensionisthaver, hvor overnatning ikke er tilladt. I daghaver kan der forefindes mindre havehuse, redskabsskure

og lignende.

Gladsaxe har flere omridder med nyttehaver, som bidrager til variation af bade oplevelser og natur i byen.
Gladsaxe Kommune har fglgende kolonihaver:

e Dilegardens Haveby
e HF Voldby

e HF Mosehgj

e HF Smermosen

e  HF Skreenten

e HF Tornhgj

e HF Feelleseje

e HF Samvirke

e HF 4.juli 1917

e HF Mirabelle

e HF Carl Nielsens Minde
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Byens traeer, herunder skovrejsning

Gladsaxe har ikke arealer, hvor der kan rejses ny skov. I dag har Gladsaxe Kommune 155 hektar skov, som hovedsa-
geligt udgeres af Hareskoven.

Gladsaxe Kommune har i 2019 udarbejdet en treepolitik, hvor visionen er at bevare og udvikle treeerne i Gladsaxe
og oge den samlede bestand af traeer for at styrke rammerne for den levende by, styrke byens biodiversitet og skabe
markante gronne strukturer. Det skal ske bade ved at bevare de eksisterende traeer og ved at plante flere treeer.

Vi stiller krav om plantning af nye treeer med gode veekstvilkar, nar vi udvikler og omdanner stgrre omréader af byen,
og vi har fokus pé at udvikle en varieret artssammensetning, der er robust overfor fremtidens klima. Treeerne er
med til at gore Gladsaxe til en attraktiv kommune at bo og leve i. Treeer skaber de store og langsigtede strukturer, og
de er med til at give byen identitet og skabe sanselige oplevelser i bybilledet.

Vi udpeger bevaringsveerdige treeer i arbejdet med nye lokalplaner. Bevaringsveerdige treeer er ofte synlige i byen,
markerer sig arkitektonisk, har en kulturhistorisk veerdi og bidrager til byens biodiversitet, som levesteder for svam-
pe, pattedyr, fugle og insekter. Derfor beskytter vi treeerne mod feldning og uhensigtsmeessig beskeering.

Der geelder folgende retningslinjer:

e Der stilles krav om plantning af nye treeer og beplantningselementer med gode veekstvilkar, herun-
der f.eks. plantehullets storrelse, nar vi udvikler og omdanner storre omrader af byen.

e Hyvis storre sunde treeer ma feeldes af hensyn til byggeri, anleegsarbejder, sikkerhed eller lignende,
skal der tages konkret stilling til genplantning ud fra malet om at oge den samlede bestand af traeer.
Nye treeer plantes, hvor der er egnede veekstforhold.

e Der sker en udpegning af bevaringsveerdige treeer og beplantningselementer ved udarbejdelse af nye
lokalplaner med henblik pa at bevare og beskytte eksisterende treeer.

e  Der ma som udgangspunkt ikke rejses ny skov i kommunens fredede omrader.
Redegorelse

Gladsaxe Kommunes treeer er med til at gare Gladsaxe til en attraktiv kommune at bo og leve i, og derfor har Glad-
saxe Byrad med strategien Vores Gronne Gladsaxe besluttet at arbejde for at beskytte eksisterende traeer og at fa fle-
re treeer i byen. Treeerne er arkitektoniske og rumlige elementer i byen, som er med til at give byen identitet, skabe
arstidsvariation og skenhed i bybilledet. Derfor stiller vi krav om plantning af nye treeer og beplantningselementer
med gode veekstvilkar, nar vi udvikler og omdanner storre omrader af byen. Der stilles ligeledes krav til bevarelse af
eksisterende treeer i forbindelse med byudviklingen.

Kommunens gamle treeer bidrager desuden til at styrke biodiversiteten, da de fungerer som levesteder for pattedyr,
fugle, insekter og svampe. Ligesom gamle treeer bidrager med historieforteelling og giver steder identitet.

Treeer i byen har en positiv effekt pa byens mikroklima. De er med til at skabe en robust og klimasikret by, der er
modstandsdygtig over for fremtidens klimaudfordringer. Treeerne er med til at skabe skygge og seenke temperatu-
ren i den teette by om sommeren. De forbedrer luftkvaliteten, giver lee, deemper stgj og optager og fordamper store
meengder af regnvand.
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Der udpeges omrader, hvor skovrejsning er uensket, fordi skov kan veere i strid med andre arealinteresser som
byudvikling, naturveerdier og kulturhistoriske spor. Andre steder kan skovrejsning slgre landskabsformer og derfor
veere ugnsket. Ubebyggede arealer vil ofte veere beskyttet af naturmaessige og rekreative arealinteresser. Udpegnin-
gen af omrader, hvor skovrejsning er ugnsket, er sket ud fra en afvejning af interesserne knyttet til beskyttelsen af
grundvandet, vandmiljget, naturen, befolkningens rekreative udfoldelsesmuligheder, tekniske anleg og veje.

Sterstedelen af Gladsaxe er hverken udpeget som skovrejsningsomrader eller som omrader, hvor skovrejsning er
uonsket. Der er dog stadig mulighed for tilplantning af arealer, sa der opnds skovkarakter, med mindre andre lokale
forhold taler imod det.

Anvendelsen af sger og vandlgb

Der er mere end 100 sger i Gladsaxe Kommune. Bagsvaerd So er langt den storste, hvorfor den er seerlig vigtig for
bade natur og rekreation. Alle gvrige sper bidrager dog veesentligt til kommunens naturindhold, herunder bilag IV
arter.

Mange af sperne er udpeget som naturbeskyttede i henhold til naturbeskyttelseslovens § 3.

Der er kun fa vandlegb i Gladsaxe Kommune. De ligger generelt i eller lige omkring kommunegreensen, da vandlgb
traditionelt har veeret brugt som naturlige skel. Tibberup A og Molleden er beskyttede vandlgb.

Nedre Kagsa og Tibberup A tegner f.eks. en del af kommunegrzensen til Herlev.

Der geelder folgende retningslinjer:
e De naturmeessige og rekreative veerdier for sger og vandleb skal fortsat styrkes og udvikles.

e PaBagsveerd Se skal bade elite- og fritidsrosporten sikres ordentlige forhold med respekt for omra-
dets naturmeessige og ovrige rekreative veerdier.

o Derekreative og naturmeessige tiltag pa arealerne omkring Bagsvaerd Se skal forbedres for at sikre
flere tilbud for alle brugerne af omradet og give bedre adgang til aktiviteter pa sgen.

e Der kan ikke ske badning i Bagsveerd Se.
Redegorelse

Af de mere end 100 sger i Gladsaxe Kommune ligger godt halvdelen pa private arealer, hvor den rekreative anven-
delse af private sger er forbeholdt lodsejerne. Sger er, uanset ejerforhold, omfattet af naturbeskyttelsesloven, nar de
har en storrelsen pa mere end 100 m*

Bagsveerd So er ejet af Gladsaxe Kommune og nabokommunerne. Sgen og naturomraderne omkring denne er nogle
af de mest besogte pa alle arstider. Den 121 ha store sg indgar i Melleasystemet, som er et af Hovedstadsomra-

dets storste sammenhaengende vandomrader. Seen med omgivelser har et artsrigt fugleliv, herunder kommunens
ansvarsart Hvinand. Det er muligt at beveege sig hele vejen rundt om Bagsveerd S til fods eller pé cykel og opleve de
omgivende naturomrader.

Den rekreative anvendelse af Bagsveerd So er bred. Her er bade mulighed for gode naturoplevelser og plads til orga-
niseret og uorganiseret motion eller idreetsudevelse.
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Gladsaxe Kommune er del af tre vandlgbssystemer. Tibberup A ligger i den nordlige del af kommunen. Den ud-
springer i Smormosen, og vandet lober til Vzeerebro A, som lgber ud i Roskilde Fjord. Molleden ligger i den nordlige
kommunegreense. Vandet lgber fra Fureso til Lyngby Se herfra videre ud i @resund. Nar vandstanden er lav i Bag-
sveerd Sg, kan der ogsa lobe vand fra Molleden ud i Bagsveerd Se. Kagséden udger en stor del af kommunegreensen til
Herlev og leder vandet til Harrestrup A, der lober ud i Kalveboderne i Kgbenhavn.

Mial for vandomradernes tilstand fastseettes i de statslige vandplaner. Tibberup A og Molleden, som ligger delvist i
Gladsaxe Kommune, har malseetningen god skologisk tilstand i den nuveerende planperiode 2021-2027. Der er dog
ingen specifikke krav til indsatser for de to vandleb i planperioden. I planperioden 2015-2021 blev der gennemfort
et restaureringstiltag i Tibberup A.

Seer over 5 ha er ligeledes malsatte i vandplanen, og dermed ogsa Bagsveerd Se. Mélopfyldelse for Bagsveerd So og
Lyngby Se er dog udsat, grundet stor intern pulje af fosfor, som betyder at malet forst forventes opfyldt efter planpe-

riodens udlgb.

I vandplanperiode 2009-2015 var der krav til en reduktion af regnbetingede udlgb til Kagsa. Dette krav er indar-

bejdet i Gladsaxe Kommunes vandhandleplan og er baggrunden for det igangveerende feelles regnvandsprojekt, der
anleegges i Kagsaparken med deltagelse af Herlev og Gladsaxe Kommune samt forsyningsselskaberne Novafos og
HOFOR. Kagsaparkens Regnvandsprojekt er en del af projekterne under Harrestrup A-samarbejdet og et af flere
projekter, der skal sikre vandkvaliteten i Harrestrup A og Kalveboderne.

Lavbundsarealer
Lavbundsarealer er lavtliggende omrader, tidligere enge, moser eller sger, som er kunstigt afvandet eller dreenet. Der
er udpeget lavbundsarealer ved Bagsveerd Sg, Smer- og Fedtmosen, Gyngemosen og Hgje Gladsaxe.

Der geelder folgende retningslinjer:

e Lavbundsarealer uden for bymeessig bebyggelse skal sa vidt muligt friholdes for byggeri og anleeg,
som forhindrer senere genopretning til vidomrade eller eng.

Redegorelse
Lavbundsarealerne er udpeget pa grundlag af eeldre kort, oplysninger fra Landbrugsministeriets Arealdatakontor
samt Danmarks Jordbrugsforskning. De kan desuden veere udpeget som potentielt egnede vadomrader i forbindelse

med statslige vandmiljeplaner.

Udpegningen skal sikre mulighed for at bevare og genskabe nogle af de lysdbne naturtyper, som iseer har veeret i
tilbagegang pa grund af intensiv dreening, dyrkning og omfattende byveekst.

Lavbundsarealerne er primeert beliggende indenfor de fredede naturomrader, og der arbejdes med genskabelse af
den naturlige hydrologi i lavbundsarealerne under hensyn til andre beskyttelsesinteresser.

Det er vigtigt at hindre grundvandsseenkning i lavbundsomréderne og deres tilgreensende omrader, bade fordi det

pévirker naturens og miljoets tilstand, og fordi der netop her ofte findes kulturhistoriske spor som bopladser, der
odeleegges ved udterring.
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Drikkevandsinteresser og grundvand

Den nordlige del af kommunen (Nord for Klausdalsbrovej / Motorring 3 / Buddinge Hovedgade / Seborg Hovedga-
de) er udpeget som omréde med seerlige drikkevandsinteresser (OSD-omrade), mens den sydlige del er udpeget som
et omrade med drikkevandsinteresser (OD-omrade).

Hele kommunen, pa neer to mindre arealer i den sydlige del og et lille areal i den gstlige del, er deekket af indvin-
dingsoplande til almene vandforsyninger, og derfor betragtes hele kommunen som sarbart omrade i forhold til
grundvandet. Dele af disse indvindingsoplande er oplande til afveergepumpninger for grundvandsforureninger.

Der er udpeget nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) i Hareskoven, langs Kagsa op til Smer- og Fedtmosen,
Veerebro og en stor del af Bagsveerd Erhvervskvarter, Bagsveerd Bypark og Bagsveerd. Derudover er omradet ved
Tinghej Vandreservoir, Gladsaxe Stadion og den gstlige del af Gladsaxe Erhvervskvarter ogsa udpeget som NFI
omrade.

Der er udpeget fire boringsneere beskyttelsesomrader (BNBO) i den sydvestlige del af Merkhgj, nord for Kagsépar-
ken, syd for Bagsveerd Se og Seborg / Maglegard.

Der geelder folgende retningslinjer:

e Der skal udarbejdes en seerskilt grundvandsredegorelse herunder om, hvilke tekniske tiltag der skal
bidrage til at sikre grundvandbeskyttelsen ved sendret anvendelse indenfor et omrédde med NFI, seer-
lige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande. Det geelder, hvis den sendrede anvendelse udger
en veesentlig fare for forurening af grundvandet, samt nar eendret anvendelse indenfor boringsneere
beskyttelsesomrader til almene vandforsyninger medferer en oget fare for forurening af grundvan-
det.

e  Huvisseerligt grundvandstruende virksomheder og anleeg ensker at etablere sig i Gladsaxe Kommune,
kan de blive mgdt af ekstra krav om at etablere tekniske foranstaltninger til sikring mod forurening
af grundvandet.

e  For at sikre tilstraekkelig grundvandsdannelse tilstreebes det at undlade at ge den samlede befeestel-
sesgrad i kommunen ved byomdannelse.

e Nye og endrede tilladelser til indvinding af grundvand til drikkevand tilstreebes givet, sé risiko for
spredning af eksisterende forureninger minimeres, og storrelsen pa den samlede tilladelse til indvin-
ding af grundvand ikke overstiger grundvandsdannelsen i kommunen.

e I omrader med nedsivning af regnvand, skal det sikres at grundvandsressourcen ikke forurenes.
Redegorelse
Gladsaxe Kommune er fuldt udbygget, og landzoneomréaderne langs Hillerad Motorvejen, Kagsé og Bagsveerd So
samt Hareskoven kan ikke inddrages til byudvikling. I praksis vil byudvikling i Gladsaxe Kommune ske ved byom-
dannelse og derfor oftest veere en sendring af den eksisterende bebyggelse.

Den nuveerende befeestelsesgrad i kommunen er meget hgj, og det betyder en reduceret grundvandsdannelse. Dette
udgoer en begreensning for, hvor meget grundvand der pa beeredygtig vis kan indvindes.
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Det er i bade statens og Gladsaxe Kommunes interesse, at der dannes tilstreekkeligt med grundvand. Dette tilstree-
bes sikret ved at undlade at gge den samlede befeestelsesgrad i kommunen.
Herudover er det besluttet med Spildevandsplan 2021, at aflebssystemet i Gladsaxe fremover vil blive anlagt som

fuld separering. Fuld separering betyder, at der bade ledes mere regnvand til vandomraderne, hvilket vil bidrage til
at forbedre miljotilstanden i nogle vandomrader, men ogsa at regnvandet kan nedsives lokalt, hvor det er muligt.

Grundvandsredeggrelse

Kommunen skal sikre, at der tages hensyn til grundvandsbeskyttelsen, nar der planleegges for byudvikling. En stor

del af grundvandsbeskyttelsen sker med udgangspunkt i miljgbeskyttelsesloven, men det er ved kommuneplanleg-
ningen, at kommunerne fastleegger arealanvendelsen og i den sammenheeng skal sikre, at risikoen for grundvands-

forurening minimeres.

I kommuneplanen er omrader med seerlige drikkevandsinteresser udpeget. Der skelnes mellem OD, OSD og NFI-
omrader samt BNBO (Omrader med drikkevandsinteresser, Omrader med seerlige drikkevandsinteresser, Nitratfol-
somme indvindingsoplande og Boringsneere beskyttelsesomréader).

Omkring 15% af kommunens areal er udpeget som NFI-omrade, der blandt andet i relation til byomdannelse be-
tragtes som den mest sarbare omradeudpegning, hvor grundvandet skal beskyttes ekstraordineert.

Der er udpeget fire boringsneere beskyttelsesomrader i Gladsaxe. Disse er fastlagt i forhold til de konkrete boringer.
Formalet med at etablere BNBO er at forhindre eller begreense risikoen for forurening af grundvand i boringens
neeromrade og derved beskytte drikkevandet.

Bortset fra fredede naturomrader og andre beskyttede rekreative arealer er hele kommunen bebygget og udbygget,
og der kan derfor ikke udleegges nye arealer til byudviklingen. I Kommuneplan 2025 fastholdes den nuveerende area-
lanvendelse med nogle mindre justeringer, sasom at der udpeges to nye erhvervsmatrikler, der forbeholdes produk-
tionserhverv. Men der sker ikke en eéendring i arealanvendelsen af eksisterende kommuneplanlagte arealer, som vil
medfore en veesentlig fare for forurening af grundvandet. Der er derfor ikke udarbejdet en seerskilt grundvandsrede-
gorelse i forbindelse med udarbejdelsen af Kommuneplan 2025.

Hvis der i planperioden udarbejdes kommuneplantilleeg for en sendret anvendelse indenfor OSD og indvindingsop-
lande, og hvis den eendrede anvendelse udger en veesentlig fare for forurening af grundvandet, skal der udarbejdes
en seerskilt grundvandsredegorelse, herunder hvilke tekniske tiltag, der skal bidrage til at sikre grundvandsbeskyttel-
sen. Det samme geelder for en sendret anvendelse indenfor BNBO til almene vandforsyninger, der medferer en oget
fare for forurening af grundvandet.

85


https://gladsaxe.dk/p/Faelles-filer/Planer-politikker-visioner/BMF/Spildevandsplan-2021.pdf

Erhverv og detailhandel

Gladsaxe er en af Danmarks sterste erhvervskommuner, og mélet er at fastholde positionen som en attraktiv er-
hvervskommune med fokus pa at skabe beeredygtig veekst pa bade den skonomiske, sociale og miljemeessige bund-
linje. Det skal veere attraktivt bade at drive virksomhed og at arbejde i Gladsaxe. Arbejdssteder og erhvervskvarterer
er udformet, sa de giver noget tilbage til byen og tilbyder mennesker mere end et godt job.

Vi gnsker et mangfoldigt erhvervsliv. Derfor skal vi skabe rammer, hvor der er plads til bade den store og den lille
virksomhed, til iveerkseetteren og til den etablerede virksomhed, til de lokale og til de internationale, samt til et
levende handelsliv med en blanding af store og sma butikker, keedebutikker, supermarkeder og specialbutikker.

Erhvervskvartererne

Gladsaxe huser fire unikke erhvervskvarterer i Bagsvaerd, Gladsaxe og Merkhgj samt Gyngemosepark. Disse omra-
der varierer betydeligt i forhold til beliggenhed, erhvervstyper og arkitektur. Vores mal er at styrke de unikke karak-
teristika for hvert omrade, samtidig med at vi fremmer feellestreek, der kan lofte alle omraderne samlet set.

Bagsveerd Erhvervskvarter

Bagsveerd Erhvervskvarter rummer omkring 40 virksomheder med 6.570 arbejdspladser. Erhvervsomradet ligger
stationsneert til Bagsveerd Station. Kvarteret domineres af Novo Nordisk og Novonesis, som har hovedkvarterer og
produktion i kvarteret.

Bagsveerd Erhvervskvarter fastholdes som erhvervskvarter med mulighed for fortsat fornyelse og omdannelse af
omradet. Storstedelen af kvarteret er udpeget til omrade forbeholdt produktionsvirksomheder.

Omradet greenser mod nord op til byomdannelsesomradet Bagsveerd Bypark, hvor der i den ostlige del kan bygges
nye boliger. Der er fokus pa, at de eksisterende virksomheders vilkar ikke forringes ved omdannelsen. For erhvervs-
omradets medarbejdere kan omdannelsen af Bagsveerd Bypark betyde en mere attraktiv forbindelse til Bagsveerd
bymidte og til en mulig kommende BRT-buslinje (Bus Rapid Transit) bus langs Vadstrupvej.

Gladsaxe Erhvervskvarter

Gladsaxe Erhvervskvarter er centralt beliggende og rummer ca. 625 boliger og ca. 1.200 beboere. Der er ca. 425
virksomheder og omkring 17.800 ansatte.

Gladsaxe Erhvervskvarter er kommunens @ldste Erhvervskvarter. Omradet er preeget af mangfoldighed med blan-
det erhverv for bade store og smé virksomheder, en del kontorfellesskaber, produktion, medicovirksomheder og
servicevirksomheder, detailhandel med pladskreevende varer samt diverse gvrige funktioner som uddannelsesinsti-
tutioner og boliger.

Supercykelstien langs Gladsaxe Ringvej og Hilleredmotorvejen skaber en direkte adgang for cyklende til omradet,

men kvarteret er preeget af fa overordnede veje og er tydeligt anlagt for biler. Ikke alle veje har cykelstier og nogle
steder er fortovene meget smalle, sd omrédet leegger ikke umiddelbart op til, at man transporterer sig til fods.
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Gladsaxe Erhvervskvarter fér to letbanestop ved Gladsaxe Trafikplads og Gladsaxevej.

12011 blev der vedtaget en helhedsplan for omradet. Et af de beerende principper i helhedsplanen var omdannelse
af Gladsaxe Ringvej pa streekningen mellem Gladsaxe Mollevej og Gladsaxevej, til et nyt hovedstreg, hvor ny bebyg-
gelse dbner sig op mod vejen og den kommende letbane. Principperne fra helhedsplanen blev indarbejdet i tidligere
kommuneplaner med bebyggelsesprocenten pa op til 250% og etageantal pa op til 10 etager langs Boulevarden. Den
intensive byudvikling langs Boulevarden blev i 2023 reduceret til 185% og maks. 6 og mulighed for enkelte steder 8
etager.

I Kommuneplan 2025 seenkes bebyggelsesprocenterne pa ejendommene i neeste reekke fra Boulevarden fra 150% til
125% for at folge princippet om, at den intensive udnyttelse skal ske teettest pa de kommende letbanestop og der-
med understotte den kommende letbane.

Der er ny strategi for veje, stier og byrum i Gladsaxe Erhvervskvarter pa vej. Byrumsstrategien skal med udgangs-
punkt i en analyse af kvarterers veje herunder deres egenart og karakteristika, skabe bedre forbindelser for gdende
og cyklende seerligt mellem letbanestationerne og resten af kvarteret gennem et udviklingskort med overblik over
gennemgaende treek, passager og pejlemaerker.

Mearkhgj Erhvervskvarter

Morkhgj Erhvervskvarter er beliggende i kommunens sydligste del. Der ligger ca. 130 virksomheder i Morkhgj
Erhvervskvarter med omkring 3.610 ansatte. Morkhgj Erhvervskvarter bestar primeert af produktions- og lagervirk-
somheder samt serligt pladskrsevende detailhandel som bilsalg, mebler, byggevarehus.

Morkhgj Erhvervskvarter ligger som en lukket enklave kun med vejadgang via Gladsaxe Ringvej. Omradet ligger
centralt i forhold til badde Hilleredmotorvej og Motorring 3 og i gdafstand til et kommende letbanestop ved Dynam-
ovej. Erhvervskvartet er kendetegnet ved nogle gennemgaende grenne strukturer med grenne forarealer og begron-
net parkering. Det gor omradet rart at beveege sig i - ogsa til fods. Erhvervskvarteret er ikke udpeget til stationsneert
omrade i Kommuneplan 2025, da der ikke er gnske en intensiv byudvikling i omradet.

Gyngemosepark

Gyngemose Kvarter var tidligere en del af Merkhgj, men er i dag, efter udviklingen af Gyngemose Park, et selv-
steendigt kvarter. Kvarteret har en karakter af blandet byomrade med etageboliger og teet-lav bebyggelse, moderne
erhvervstyper og feellesanleeg.

Kvarteret rummer ogsd kommunens mindste og nyeste erhvervskvarter, med den gamle DR by som det erhvervs-
meessige fyrtarn. Her er i dag en reekke forskellige virksomheder saerligt inden for energi og service. Privathospitalet

Hamlet er ogsa en synlig virksomhed i bybilledet.

Omradet har ringe betjening med kollektiv trafik, men har nem direkte adgang til Hilleredmotorvejen og Motorring
3. Supercykelstien lgber langs Hilleredmotorvejen.

Der geelder folgende retningslinjer:

e Erhvervsomradernes unikke identitet og forskellighed skal understottes for at sikre et mangfoldigt
erhvervsliv med plads til forskellige typer virksomheder.
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e Biltrafikken i erhvervsomraderne skal reduceres gennem innovative mobilitetslgsninger, bedre
offentlig transport som Letbanen, samkorsel og faerre parkeringspladser.

e Ierhvervskvartererne skal der etableres flere granne kiler, stier pa tveers og opholdsrum ved at stille
krav til friarealer og biofaktor, hvilket bidrager til et bedre bymilje og biodiversitet.

Omrader forbeholdt produktionsvirksomheder

Erhvervsomrader, som helt eller delvist forbeholdes produktionsvirksomheder, skal friholdes for forureningsfol-
som anvendelse. De omrader, der udpeges til produktionsvirksomheder, skal forbeholdes virksomheder med en
vis miljgbelastning og med investeringer knyttet til deres beliggenhed, som derfor ikke kan flyttes uden veesentlige
omkostninger.

Produktionsvirksomheder er i planloven defineret som virksomheder, der er omfattet af Godkendelsesbekendtge-
relsen bilag 1 og 2, Maskinveerkstedsbekendtggrelsen og virksomheder anfort pa Brugerbetalingsbekendtggrelsens

bilag 1 (maskinfabrikker, cementfabrikker m.m., dog ikke husdyrbrug).
Der gelder folgende retningslinjer:

e Indenfor omrader, der er udpeget til produktionsvirksomheder, mé der kun etableres produktions-
virksomheder, herunder produktions-, transport-, logistik- og lagervirksomheder eller funktioner,
der har tilknytning hertil.

e Indenfor de udpegede konsekvensomrader, kan der ikke etableres forureningsfelsom anvendelse
med mindre, miljelovgivningens til enhver tid geeldende graenseveerdier kan overholdes saledes, at
virksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder ikke forringes.

Redegorelse
Levende og mangfoldige erhvervsomrader

Vores mal er at styrke de unikke karakteristika for hvert omrade, samtidig med at vi fremmer feellestreek, der kan
lofte alle omraderne samlet set. Ved at understotte de fire erhvervsomraders identitet og forskellighed, skabes plads
til et mangfoldigt og dynamisk erhvervsliv.

Erhvervskvarterer skal i hgjere grad indrettes med fodgeengere og cyklister for gje, hvilket kreever flere bymeessige
aktiviteter og at forandre omradernes udseende og identitet. I udviklingen af erhvervsomraderne, leegger vi veegt pa
at bevare eksisterende beplantning samt kulturhistoriske bygninger og spor. Attraktive bymiljger med interessante
bygninger, beplantning og trygge byrum kan motivere flere til at veelge bilen fra.

Der er et stigende onske om megdesteder, samt ruter til walk and talk, uformelle steder til frokostpauser, udenders-
meder og sociale aktiviteter efter arbejdstid. Der skal skabes erhvervsbyggerier med udadvendte stueetager, der
sikrer en tryggere adferd, der samtidig kan rumme meodesteder, caféer, restauranter, kantiner og lignende.

Mobilitet og tilgeengelighed, for iseer de blade trafikanter, er et centralt tema i udviklingen af erhvervskvarterene.
Letbanen bliver en ny hovednerve, serligt for Morkhgj og Gladsaxe Erhvervskvarter, som vil binde bydelene bedre
sammen. Dette stiller nye krav til udviklingen af stier, veje og opholdssteder, som skal understotte en mere dynamisk
og tilgeengelig by for bade borgere og medarbejdere, der feerdes i omraderne.
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Omrader forbeholdt produktionsvirksomheder

I Gladsaxe Kommune er udpegningen af omrader til produktionsvirksomheder sket pa baggrund af en kortleegning
af virksomhederne jf. planlovens definition. De kortlagte virksomheder er sammenholdt med de rammer, der i kom-
muneplanen udleegger omréader til produktionsvirksomheder. Ud fra det, er der udpeget produktionsvirksomheder,
som ligger i- eller op ad et byomdannelsesomrade, hvor det ma forventes, at der sker en omdannelse. Derudover er
der skelet til, om produktionsvirksomhederne har en miljobelastning, som kan pavirke denne omdannelse. Ud fra
de disse kriterier, er der udpeget et omrade i Bagsveerd Erhvervskvarter bestaende af Novo Nordisk og Novozymes
samt to omrader i Gladsaxe Erhvervskvarter.

For alle de udpegede produktionsvirksomheder geelder det, at det kun er stgj, der skal tages hensyn til i neeromra-
det. Der er ingen af de udpegede virksomheder, der medferer veesentlige miljogener i form af stov, lugt eller rog.

Konsekvensomrader kan sammenlignes med "opmerksomhedszoner’, der anviser, hvor kommunen i sin planleeg-
ning skal veere seerlig opmeerksom pé produktionsvirksomheden. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konse-
kvenser for eksisterende lovlig anvendelse.

Der er stadig en del produktionsvirksomheder i Gladsaxe Kommune, som ogsa fremover vil ligge uden for omrader
forbeholdt produktionsvirksomheder. Disse virksomheder vil stadig kunne fastholde deres produktion, men er pri-

meert virksomheder, hvor produktionen kun fylder en mindre del af virksomhedens funktioner, hvor produktionen

ikke medforer veesentlige miljogener, eller hvor det i dag ikke er muligt at placere forureningsfolsom anvendelse teet
pé. Disse virksomheder er stadig beskyttet af planlovens § 15 stk. a og b.

I Bagsveerd Erhvervskvarter er der i geeldende miljegodkendelser for virksomhederne fastsat, at de skal overholde
folgende greenseveerdierne mod skel til byomdannelsesomradet Bagsveerd Bypark. I den vestlige del er greenseveerdi-
en fastsat til 50 dB(A) bade dag, aften og nat. I den gstlige del er greenseveerdierne fastsat til: 55 dB(A) dag, 45 dB(A)
aften og 40 dB(A) for nat.

Udgangspunktet er derfor, at geeldende greenseveerdier i det ostlige omrade overholdes i dag, hvorfor der som ud-
gangspunkt ikke fastseettes et konsekvensomrade her. Der er dog et mindre overlap af de nuveerende virksomheders
stajgreenser, der gor, at der en stgjzone pa 50 meter mod byomdannelsesomrédet som ogsa fastholdes fremover.

I den vestlige del, kan greenseveerdierne ikke overholdes aften og nat, hvis der placeres stojfolsom anvendelse. Der er
derfor indtegnet et konsekvensomrade, som er udarbejdet pa baggrund af virksomhedernes stgjmodel, og pa bag-
grund af en beregning i en hgjde p& 16 meter over terraen, hvor der ingen eksisterende bygninger er til at skeerme for
stgjen. Der er taget udgangspunkt i, at greenseveerdien pa 40 dB skal overholdes om natten, da det er nattestgjen, der
vurderes mest problematisk.

For virksomhederne i Gladsaxe Erhvervskvarter er der taget udgangspunkt i miljeklasserne jf. Miljgministeriets
Handbog om Miljg og Planleegning. Virksomhederne er vurderet til en miljoklasse 3 med anbefalet afstand til
stojfolsom anvendelse pa 50 meter. Konsekvensomradet omkring udpegningerne i Gladsaxe Erhvervskvarter er
indtegnet med denne afstand.

AGC Biologics, som ogsa er beliggende i Gladsaxe Erhvervskvarter, er udpeget til produktionsvirksomhed af natio-
nal interesse. Der udleegges derfor et nyt omrade til produktionsvirksomhed pa de to matrikler, hvor virksomheden
AGC Biologics er beliggende. Ud fra en konkret vurdering af virksomheden og dens udviklingsbehov, udpeges et
konsekvensomrade pa 400 meter fra matrikelskel. Vurderingen har veeret foretaget i dialog med virksomheden og
tager udgangspunkt i virksomhedens geeldende miljegodkendelse og seerlige stojberegninger.
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I forslag til Kommuneplan 2025 er omradet forbeholdt produktionsvirksomheder udvidet, for at imedekomme
fremtidige udvidelsesbehov for medicovirksomhederne i omradet. Det sker, fordi virksomhederne veekster kraftigt
og derfor far behov for at udvide deres fysiske rammer. For at sikre virksomhedens fortsatte udviklingsbehov og
mulighed for at etablere sig i Gladsaxe, er der sket en tilretning af omradet til produktionsvirksomheder.

Det geelder for alle konsekvensomrader, at de er udarbejdet ud fra eksisterende forhold. F.eks. kan placering af nye
bygninger med ikke stojfolsom anvendelse i forste reekke mod produktionsvirksomhederne udgere en stgjskeerm, sa
der kan placeres boliger i nzeste raekke. Dette vil dog kreeve en neermere belysning af de faktiske forhold.

Derudover geelder det for alle konsekvensomrader, bortset fra AGC Biologics, at konsekvensomréder kun er indteg-
net i de tilstadende byomdannelsesomrader eller omrader hvor der planlaegges for en mere stgjfolsom anvendelse,
og ikke i de eksisterende bebyggede omrader. Det skyldes, at udpegningen af konsekvensomrader er en fremadrettet
regulering, og derfor ikke pavirker eksisterende bebyggelser, hvor der typisk ikke forudseettes veesentlige eendringer
af omradet.

I dialogen med virksomheder er der flere af virksomhederne, der har papeget, at tung trafik er en veesentlig milj-
okonflikt i forhold til virksomhedens placering, nar der kommer nye stojfolsomme anvendelser teet pa. Gladsaxe
Kommune er opmeerksomhed pa dette forhold, og det vil blive handteret i forbindelse med planleegningen omkring
produktionsvirksomhederne.

Detailhandel

Gladsaxe Kommune indgér i hovedstadsomradets samlede detailhandelsstruktur. Kommunens butikker er derfor
bade i konkurrence med hinanden og med de andre regionale handelscentre, som f.eks. Herlev, Redovre og Lyngby.
Byréadet onsker at styrke detailhandlen i bymidterne, bydels- og lokalcentrene ved at sikre et levende handelsliv med
en blanding af store og smé butikker, keedebutikker, supermarkeder og specialbutikker. Handelslivet skal forsat un-
derstottes og udbygges, sé flere borgere veelger at handle lokalt og sé de i hgjere grad gor det gdende, pa cykel eller
ved hjeelp af kollektiv transport.

Gladsaxe Kommune har en finmasket detailhandelsstruktur, hvilket betyder, at de fleste borgere i kommunen har let
adgang og neerhed til deres dagligvareindkeb.

Der er i gjeblikket en tendens til, at traditionelle butikker lukker til fordel for mere oplevelsesbaserede koncepter
og flere restauranter, take away-tilbud og caféer. Disse nye anvendelser kan godt etableres indenfor de eksisterende
rammer, og vil bidrage til levende hovedgader med abne og interessante facader, som supplement til butikkerne.
Der er stor rummelighed i de eksisterende rammer for bruttoetagearealet.

Der gaelder folgende retningslinjer:

e  Gladsaxes handelsliv skal veere et levende handelsliv med en blanding af store og sma butikker, kee-
debutikker, supermarkeder og specialbutikker i bymidter og bydelscentre.

e Alle borgere skal have let adgang til dagligvarehandel gennem et finmasket net af lokalcenteromra-
der, bymidter og bydelscentre suppleret med de eksisterende enkeltstaende butikker.
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Bymidter og bydelscentre

I Gladsaxe er der tre storre handelsomréder: Buddinge Bymidte, Bagsveerd Bymidte, og Seborg Hovedgade. Buddin-
ge og Bagsveerd er i henhold til Landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet kategoriseret som bymidter
og Seborg Hovedgade som bydelscenter. Hoje Gladsaxe er ligeledes kategoriseret som bydelscenter.

De tre storre handelsomrader er kort beskrevet nedenfor.
Buddinge Bymidte

Buddinge Centret er det dominerende butiksomrade i Buddinge Bymidte. Centeromradet straekker sig fra Buddin-
gevej i nord ved Buddinge Station med Kvickly, og ned til Buddinge Centret og et stykke ast herfor ud af Seborg
Hovedgade. Der ligger ingen butikker pé streekningen mellem stationen og Buddinge Centret.

Buddinge Centret er velfungerende, men kan styrkes ved en generel opfriskning af centret og en teettere opkobling
péa Kulturhuset Telefonfabrikken, Gladsaxe Hovedbibliotek og Gladsaxe Radhus. Buddinge Bymidte far to letbane-
stop i forbindelse med den kommende letbane, et ved Buddinge Centret og et lige nord for Kvickly ved Buddinge
Station. Der vurderes ikke at veere storre udviklingsmuligheder i forhold til detailhandel.

Bagsveerd Bymidte

I Bagsveerd Bymidte er der udlagt en meget stor detailhandelsramme, sa det er muligt at udbygge og forsteerke Bag-
sveerd Bymidte, sa omradet styrkes som det lokale indkgbssted for borgerne i Bagsveerd. Udbygningen af Bagsvaerd
Bymidte med detailhandel kan fortrinsvis ske i den nordestlige del af omradet ved hgjhuset ved Bagsveerd Hovedga-
de. I forbindelse med en evt. omdannelse skal Bagsveerd Hovedgades karakter som handelsgade forsteerkes. Det skal
veere en levende og gron bymidte, der bliver brugt som medested bade om dagen og om aftenen.

Placeringen mellem Bagsveerd Bypark og Bagsveerd Station gor yderligere bymidten til et attraktivt forbindelsesled
og hovedstreg, som nye detailhandelsprojekter skal teenke sig ind i.

Der er i 2018 vedtaget en Helhedsplan for Bagsveerd Bymidte, som skal seette den overordnede retning for den kom-
mende udvikling af Bagsveerd Bymidte. Helhedsplanen tager udgangspunkt i et enske om at gore Bagsveerd Bymidte
mere gron og skabe flere mgdesteder.

Seborg Hovedgade

Seborg bydelscenter er et fuldt udbygget centeromrade, hvor der kun er en mindre ramme til nybyggeri og omdan-
nelse af butikker. Soborg er kendetegnet ved en stor variation af mindre specialbutikker, flere dagligvarebutikker og
udvalgsvarebutikker. Der er den seneste arreekke kommet en lang reekke caféer, restauranter og andre servicefunkti-
oner, som er med til at gore Seborg Hovedgade til et levende handelsomrade. Gladsaxe Kommune har udfert forste
etape af fornyelse af Seborg Hovedgade, mens anden etape igangseettes i 2027. Fornyelsen vil give en mere attraktiv
gade med mulighed for mere byliv gennem begrenning og opholdsmuligheder. Der laves ny smallere vejbane, brede-
re cykelstier og fortove.

Der geelder folgende retningslinjer:
e  Butikker og andre centerfunktioner skal placeres i bymidterne eller bydelscentrene.

e Bymiljeet i bymidter og bydelscentre skal veere af hgj kvalitet, og der skal veere mulighed for gade-
handel med torvedage, stadepladser med mere.
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e  Skiltning og anden sendring af facader med videre skal ske i overensstemmelse med Designmanual
for Gladsaxe Kommune.

e [ bymidter og bydelscentre mé bruttoetagearealet for en dagligvarebutik maks. veere 5.000 m* og for
en udvalgsvarebutik maks. 10.000 m®.

Bymidte Samlet maksimalt  Samlet Ramme til nybyggeri
bruttoetageareal til bruttoetageareal ogomdannelse
butiksformal per 01.08.2017 til butikker

Bagsveerd

2C1 7.900 m®6.532 m* 1.368 m®

2C2 800 m* 502 m* 298 m*

2C3 2.350 m* 756 m* 1.594 m®

2C4 13.700 m* 3599 m* 10.101m?

2C5 950 m* 440 m* 510 m®

2C6 1.400 m* 1390 m? 10 m®

2C7 2.100 m* 0m?® 2.100 m*

2C8 800 m* 240 m* 560 m*

18C1 5000 m* 0m?® 5.000 m*

Bagsveerd i alt 35.000 m* 13.459 m* 21.541m*

Buddinge

13C1 6.000 m* 4.769 m? 1.213 m?

13C2 500 m* 194 m* 306 m®

13Cs 1.600 m?2 o m2 1.600 m2

13D2 0 m?2 0 m? 0 m?

13C4 o m2 o m2 om?

13B1 o ma2 o m2 o m2

13B17 o m?2 o m2 o m2
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13E1
1nC
1E1
11B1
11D5

Buddinge i alt

Bydelscenter

Seborg
14C1

14C2

14C3

14C4

14C5

14C6

14C8

14C9

14C10
Seborgi alt
Hoje Gladsaxe

15C1

13.100 m?

Samlet maksimalt

bruttoetageareal til

butiksformal

300 m*

1.500 m*

2.700 m®

7.900 m*

1.500 m*

750 m*>

550 m*

800 m*

2.600 m*

18.600 m*

8.000 m*

Samlet
bruttoetageareal
per 01.08.2017

204 m*
1.357 m?
2.548 m*
7.258 m®
1.141 m?
730 m?
395 m?
405 m®

2

Om

14.038 m*

5.335 m”
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og omdannelse
til butikker

96 m*
143 m®
152 m®
642 m®
359 m*
20 m?
155 m®
395 m?
2.600 m®

4.562 m*

2.665 m*



Handelsgader og hovedstrog

I Bagsveerd Bymidte, Buddinge Bymidte og langs Seborg Hovedgade er szerlige facadestreekninger udpeget som
hovedstrog.

Der geelder folgende retningslinjer:

I stueplan langs hovedstrogene ma der kun etableres butikker, publikumsorienterede funktioner,
som har butikskarakter, samt restauranter, kulturelle institutioner og lignende.

e Det kreever Byradets godkendelse at etablere kontorvirksomheder eller liberale erhverv i stueplan
langs hovedstrggene.

e  Etager over stueplan ma anvendes til liberale erhverv, offentlig og privat service samt boliger.
e  Spillehaller betragtes som en forlystelse, som kun ma etableres i kommunens to bymidter, Buddinge
og Bagsveerd. Spillehaller ma ikke placeres pa hovedstrogene.
Lokalcentre
Der er udpeget 12 lokalcentre i Gladsaxe Kommune:
e  Verebro Park
e Stengardens Station
e Buddingevej/Gammelmosevej
e Dileparken
e  Gyngemosepark
e Buddinge Hovedgade/Stengards Allé
e Gammelmosevej/Stengards Allé
e Kong Hans Allé
e Kildebakken Station
e Gladsaxevej 130
e Boulevarden @st

e Boulevarden Vest.
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Der geelder folgende retningslinjer:

e Ilokalcentrene kan placeres butikker, der forst og fremmest forsyner et mindre lokalomréde eller
rejsende i et trafikknudepunkt.

e  Skiltning og anden sendring af facader med videre skal ske i overensstemmelse med Designmanual
for Gladsaxe Kommune.

e Ilokalcentre mé bruttoetagearealet for en dagligvarebutik hgjst veere 1.200 m* og for en udvalgsvare-

butik hgjst 750 m?.

Lokalcenter Samlet maksimalt Samlet Ramme til nybyggeri
bruttoetageareal bruttoetageareal og omdannelse til
til butiksformal per 01.08.2017 butikker

Gyngemosepark — 10C1 3.000 m* 1.668 m® 1332 m*

Stengérden Station — 5C1 1.150 m* 1.070 m* 80 m*

Verebro Park — 1C1 1.500 m* 1.150 m® 350 m*

Buddinge Hovedgade — 11C2  2.000 m® 1.580 m* 420 m*

Gammelmosevej — 5C4 1.500 m* 650 m* 850 m*

Buddingevej — 5C5 1.200 m* 0m?® 1.200 m*

Kong Hans Allé — 12C1 250 m* 230 m* 20 m*

Kildebakken Station — 13C3 800 m® 210 m® 590 m*

Gladsaxevej 130 — 14C7x 650 m* 50 m* 600 m*

Pileparken — 8C1 700 m* 474 m® 226 m”

Boulevarden gst — 17C1 3.000 m? 0m? 3.000 m?

Boulevarden vest — 17C2 500 m* 0m?® 500 m*

Pladskreevende varer

I to af erhvervsomraderne (Meorkhgj Erhvervskvarter og dele af Gladsaxe Erhvervskvarter) er der omrader til butik-
ker, der alene forhandler szerligt pladskreevende varer.
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Der geelder folgende retningslinjer:

e T omrader udlagt til seerlig pladskreevende varer, kan etableres butikker, der alene forhandler seerligt
pladskreevende varer eller varer, som medforer seerlige sikkerhedsmeessige forhold, f.eks.: motor-
koretajer, lystbade, campingvogne og trailere, planter og havebrugsvarer, temmer, byggematerialer,
grus, sten- og betonvarer, mgbler, ammunition og eksplosiver.

e  Skiltning og anden eendring af facader med videre skal ske i overensstemmelse med Designmanual
for Gladsaxe Kommune.

e  Bruttoetagearealet for en butik til pladskreevende varegrupper mé veere hgjst 20.000 m>.

Pladskreevende varer Samlet maksimalt Samlet Ramme til nybyggeri bruttoeta-
geareal til bruttoetageareal og omdannelse
butiksformal per 01.08.2017 til butikker

Morkhgj Erhvervskvarter 50.000 m? 24.080 m? 25.920 m*

Gladsaxe Erhvervskvarter 20.000 m? 15.714 m? 4.286 m*

Redegorelse
Bymidter og Bydelscentre

I Gladsaxe Kommune er der to bymidter (Buddinge Bymidte og Bagsveerd Bymidte) og to bydelscentre (Seborg
Hovedgade og Hgje Gladsaxe).

Gladsaxe Kommune vil understotte bymidterne og bydelscentrene i kommunen, da detailhandlen i Gladsaxe er un-
der stigende pres bade af konkurrence fra e-handel, men ogsa fra bymidterne i nabokommunerne. Det er i hgj grad i
bymidterne, at rammerne for bylivet skabes. Gode bymidter skabes dog ikke kun af muligheden for ophold og flotte
byrum. Butikkerne er ofte malet for mange ture til bymidterne. Varierede indkgbsmuligheder er helt afgorende. De
handelsdrivendes vigtige arbejde med at skabe aktiviteter og et velfungerende handelsliv er centralt for borgernes
brug af bymidterne og bydelscentrene.

Gladsaxe Kommune understotter bymidterne og bydelscentrene ved at skabe velfungerende og smukke byrum og
vejforleb. Byradet har fornyet forste etape af Seborg Hovedgade og afsat midler til endnu en etape af Seborg Ho-
vedgade, der skal sikre en sammenhaengende gron gade, der inviterer til byliv, ophold og et aktivt handelsliv. Der er
ligeledes afsat midler til at folge op til Helhedsplanen for Bagsveerd Bymidte med byrumsprojekter.

Bymidterne og bydelscentrene er nemme at komme til for bade gdende og cyklende. Der er god tilgeengelighed for
biler, ligesom der er mulighed for tilfredsstillende parkeringslgsninger. Samtidig er bymidterne placeret ideelt i for-
hold til den kollektive trafik med S-tog og S-busser.

For at kommuneplanen kan fa retsvirkning for borgerne, skal kommuneplanen folges op af lokalplanleegning. I de
enkelte lokalplaner vil der blive taget stilling til butikssterrelser, anvendelser, trafikstremme, parkering m.v. pa det
konkrete sted. Det kan betyde, at store butikssterrelser kun kan realiseres, hvis trafikstrukturen og parkering mv.
kan sikres pa det konkrete sted.
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De maksimale butikssterrelser for en dagligvarebutik pa hgjst 5.000 m* og for en udvalgsvarebutik hgjst 10.000 m*
vil foruden at fremga i retningslinjerne ogsa fremgé i de specifikke rammer.

Nar der skal udarbejdes nyt plangrundlag, der giver mulighed for etablering af nye store butikker i kommunens cen-
teromrader, vil det blive belyst, om de vil medfere en veesentlig miljgpévirkning pé lokalt niveau. I denne forbindelse
tages der stilling til, om der skal udarbejdes en miljgvurdering.

Handelsgader og hovedstrog

I Bagsveerd Bymidte, Buddinge Bymidte og langs Seborg Hovedgade er seerlige facadestreekninger udpeget som
hovedstreg. Udpegningen sker for at sikre, at de bylivsskabende funktioner, s& som butikker, publikumsorienterede
funktioner med butikskarakter samt restauranter, kulturelle institutioner og lignende placeres i stueetagen langs
hovedstregene.

Der er over den seneste arraekke sket et skifte i sammenseetningen af hovedstregenes funktioner. Butikker kommer
relativt til at fylde lidt mindre, mens cafeer, restauranter, take-away, fitness og alt andet til kroppens skenhed og
sundhed samt mange andre servicefunktioner kommer til at fylde lidt mere. Der er i dag typisk flere af de andre
serviceerhverv, end der er butikker i en bymidte. Variationen og sammensetningen af de udadvendte funktioner i
stueetagerne er medvirkende til at skabe levende hovedstreg.

Lokalcentre

Det samlede bruttoetageareal for et lokalcenter mé i henhold til planloven ikke overstige 3.000 m?. Byradet er ind-
stillet pa at understotte udviklingen af lokalcentrene ved at heeve det samlede maksimale bruttoetageareal til butiks-
formal til 3.000 m?, hvis det er foreneligt med bymiljoet og de bygningsmaessige rammer og ikke treekker handlen ud
af bymidterne og bydelscentrene. En udvidelse af et lokalcenter vil kreeve vedtagelse af et nyt kommuneplantilleeg og
lokalplan, der belyser de konkrete forhold.

For at kommuneplanen kan fa retsvirkning for borgerne, skal kommuneplanen folges op af lokalplanleegning. I de
enkelte lokalplaner vil der blive taget stilling til butikssterrelser, anvendelser, trafikstromme, parkering m.v. pa det
konkrete sted. Det kan betyde, at nye butikker kun kan realiseres, hvis trafikstrukturen og parkering m.v. kan sikres
pa det konkrete sted.

De maksimale butikssterrelser for en dagligvarebutik pa hgjst 1.200 m? og for en udvalgsvarebutik hgjst 750 m? vil,
foruden at fremga i retningslinjerne, ogsa fremga af de specifikke rammer.

Pladskraevende varer

Seerligt pladskreevende varegrupper er en styrkeposition i Gladsaxe Kommune i form af en steerk klynge af bilfor-
handlere, herunder store bilforhandlere som Mercedes, Audi, VW, Skoda og Toyota i Merkhej Erhvervskvarter, og i
Gladsaxe Erhvervskvarter er der en god intensitet i omradet i kraft af store, teetbeliggende butikker, herunder de to
udvalgsvarebutikker Harald Nyborg og T. Hansen, som fra eeldre tid ligger udenfor centerstrukturen.

Dog indsneevres mulighederne for seerligt pladskreevende varer fremadrettet ved at fjerne en veesentlig andel af den
uudnyttede rummelighed for pladskreevende varer. Det skyldes gnsket om fa en hensigtsmeessig udvikling i byom-
dannelsesomriderne i Bagsveerd Bypark og Gladsaxe Erhvervskvarter. Byomdannelsesomraderne star overfor en
gradvis eendring fra traditionelle erhvervsomrader til nye moderne funktionsblandede byomrader. Ved at muliggere
flere butikker med seerligt pladskreevende varer end de eksisterende kan det fore til stigning i treengsel i omraderne
og en veesentlig eendring i omrddernes attraktivitet.
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Derfor begreenses muligheden for pladskreevende varer til alene at veere en mulighed i Merkhej Erhvervskvarter og
indsneevres til udvalgte dele af Gladsaxe Erhvervskvarter, hvor der i dag er pladskreevende varer.

Omradet til seerligt pladskreevende varegrupper i Merkhgj fastholdes i sin nuveerende udstreekning og med de eksi-
sterende rammer for nybyggeri og omdannelse til butikker, mens omradet i Gladsaxe Erhvervskvarter indsneevres,
og rammen reduceres fra 40.000 m” til 20.000 m®. Endelig fjernes muligheden for pladskraevende varer i Bagsveerd

Bypark.

Den maksimale butiksstgrrelse pa 20.000 m® vil, foruden at fremgé i retningslinjerne, ogsa fremga i de specifikke
rammer.
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Trafik og mobilitet

I Gladsaxe Kommune vender vi trafikhierakiet. Det betyder, at der hvor det er muligt, prioriterer vi de blede
trafikanter frem for bilerne. Vi tager udgangspunkt i vores Trafik- og Mobilitetsplan og trafiksikkerhedsplan for

at fremme klimavenlig transport og mobilitet. Vores Trafik- og Mobilitetsplan sigter mod at forbedre forholdene
for cyklister og fodgeengere ved at udbygge cykelstinettet og skabe bedre forbindelser i byen, sa det bliver nemt og
sikkert at veelge cyklen eller at ga.

Samtidig har Trafiksikkerhedsplanen et overordnet fokus pé at sikre trafiksikkerhed, iser for born, ved at skabe
sikre veje og trafikforhold. Vi arbejder ogsa pa at udvide den kollektive transport og forbedre adgangen hertil, sa det
bliver attraktivt at benytte offentlig transport med gode skiftemuligheder. Derudover indeholder vores planleegning
konkrete initiativer for at fremme beeredygtig mobilitet og mikromobilitet, som understotter en mere gren, sikker
og fleksibel transport i hverdagen.

Baeredygtige transportformer
Gang

Gang og cykling skal veere sa attraktivt, at det veelges som de primaere transportformer i byen. Det gor vi blandt an-
det ved at fortove skal veere sammenheengende og anleegges i jeevn beleegning samt have plads til, at to personer kan
gé ved siden af hinanden. Lyssignaler designes, sa fodgeengere og cyklister har fortrinsret. Der arbejdes pa at undga
tvungen fodgeengertryk, hvor fodgeengere skal trykke for at fa grent. Hermed far fodgeengere automatisk grent lys
ved overgange. Derudover vil vi fortsat forbedre gangforholdene i kommunen, iseer i omrader med "missing links”
mellem destinationer.

Cykling

For at gare det endnu mere attraktivt at cykle, arbejder vi forsat pa at sikre god cykelfremkommelighed pa vejene.
Pa de store veje med tung biltrafik prioriterer vi en robust cykelinfrastruktur. Samtidig arbejder vi pé at reducere
ungdig bilkersel pa de mindre veje, sa cyKklister kan fole sig mere trygge. Biltrafikken ledes i videst muligt omfang til
de storre veje, hvor adskilte cykelstier sikrer, at cyklisterne kan feerdes trygt, selv med teet biltrafik.

Kollektiv trafik

Hovedstadens Letbane langs Ring 3 spiller en stor rolle i forhold til udbygning af den kollektive transport. Letbanen
kan dog ikke sta alene, og mulighederne for at opgradere nuveerende streekninger betjent med bus til f.eks. letbane
eller BRT (Bus Rapid Transit), skal underseges for at forbedre mulighederne for kollektiv transport. Herudover er
bussernes fremkommelighed generelt et fokuspunkt.

Vi seetter seerligt fokus pa at understotte den kollektiv transport i udviklingen af byomdannelsesomraderne. Det gor

vi ved at understotte mobilitetstiltag og de blode trafikanter med krav om gode forbindelser, cykelparkering med
videre.
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Der geelder folgende retningslinjer:

e  Nar der planlaegges i byen, skal den blgde trafik fremmes ved at sikre plads og trafiksikkerhed for
gdende og cyklister.

e Vi prioriterer adgangen for blgde trafikanter med fokus pa gode lgsninger for sikkerhed, flow og
forbindelser til den omkringliggende by.

e  Serviceniveauet for den kollektive trafik skal fastholdes, og hvor det er muligt, skal der gennemfores
tiltag, der sikrer en hurtigere afvikling i bustrafikken.

o  Der skal fastholdes og udvikles gode forbindelser pa tveers af byen og til- og fra trafikale knudepunk-
ter.

Redegorelse

CO,-udledningen fra trafikken er en af vores sterste udfordringer. P4 blot 10 ar er antallet af biler i Gladsaxe steget
med 29%. Flere og flere pendler i bil til og fra arbejde i takt med, at vi far flere arbejdspladser og borgere i bade
Gladsaxe og i hovedstadsregionen. Trafikken udger derfor en storre og storre andel af den samlede udledning af
CO, i Gladsaxe og resulterer samtidig i traengsel, stej og luftforurening. For at nd malet om 70% reduktion af CO, i
2030 kreever det, at vi reducerer udledningen fra trafikken i Gladsaxe markant.

Vi skal derfor bade arbejde for, at flere veelger gronne transportmidler, men ogsa for generelt at reducere transport-
behovet for ikke gronne transportmidler. En reduktion af bilismen vil samtidig athjeelpe den treengsel og stgj, som
ogsa er en af effekterne af, at Hovedstadsomridet vokser med flere borgere og flere arbejdspladser.

Byrédet har, i Strategi for Gren omstilling, sat et mal om, at bilismen skal reduceres med 10 % senest i 2030. Dette
skal blandt andet gores ved at styrke den kollektive transport, fa flere til at veelge cyklen og understotte samkorsel og
delebilslgsninger.

Gang
Gang er en del af alle transportformer. Uanset om man primeert cykler, benytter kollektiv trafik eller kerer i bil,
sa starter og slutter turen til fods. Gang er sundt, enkelt, klimavenligt og ideelt til kortere distancer. Gode forhold for

fodgeengere bidrager til et levende og sikkert bymilje.

12022 gik borgerne i Gladsaxe over 60 % mere end i 2019. Denne markante stigning kan til dels tilskrives coronane-

dlukningerne, men det er tydeligt, at antallet af gaende fortsat er stigende.

Gladsaxe Kommune har mange brede veje og store vejrum. Derfor er der i planleegningen seerlig fokus pa at gere det
attraktivt at ga ved at skabe variation og oplevelser i gjenhgjde.

Cykling

De cykelprojekter, der prioriteres hojst, er projekter, der far flere borgere til at skifte bilen ud med cyklen, iseer i
forbindelse med skoletransport for barn. Gode cykelforhold fremmer sunde transportvaner, der kan tages med ind
i voksenlivet. Fokus ligger pa ruter med hgj bil- og cykeltrafik samt integration af nye cykelstier i det eksisterende
netveaerk. Innovative lgsninger undersgges ogsa pa smalle veje, sasom lgsninger som cykelgader.

Vi vil fortsat arbejde for en udbygning af cykelstierne og indgé i det regionale samarbejde om udviklingen af super-
cykelstier.
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Kollektiv transport

Letbanen langs Ring 3 vil ligge som en ring omkring Kgbenhavn og styrke den kollektive trafik pé tveers af byfingre
og S-togslinjer. Anleegsarbejdet er i fuld gang, og i Gladsaxe kommer der seks letbanestationer.

Letbanen vil betjene mange arbejdspladser og boliger i hovedstadsomréidet og skabe hgj fremkommelighed for bor-
gere, erhvervsliv og pendlere. De nye letbanestop bliver knudepunkter, der skal veere funktionelle, trygge og attrakti-
ve byrum, der med stier, skaber forbindelser og let adgang til den omkringliggende by.

Den gvrige kollektive transport spiller ogsa en stor rolle, og koblingen mellem forskellige transportformer skal kun-
ne fungere nemt og effektivt.

Som en del af at understotte mulighederne for kollektiv transport er Gladsaxe med i projekt om at fa en BRT, en
hurtig busforbindelse i eget tracé, til Bagsveerd, som erstatning for S-buslinje 400S. P4 nuveerende tidspunkt er Regi-
on Hovedstaden ved at udarbejde Miljekonsekvensvurdering af projektet.

Gladsaxe Kommune er bundet op pa den regionale kollektive transportstruktur med S-banen til Farum og Keben-
havn. Linjen har fem S-togsstationer i kommunen.

De storre veje, bebyggelser og erhvervskvarterer i kommunen betjenes af en reekke hajklassede buslinjer. Derudover
betjener en raeekke buslinjer lokalomrader i kommunen.

Omstillingen af den kollektive transport til nulemission er i gang, og ved udgangen af 2025 korer storstedelen af
busdriften pé el. Den kommunale busdrift vil veere fuldt omstillet til el i 2026/2027.

Parkering og mobilitetsplanlegning

Bilen belaster CO2-regnskabet i betydelig grad. Ke og forsinkelser pa vejnettet medforer tab af arbejdstid og eget
belastning af miljoet.

Samtidig betyder stigningen i antallet af biler og deres stigende gennemsnitssterrelse, at de optager mere plads i
bybilledet. Derfor er det nadvendigt at bevare parkeringspladser til borgere, erhvervsliv og handlen, men ogsa at
sikre plads til byliv, grenne omrader, fortove og cykelstier. Denne konkurrence om pladsen kraever ngje prioritering
af, hvor det giver mening at bevare parkering, og hvor det er bedre at fremme bylivet.

I fremtidens trafikplanleegning skal vi finde losninger, der skaber den ngdvendige sammenheaeng mellem transport-
behov, klima og adfeerd. Det skal veere let og attraktivt at veelge en beeredygtig transportform som kollektiv trafik,
cykling eller gang. Dette kan ske ved at skabe gode rammer for disse transportformer og styrke mulighederne for at
kombinere forskellige transportformer, eller bruge bilen mere fornuftigt — for eksempel i form af elbiler og delebils-
lgsninger.

Mobilitetstiltag skal generelt ske i partnerskaber med virksomheder, pendlere, beboere, bygherrer og andre myndig-
heder for at koordinere og forbedre adgangen til de beeredygtige transportvalg.

I byomdannelsesomrader er der et seerligt potentiale for at understotte mobilitetsplanleegningen og adgangen til
beeredygtige transportformer.
Der gzlder folgende retningslinjer:

o  Der skal sikres tilstreekkelig plads til attraktiv cykelparkering ved sterre trafikknudepunkter, stati-
onsforpladser og lignende, sd kombinationen mellem cykel og kollektiv trafik forbedres.
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e I projekter med mikromobilitet, som f.eks. delecykler, el-lobehjul, m.m., skal det sikres, at det ikke er
til gene eller forstyrrer trafiksikkerheden i byen.

e Ved nybyggerier og sterre ombygninger stilles der krav om et antal parkeringspladser til elbiler, samt
forberedelse af omriddet med el-ladeinfrastruktur eller infrastruktur til andre drivmidler til fremtidig
brug.

o El-ladestandere og infrastruktur skal etableres efter principperne i Strategisk Plan for Ladeinfra-
struktur.

e Parkering skal ske pa egen grund eller som feelles lgsning i kvarteret i konstruktion i form af parke-
ringskeeldre eller konstruktion over jorden (parkeringshus).

e Der skal etableres parkeringspladser og cykelparkeringspladser i henhold til de normer, som er fast-
sat i de generelle rammer.

e  Cykelparkering skal i videst muligt omfang placeres ved indgange og integreres i det arkitektoniske
helhedsgreb.

e Iforbindelse med planleegning for cykelparkering, skal det sikres, at der bade er tilstraekkelig plads,
samt at valg af cykelstativer tager hensyn til mangfoldigheden af cykler.

e Der skal i lokalplaner stilles krav til antal ladcykler med udgangspunkt i det konkrete sted og funkti-
on.

Redegorelse

Mobilitet skal ses i et helhedsperspektiv for at give mest veerdi. Mobilitetsplanleegning straekker sig ud over kommu-
negrensen og skal teenkes ind i et regionalt perspektiv.

Arbejdet med overgangen til mere beeredygtige transportformer samles og koordineres i mobilitetsplanleegningen,
som deekker over en bred vifte af tiltag.

Eksempler pa dette er pendlerparkering ved Skovbrynet Station og Gladsaxe Kommunes nye forseg med delemo-
bilitet for cykler. Her har vi i samarbejde med de otte andre letbanekommuner opsat 1.800 Dott-el-delecykler, der
fordeles pa over 160 offentligt tilgeengelige hente- og afleveringsomrader. Projektet gar ud pa at teste, hvilke dele-
mobilitetslgsninger der vil fungere bedst i Gladsaxes kontekst. S& nar Letbanen star klar i 2026, vil vi i Gladsaxe
Kommune have et fintmasket delemobilitetssystem.

For yderligere at understotte, at vi skal have flere over i den kollektive transport eller over pa cyklen, skeerpede vi
parkeringsnormerne med Kommuneplan 2021. Det bliver lobende effektueret i nye lokalplaner, hvor de nye parke-
ringsnormer reflekterer den bymeessige teethed, stationsneerhed samt de mobilitetslasninger, der fremadrettet skal
understgtte den kollektive trafik. Dertil kommer udbygningen af netveerket af el-ladestandere for at skabe bedre
forudseetninger for, at borgerne kan veelge beeredygtige transportlgsninger.

I byomdannelsesomraderne bliver der seerlige muligheder for at arbejde med mobilitetsplanleegningen, f.eks. grun-
det stationsneerhed, teethed eller de muligheder, der kommer, nar sterre omrader star over for en fysisk forandring.
Det giver anledning til at genteenke vejstruktur, fremkommelighed og kobling til den omkringliggende by og at
arbejde mere intensivt med lgsninger for delebiler, mikromobilitet, stiforbindelser, reduktion af parkeringsnormer
samt fremme gang og cyklisme.
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Parkeringskrav er beskrevet i de generelle rammer. Parkeringsnormerne for biler er opdelt efter funktion, f.eks.
boliger, erhverv, institutioner, detailhandel m.v. Parkeringsnormerne afspejler dermed de forskellige anvendelsers
parkeringsbehov. For visse offentlige formal skal parkeringsnormen fastsaettes pa baggrund af et konkret sken.

Der er for bilparkering forskellige normer alt efter om lokaliteten er indenfor de stationsnaere omrader eller -kerne-
omrader, eller om den er uden for (resten af kommunen). For at tilskynde til at begreense biltrafikken er alle parke-
ringsnormer formuleret som maksimums normer.

Parkeringspladser skal tilvejebringes pa egen ejendom. I lokalplaner kan det efter konkret vurdering tillades, at
parkeringsdeekningen finder sted i kvarteret, f.eks. pa private feellesveje eller i parkeringsanleeg. For byomdannelses-
omraderne kan det veere i feelles anleeg for hele omradet.

Der kan i lokalplaner stilles krav om, at en andel af parkeringspladserne forberedes, til- eller forsynes med el til
opladning af elbiler eller andre alternative drivmidler.

For at understotte skiftet fra benzin- og dieseldrevne koretgjer til eldrevne keretgjer har Gladsaxe Kommune siden
2021 opsat 300 offentlige ladestandere og udskiftet al kommunal transport til el.

Tilgeengelighed for alle
Alle skal kunne deltage i feellesskabet

I Gladsaxe Kommune arbejder vi for at sikre god tilgeengelighed for alle pa vores veje, pladser og stier. Det gor vi ved
at tilgodese alle brugere og finde det bedste kompromis i samspil med den gode by.

Valg af beleegninger, beplantning, belysning og inventar er alt sammen elementer, som har indflydelse pa det tilgeen-
gelige byrum. I Gladsaxe Kommune arbejder vi for, at tilgeengelighed bliver en del af designet og arbejder blandt
andet med naturlige ledelinjer for synshandicappede.

Der galder folgende retningslinjer:

o I helhedsplaner og lokalplaner arbejdes der med sammenheengende stinet for fodgeengere og cykli-
ster. Hermed forsteerkes forbindelserne i byen. Vi arbejder som udgangspunkt med delte stier, hvor
fodgeengertrafikken er adskilt fra cykel- og biltrafikken.

e Der arbejdes med etablering af grenne hjorner og oaser med mulighed for hvil. Det gronne giver ro
til den treette hjerne og hvilemuligheder er vigtige for mange borgere. Bade i den overordnede plan-
leegning og pa detailniveau arbejder vi for at indarbejde flere beenke, som er tilgeengelige for alle.

e I Gladsaxe Kommune arbejder vi for, at tilgeengelighed for alle bliver en integreret del af vejdesignet.
Vi arbejder bl.a. med facader, opkanter og afvigelser i beleegninger mm. som vejledning for synshan-
dicappede

For at forbedre tilgeengeligheden er det nedvendigt at arbejde pa flere niveauer bade med den overordnede planleg-
ning, udformningen af veje og stier samt i anleeg og drift.

I helhedsplaner og lokalplaner arbejdes der med sammenhzngende stinet for fodgeengere og cyklister og delte stier,
hvor fodgeengertrafikken er adskilt fra cykel- og biltrafikken. Hermed forsteerkes forbindelserne i byen.
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Nar der skal sikres god tilgeengelighed, er der ofte behov for at indgd kompromisser. Brugerne er forskellige, ligesom
deres behov. Hvor kerestolsbrugeren har brug for jeevne belsegninger og niveaufri overgange, har den blinde brug
for folbare kontraster og opspring. Farvekontraster og menstre i beleegningerne kan vejlede svagsynede, men give
udfordringer for mennesker med en kognitiv funktionsnedszettelse.

En af de store udfordringer for mennesker med funktionsnedszettelser er vejarbejde. Gangbaner speerres, ruter om-
leegges, og kantstensopspring er svere at forcere. I Gladsaxe Kommune arbejder vi for at sikre tilgeengelighed under
anleeg. Dette gor vi ved at stille krav ved udstedelse af gravetilladelser til entreprenerer pa kommunens veje og stier.
Trafikstier og rekreative stier

Gladsaxe har et veludbygget net af trafikstier og rekreative stier. Flere af stierne benyttes bade af cyklister og
fodgeengere. Der arbejdes dog pa at adskille dem, hvor det er muligt, for at gge trygheden og tilgeengeligheden for

fodgeengere samt forbedre cyklisternes fremkommelighed.

Trafikstier understotter den trygge og hurtige transport i hverdagen. Trafikstier skal gore det attraktivt at veelge
cyklen som transportmiddel i hverdagen — ogsa i kombination med andre transportmidler.

Det regionale system af rekreative stier er stier i eget tracé, som forbinder byomrader med friluftslandskabet, ogsa
pa tveers af kommunegrenserne. Det gor det til en rekreativ oplevelse at komme til de omgivende friluftslandskaber

eller at benytte de rekreative stier til transport mellem bolig og arbejdsplads.

Vi anleegger lobende nye cykelstier og forbedrer eksisterende for at gare forholdene sd gode som muligt samtidig
med, at vi sikrer tryghed og indgér i det regionale Supercykelstisamarbejde.

Der gelder folgende retningslinjer:

e  Cykelstinettet udbygges i forste omgang med cykelstier langs Tobaksvejen, Mgbelstien og supercy-
kelsti langs Ring 3 i forbindelse med etablering af letbanen, og pé sigt ‘Buddingeruten’ og 'Bagsveer-
druten’

e Ved udbygning af stinettet skal sammenhzengen til de nationale og regionale cykelruter og rekreative
stier opretholdes og styrkes. Det kan ske ved etablering og synliggerelse af smutveje m.v. som kan

forbedre koblingen af bolig- og erhvervsomraderne til stinettet.

e Det regionale rekreative stinet skal, hvis muligt, have sikrede skeeringer over eller under veje, baner
og vandlgb, sa oplevelsesveerdi, sikkerhed og sammenhzeeng tilgodeses.

Redeggrelse
Supercykelsti

Supercykelstierne er et kommunalt tiltag pa regionalt niveau, som er med til at forbedre cykeltrafikken ved at udvik-
le et sammenheaengende hgjklasset cykelnet pa tveers af hele Hovedstadsomradet.

Den statslige cykelsti langs Ring 4, som Vejdirektoratet er myndighed for, er opgraderet til Supercykelsti.
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Der er i forbindelse med letbaneprojektet anlagt en supercykelsti i Ring 3, og der er taget initiativ til planleegningen
af to ovrige supercykelstier— Buddingeruten og Bagsveerdruten.

Rekreative stier

De rekreative stier ligger i eget tracé, og her prioriteres oplevelsen af cykelturen sammen med komfort og sikkerhed.
Det rekreative stinet giver mulighed for transport i grenne omgivelser i hele Hovedstaden. Den nationale cykelrute,
rute 2 Hanstholm-Kgbenhavn, folger Motorring 3’s forleb gennem Gladsaxe Kommune, mens den regionale cykel-
rute R62 forbinder Hjortespring med Kalveboderne.

Gladsaxe Kommunes Svalerute er en 28 km lang cykeltur gennem en stor del af kommunen og dens grenne omra-
der. Der er mulighed for mange stop undervejs ved kommunens seerlige steder og seveerdigheder. Den er markeret
med et svalesymbol i asfalten.

Eksisterende trafikanleg

Som udgangspunkt fastholdes den nuveerende overordnede vejstruktur og niveauinddeling i Gladsaxe Kommune.

De statslige vejstraekninger i Gladsaxe Kommune, udger i alt 14 km - fordelt pa ca. 12,5 km motorvej og ca. 1,5 km
ovrige veje. Det er:

e En del af Hilleradmotorvejen (statsvej nr. 13, rute 16)

e  Motorring 3 (statsvej nr. 3)

e Den vestlige streekning af Ring 4 (statsvej nr. 111)
Vejdirektoratet er myndighed for de statslige veje.
Vejstrukturen omfatter en vejklassificering bestaende af trafikveje, fordelingsveje og lokalveje og en tilhorende
hastighedsklassifikation. P4 trafikveje er der de fleste steder 50 km/t hastighedsbegraensning, mens fordelingsveje og
lokalveje typisk er skiltet med 40 km/t eller 30 km/t. Veje i industri- og erhvervsomréader, der som oftest er forde-
lingsveje, har generelt en begraensning pa 50 km/t. Gladsaxe Kommune arbejder med skeerpede hastigheder, hvor

det giver mening, for at fremme forholdene for blgde trafikanter samt for at reducere trafikstgjen.

Gladsaxe Kommune arbejder lobende med at sikre og forbedre trafiksikkerheden pa de eksisterende veje for bade
bilister og blade trafikanter.

Der geelder folgende retningslinjer:

e Den gode tilstand af det kommunale vejnet skal opretholdes og sikres ved vedligehold, drift og reno-
vering.

e Der skal sikres en fortsat forbedring af trafiksikkerheden bl.a. gennem kommunens trafiksikkerheds-

plan. I forleengelse heraf, skal der veere seerligt fokus pa de lette trafikanters feerdsel f.eks. ved at seette
den tilladte hastighed ned.
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Redegorelse

Gladsaxe har let adgang til det statslige vejnet, da kommunen ligger mellem Helsinggrmotorvejen og Hilleredmotor-
vejen, mens Motorring 3 gar pé tveers af kommunen.

De storre veje i det kommunale vejnet, Ring 3 og Ring 4, er en del af den regionale sammenhaengende vejstruktur.

Planlagte trafikanlaeg

Der vil i trafikplanlsegningen i Gladsaxe Kommune de kommende ar veere et seerligt fokus pa fremkommelighed

for alle, herunder overflytning af biltrafik til kollektiv trafik og cykeltrafik. Dette bliver seerligt understottet i vores
Trafik- og Mobilitetsplan. I denne plan er der belyst hvilken retning Gladsaxe Kommune skal ga for at lykkes med at
seenke bilisme med 10% inden 2030.

Anleegget af Hovedstadens Letbane er i fuld gang og vil fortseette over de neeste &r frem til, at letbanen skal sta klar i
Gladsaxe 2026. Der vil veere seerligt fokus pa udformning af stationsforpladserne som attraktive nye knudepunkter i
byen.

I byomdannelsesomrader vil der fortsat veere et serligt fokus pd mobilitetsplanleegning. Tilsvarende arbejdes der
med fremme af cykeltrafik, samkorsel og delebilsordninger og kollektiv trafik for hele kommunen i en reekke planer
og projekter med udgangspunkt i bl.a. feelleskommunale VIP-projekter, DK2020, Gate 21, Erhvervsby-samarbejdet
og derudover lgbende samarbejder med kommunens virksomheder.

Vi har udarbejdet en Trafiksikkerhedsplan, med fokus pa at fremme forhold for blgde trafikanter, generel trafik-
sikkerhed, plads til byrum og hastighedsnedseettelse og med et seerligt fokus pa sikkerhed neer daginstitutioner og
skoler.

Vejplaner
I Gladsaxe Kommune arbejder vi med at udvikle vores by til at skabe bedre forhold for den grenne mobilitet, heri
seerligt styrkeforholdene for gaende, cyklende og den kollektive trafik.

I de kommende ar forventer kommunen at udfere folgende infrastrukturprojekter, med det formal at forbedre mo-
biliteten, gron omstilling, trafiksikkerheden og mindske trafikstgjen:

Vi arbejder labende pi at planlsegge nye cykelstiprojekter, med seerligt fokus pa omréader, der understotter malene
i Trafiksikkerhedsplanen samt Trafik- og Mobilitetsplanen. Det neeste cykelstiprojekt, som vi vil igangseette, er pa

Tobaksvejen.

Supercykelstisekretariatet har udpeget to potentielle supercykelstiruter i Gladsaxe Kommune: Buddingeruten og
Bagsveerdruten. Begge ruter mangler finansiering, hvilket betyder, at de har en leengere tidshorisont for realisering.
Det er vedtaget, at letbanestreekningen skal opkvalificeres til en supercykelsti, nar Letbanen star klar.

I forbindelse med etableringen af separatkloakering og fjernvarme i Mgrkhgj arbejder vi ogsa pé at forbedre mobi-
liteten i omradet. Nar vejene graves op, overvejer vi ngje, hvordan de bedst kan genetableres for at skabe et mere

attraktivt bymilje. Seerlig fokus rettes mod bedre forhold for gaende og cyklister.

Statens Infrastrukturplan 2035 inkluderer flere projekter i Gladsaxe Kommune, som ogsa bor neevnes selvom

kommunen har begreenset indflydelse pa disse. Blandt projekterne er udvidelsen af Hilleredmotorvejen mellem

Motorring 3 og Ring 4 ved Bagsveerd. Malet med udvidelsen er at forbedre trafikafviklingen i forbindelse med kapa-

citetsudvidelsen af Motorring 3. Som en del af projektet vil der blive opsat 4 km stejskeerme for at reducere stgjni-

veauet for de nzerliggende boliger og kolonihaver. Motorring 3 udvides fra 4 til 6 spor ved at inddrage ngdsporene,
12


https://gladsaxe.dk/politik/planer-politikker-og-visioner/veje-og-trafik/trafik-og-mobilitetsplan
https://gladsaxe.dk/politik/planer-politikker-og-visioner/veje-og-trafik/trafiksikkerhedsplan?term=Trafiksikkerhedsplan
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og stgjreducerende foranstaltninger vil blive implementeret, hvor det vurderes nedvendigt. Derudover er der planer
om en udvidelse af Ring 4 fra 4 spor til 6. Gladsaxe Kommune er principielt imod en motorvejsudvidelse medmin-
dre, at den ekstra bane forbeholdes en BRT-busbane eller anden kollektiv trafik.

Der geelder folgende retningslinjer:

e Iforbindelse med omdannelsen af Gladsaxe Erhvervskvarter og etableringen af letbanen, skal vej-
streekningen pa Gladsaxe Ringvej, mellem Gladsaxevej og Gladsaxe Mollevej, udformes til en gron
boulevard.

e Iforbindelse med etableringen af Hovedstadens Letbane skal bade letbanens og de sidelsbende cy-
kelstiers fremkommelighed sikres, samtidig med at biltrafikken afvikles tilfredsstillende.

e  Udbygning af cykelstier langs veje og nye cykelruter skal i princippet ske som vist pa kortet.
Statslige arealreservationer

o Der skal sikres areal til udbygning af Hilleredmotorvejen fra 4 til 6 spor mellem Motorringvej 3 og
Veerlose.

Redegorelse

Vejdirektoratet er i samarbejde med kommuner i Ring 4 korridoren og Region Hovedstaden ved at udarbejde Milj-
gkonsekvensvurdering af projekt for BRT (Bus Rapid Transit) for S-buslinje 400S.

Den nye letbane pa Ring 3 vil give mulighed for at pendle pa tveers af S-togslinjerne og dermed binde Gladsaxe
teettere sammen med resten af Storkgbenhavn. Derfor er der fokus pa at understgtte muligheden for kombinati-
onsrejser og sammenkoblingen mellem den kommende letbane, S-toget og f.eks. det tveerkommunale forsog med
dele-cykler pa letbanestreekningen.

Vejdirektoratet har tidligere afvist Gladsaxe Kommunes gnske om at fa etableret nordvendte ramper pé afkerslen
fra Hilleradmotorvejen ved Morkhgjvej. Kommunen vil dog forsat forsege at ga i dialog med Vejdirektoratet om at
finde en lgsning.

Der planleegges og etableres flere nye kollektive transportmuligheder i og omkring Kebenhavn. Gladsaxe Kommune
orienterer sig lobende om muligheden for at koble sig pa disse anlaeg.

Sikring af stiforbindelser i Gladsaxe Erhvervskvarter vil ske gennem fastleeggelse af lokalplaner ud fra en samlet
byrumsstrategi, som binder erhvervskvarteret ssmmen.
Trafik- og Mobilitetsplanen giver et overblik over kommunens nuveerende og fremtidige trafik- og mobilitetsudfor-

dringer og seetter rammen for udviklingen af beeredygtig trafik og mobilitet i Gladsaxe.

Planen indeholder fire principper, der saetter retningen for Gladsaxe Kommunes fremtidige indsatser inden for gren
mobilitet.

Vi vender trafikhierarkiet om
Fokus pa at prioritere fodgeengere, cyklister og kollektiv transport hgjere. Indforelse af boligger og tiltag som hastig-

hedsnedsettelser og ensretninger for at skabe bedre forhold for blade trafikanter.
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Vi tilbyder attraktiv beeredygtig transport

Understottelse af kollektiv trafik og letbane samt lette kombinationsrejser mellem forskellige transportmidler. Mi-
kromobilitetstiltag som delecykler og el-lgbehjul samt god cykelparkering ved trafikknudepunkter.

Vi styrker forbindelserne

Fokus pa udvikling af stiforbindelser og gode forbindelser til kollektiv transport. Skabelse af attraktive og oplevelses-
rige byrum for fodgeengere og cyklister gennem trafikale knudepunkter, cykelstier og supercykelstier.

Vi skaber bedre mobilitetsadfeerd
Fremme af beeredygtig mobilitetsadfeerd ved at samarbejde med erhvervslivet. Tiltag som cykelfaciliteter, samker-

sel, offentlig transport og incitamenter til ansatte. Initiativer pa Gladsaxe Radhus for at fremme cykling og offentlig
transport.
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Klima, Energi og Miljg

Gladsaxe Kommune vil leve op til de nationale malseetninger om at udlede 70% mindre CO, 12030, malt i forhold
til 2007, og Gladsaxe skal veere CO,-neutralt senest i 2050. Sortering og genanvendelse af affald skal eges og gores
nemt, blandt andet ved tidlig og god integrering i planleegningen. Malet er, at 60% af borgernes affald skal sorteres
til genanvendelse i 2030. Derudover gnsker kommunen at gge andelen af vedvarende energi, reducere energiforbru-
get, handtere fremtidens ggede meengde nedbgr og bruge regnvandet som en ressource.

Planloven giver ikke mulighed for at stille krav om genanvendelse, CO,-udledning eller livscyklusanalyser af planlagt
byggeri. Gladsaxe Kommune onsker dog at nedbringe byggeriets CO,-udledningen, sa i forbindelse med planlaeg-
ningsfasen, skal der redegores for omrédets potentialer for genanvendelse og transformation af sével bygninger som
byggematerialer. Gladsaxe Kommune vil veere proaktiv, dele gode eksempler og inspirere bygherrer til at pavirke nye
byggeprojekter i en mere beeredygtig retning.

I Gladsaxe er mange borgere udsat for stgj, seerligt fra de storre statslige veje.

Opmerksomheden pa stgjudfordringer skal bruges til at planleegge for stojfolsomme anvendelser, hvor det giver
mening, og til fortsat at have fokus pa udvikling af lesninger til at handtere trafikstgj, sa der sikres gode indeklimaer
og friarealer.

Byggeri og anleg

Der er sket meget indenfor beeredygtighedsomradet og omstilling af byggeriet. I de kommende é&r frem mod 2029
skeerpes bygningsreglementets krav til, hvor meget CO, forskellige byggerier ma udlede pr. m* Dertil er det ned-
vendigt at veere bevidst om ressourceforbruget, da vi star overfor en knaphed i forhold til ressourcer. Der skal derfor
veere fokus pa beeredygtighed, nar der skal bygges og anleegges nyt. Det geelder bade i omdannelsesomraderne og i
den eksisterende by. Der skal generelt teenkes i genanvendelse og transformation, for der teenkes i nybyggeri.

Gladsaxe Kommune vil med sine egne ejendomme soge losninger, som kan minimere klimaaftrykket med en res-
sourcebevidst tilgang til valg af materialer og give inspiration til virksomheder og borgere.

Der geelder folgende retningslinjer:

Energirigtige og baeredygtige lasninger skal indarbejdes i planleegningen af nye byomrader, bygning-
er og anleg samt kommunale ejendomme.

e Sterre kommunale nybyggerier skal som udgangspunkt beeredygtigheds-certificeres og der stilles
beeredygtighedskrav i udbud.

e Iplanlegningsfasen af et givent omrade, skal der redegores for omradets potentialer for genanven-
delse og transformation af sével bygninger som byggematerialer.

e Med henblik pa at synliggere muligheder og gode eksempler skal Gladsaxe Kommune inspirere og
ga i dialog med bygherrer om beeredygtige tilgange til byggeri og anleeg.
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Redegorelse

Som et led i arbejdet med at forebygge yderligere klimaforandringer har Gladsaxe Kommune vedtaget Strategi for
Gren Omstilling. Det overordnede mél er at reducere CO,-udledningen med 70% inden 2030, malt i forhold til
2007. I Gladsaxe kommer udledningen af CO, primeert fra transport og energiforbrug, og indirekte fra de varer vi
forbruger, og det affald vi producerer. Der arbejdes derfor i strategien indenfor tre omrader: transport, energi og
cirkuleer gkonomi.

En stor del af kommunens energiforbrug stammer fra opvarmning af boliger. Derfor er bade energirenovering af
bygninger, udbygning af fijernvarme og et gget brug at vedvarende energikilder et fokusomrade. Bygningsreglemen-
tet stiller lobende storre og storre krav til energiniveauet i nybyggeri. Det er derfor i den eksisterende bygningsmas-
se, at der skal ske en indsats i forhold til energirenovering.

Gladsaxe Kommune vil ga foran med markante energiforbedringer i egne bygninger, hvor arbejdet med beeredygtig-
hedscertificeringer desuden skal fortseettes og udvides.

Gladsaxe Kommune vil inspirere med energirigtige lasninger i egne byggerier og ved at beeredygtighedscertificere,
f.eks. gennem Svanemeerkning, DGNB-certificering eller lignende pa storre kommunale byggerier. Da planloven
giver meget begreensede muligheder for at stille krav om beeredygtigt byggeri, vil kommunen vejlede og inspirere,
ndr nye private projekter igangseettes.

Solceller og solfangere

I Gladsaxe er der fokus pa at gge andelen af vedvarende energi ved blandt andet at fremme brugen af solceller og
solfangere. Det geelder i planleegningen, hvor der er gode muligheder for at kombinere god arkitektur og beeredygtig
energiforsyning, men ogsa i den eksisterende by.

Der geelder folgende retningslinjer:

e Solceller og solfangere pa bygninger skal veere tilpasset i bygningens arkitektur, som en del af taget
eller facaden, s de passer til det eksisterende tags form, storrelse, rytme og linjer.

e  Solceller og solfangere ma gerne veere synlige i bybilledet, men de ma ikke skeemme arkitekturen
eller veere til gene for naboejendomme med refleksioner.

e [storre sammenheaengende bebyggelser, som for eksempel reekkehusbebyggelser, ma der ikke opseet-
tes solceller og solfangere, for der er vedtaget et feelles princip for, hvordan de skal opsaettes.

Redeggrelse

Stigende energipriser og aget fokus pa miljget har bidraget til udvikling af solceller og solfangere. Gladsaxe Kommu-
ne ser positivt pa denne udvikling, men finder det ogsa nedvendigt at have retningslinjer for opseetning af dem. Sa
det ikke kun er det beeredygtige aspekt, men ogsa arkitekturen og landskabskvaliteten, som prioriteres hgjt. Solceller
kan give god mening for bade erhvervsejendomme og boliger, men seerligt for sidstneevnte er der brug for retnings-
linjer, der kan sikre samspil med arkitekturen.

For starre samlede bebyggelser er det vigtigt, at der fastseettes et princip for opseettelse af anleeggene, s der opnés et
harmonisk og ensartet udtryk i for eksempel en husraekke.
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Nogle ejendomme er omfattet af lokalplaner eller deklarationer, hvori der for eksempel findes regulerende bestem-
melser vedrgrende materialer og udformning af tag og facade, som kan veere afgerende for, hvordan og hvorvidt et
anleeg kan monteres.

Energiforsyning

Gladsaxe Kommune er i gang med den planlagte udvidelse af fijernvarmeforsyningen, der vil resultere i en reduktion
i forbrugernes CO,-udledning. Der er fortsat ca. 8.000 boliger uden for fijernvarme-opland, og derfor skal det veere
muligt med anden beeredygtig energiforsyning der, hvor det ikke er muligt at udvide fjernvarmenettet.

Der geelder folgende retningslinjer:
e Det skal sikres, at energiforsyningen samlet set skal veere sa CO,-neutral som muligt.
e Hvor det er muligt og realiserbart, skal der etableres lokale vedvarende energisystemer.

e Varmeforsyningen skal baseres pa fjernvarme, men med mulighed for alternativer inden for vedva-
rende energi, sdsom jordvarme, varmepumper, geotermisk varme, el.lign.

e Hvor der ikke er mulighed for fjernvarme, kan individuel opvarmning foregé ved varmepumpe, elke-
del, el.lign.

e  Varmepumper og lignende lokale forsyningsalternativer skal i sa hgj grad som muligt udferes i en
helhedsorienteret losning, der tilpasses forholdene med respekt for eksisterende arkitektur og som
ikke giver anledning til stojgener.

Redeggrelse

Ved at spare pa energiforbruget og effektivisere den made, vi bruger energi p4, kan vi reducere udgiften til omstil-
ling af energisystemet. Vi vil derfor have fokus pé energirenovering og energibesparelser i eksisterende byggeri og
produktion, for jo mindre energi vi bruger, jo mindre skal vi producere. Med aget velfeerd er fulgt et oget komfortni-
veau, og derfor skal adfeerd og vaner pavirkes, hvis forbruget skal nedseettes.

Udbygningen af fjernvarmen i Gladsaxe er central i omstillingen til gron varme, men der er et stykke vej endnu. 14%
af fjernvarmen i Hovedstadsregionen er fortsat baseret pa fossile breendsler. Olie og naturgas skal ud af fiernvarme-
produktionen. Og i takt med, at vi skal afbraende mindre affald, skal vi ogsa finde grenne alternativer, blandt andet
geotermi, Nar ny fijernvarme udrulles, forventes et starre behov for nedkeling, og der skal derfor kigges pa mulighe-
derne for at gore denne del beeredygtig.

Der er altsa behov for en betydelig indsats for at sikre gron omstilling af den kollektive varmeforsyning, men ogsa

den individuelle. I Gladsaxe tager vi aktivt del i den udfordring og bidrager lokalt med fokus pa udbygning med gren
fiernvarme i kombination med skift til for eksempel varmepumper.

Cirkuleere affaldslgsninger og ressourcebevidsthed

Gladsaxe Kommune vil i videst muligt omfang benytte cirkuleere lasninger i kommunens handtering af ressourcer
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og affald. Gladsaxe Kommune vil fokusere pa forebyggelse og genbrug i forbindelse med husholdningsaftald, jord og
bygge- og erhvervsaffald. Herved er der fokus pa at spare pa ressourcer og mindske miljgbelastningen.

Gladsaxe Kommune har udrullet alle 10 fraktioner til husholdninger, og dette giver alle borgere i Gladsaxe mulighed
for at sortere deres affald til genanvendelse. Affaldssorteringen skal fortsat forbedres, s affaldet kan blive handteret
korrekt og blive genanvendt i s hgj grad som muligt.

Gladsaxe Kommune udarbejder en ny affaldsplan, som kommer til at hedde Genbrug- og Genanvendelsesplan og
bliver vedtaget i 2025. Planen danner ramme for kommunens retning pa affaldsomradet. Affaldsmeengden skal
mindskes, og tiltag med fokus pa forebyggelse og genbrug er i hgjseedet.

Vi skal derfor gore det nemt for borgerne at sortere deres affald med de rigtige affaldslesninger og hjelpe til, at los-
ningerne teenkes tidligt ind i planleegningen.

Der gelder folgende retningslinjer:

e Pa den enkelte ejendom skal det sikres, at der er tilstreekkeligt areal til placering af beholdere og ud-
styr til opbevaring af affald og genanvendelige materialer fra ejendommens brugere.

e Der skal tidligt i planleegningen reserveres areal til affaldslgsninger, der i samspil med bygninger,
friarealer og omradets "flow” ager tilgeengeligheden til god sortering af affald.

Redegorelse

12023 blev der i Gladsaxe Kommunes indsamling fra husstandene og fra de offentlige kuber indsamlet ca. 24.500
ton affald, heraf ca. 13.500 ton til genanvendelse. P4 Gladsaxe Kommunes genbrugsstation blev der i 2023 afleveret
ca. 5000 ton affald, heraf ca. 3.800 ton til genanvendelse. Bade borgere og erhverv har adgang til Gladsaxe Kommu-
nes genbrugsstation, der dbnede i december 2024.

I Gladsaxestrategien er malet 46% reel genanvendelse fra husholdningerne i 2026. I 2023 var den reel genanvendel-
sen 39,3%. Reel genanvendelse er den meengde sorteret affald, som uden yderligere forberedende foranstaltninger,
bringes ind i den oparbejdningsproces, hvor affaldet konkret omdannes til nye produkter, materialer eller stoffer.
Meengder fra genbrugsstationen indgar ikke i beregningen.

I Gladsaxe Kommunes kommende affaldsplan, der kommer til at hedde Genbrug- og Genanvendelsesplan 2025-
2037, er genanvendelsesmaélet inkl. affald fra genbrugsstationen. Forventet mal i planen er de nationale mal: 55% reel
genanvendelse i 2025, 60% i 2030. I 2023 var den reelle genanvendelse pa 47,4%.

Gladsaxe Kommune vil arbejde for at optimere kommunens affaldsordninger, vejlede borgere og virksomheder til
at forebygge affald - for eksempel undga madspild - samt til bedre sortering af affald til genanvendelse og genbrug.
Genbrugsstationen vil imgdekomme nye sorteringskrav og sikre at borgere og virksomheder let kan komme af med
deres sorterede affald til genanvendelse og genbrug.

Affald fra virksomheder og byggeri udger en stor del af kommunens affaldsmeengde. Virksomheder skal sortere de-
res genanvendelige produktionsaffald til genanvendelse og ogsa sortere husholdningslignende affald i 10 fraktioner
ligesom hos boliger. Kommunerne skal fra 2025 foretage flere affaldstilsyn pé virksomhederne — ogsa pa byggeplad-

Ser.

For storre nedrivningsprojekter kommer der nye regler i 2025 med krav om, at der inden nedrivning skal foretages
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en kortleegning af bygningens materialer, som er egnet til at genbrug for at nedbringe affaldsmeengderne og brug af
nye réstoffer og materialer.

Hvis de store affaldsmeengder fra byggeri skal nedbringes, skal der renoveres mere og rives mindre ned, og hvis man
river ned, skal man genanvende mere.

Stgj
Vedvarende stgj kan have en stor negativ pavirkning pa ens hverdag. Gladsaxe Kommune har flere streekninger
langs vejene, hvor stgj fra trafikken overstiger de vejledende greenseveerdier fra Miljgstyrelsen. Derfor er det ngd-
vendigt med et fokus pa reducering af stgj bade ved eksisterende og fremtidige stojfalsomme bebyggelser.
Der gelder folgende retningslinjer:
e Der bor ikke udleegges arealer til stgjfalsom anvendelse sdsom boliger, offentlige formal, institutio-
ner, udenders opholdsarealer og lignende i omréader der overstiger Miljostyrelsens graenseveerdier

for trafikstej (Stej fra Veje, 2007).

e  Hyvis stagjniveauet ikke kan sikres, skal der fastseettes krav om forebyggelse af stgjgener, som beskre-

vet i Planloven og i Miljestyrelsens vejledning Stgj fra Veje, 2007.

e  Det skal sikres at opholdsarealer overholder Miljgstyrelsens vejledende greenseverdier for udenders
opholdsarealer svarende til maksimalt Lden 58 dB.

e Ilokalplaner, hvor Miljgstyrelsens kortleegning viser, at der er stgjudfordringer i omradet, skal der
stilles krav til bygherre om konkrete stgjberegninger.

e Iforbindelse med omdannelse af tidligere erhvervsomrader til nye stgjfalsomme anvendelser skal
der tages hensyn til eksisterende stgjende virksomheder enten ved afdeempning eller stgjforanstalt-
ninger.

e I byomdannelsesomrider kan der opereres med overgangsordninger jf. mulighederne i planlovens §
15 a, hvorefter der kan udlsegges areal til stgjfolsom anvendelse, nar der er sikkerhed for, at stgjbe-
lastningen er bragt til opher i lobet af en periode, der ikke veesentligt overstiger 8 ar.

e Stgjafskeermning skal arkitektonisk tilpasses omradet og dets bebyggelse, og skal ved hjeelp af f.eks.
beplantning, transparens, perforering eller udformning bidrage positivt til byens rum uden at skabe
nye bagsider.

Redegorelse
Vedvarende pavirkning af trafikstaj udger en sundhedsmeessig fare og kan blandt andet fore til forhgjet blodtryk,
stressrelaterede sygdomme samt forgget risiko for hjertesygdomme. Gladsaxe er den kommune i Danmark, der har

det storste antal stgjplagede boliger fra statslige veje, hvor kommunens virkemidler for at reducere stgjen er meget
begrensede. Bilismen er steget markant de seneste ér, og der er ikke udsigt til, at problemet gar i sig selv. Trafiksto-
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jen stiger med hastigheden, og pa de statslige veje er de hgjeste tilladte hastigheder. Elbiler er ikke lasningen pa
stojudfordringen, da stej fra bilens deek dominerer ved hastigheder over 35 km/t.

Planloven stiller seerlige krav om stgj og planleegning af nye omrader til for eksempel boliger. Da storre stojredukti-
oner har lange udsigter, skal der i planleegningen arbejdes med gode losninger til at handtere og skeerme mod stg;j.
Det kan for eksempel veere placering og orientering af bygninger og friarealer, stgjvolde, stojskeerme og lignende.
Det er vigtigt at sikre tilstraekkeligt med opholdsareal, der overholder Miljgstyrelsens greenseveerdier for trafikstgj.

Hyvis stajen ikke skal forhindre fremtidig byudvikling, er det vigtigt, at problematikken tidligt indarbejdes i planleeg-
ningen, sa de rigtige malinger og beregninger kan udarbejdes, og de gode lgsninger kan indarbejdes i planerne. Gen-
nem forskellige samarbejder skal de nyeste lgsninger for f.eks. stgjskeerme eller overdeekning af veje undersoges.

Stejhandlingsplan

Byradet har vedtaget en Stgjhandlingsplan for 2024-2029, og indgar i forskellige netveerker for reduktion af tra-

fikstoj og generel videndeling. Samtidig er der mere fokus pa beeredygtig transport og der er stort regionalt fokus pa
stojudfordringerne, og de konsekvenser det har for helbred, byudvikling, mm.

Som del af Stgjhandlingsplanen har Miljostyrelsen gennemfort en ny kortleegning (2022) af trafikstej i Gladsaxe

Kommune. Cirka 50% af boligerne i Gladsaxe oplever trafikstgj over 58 dB, og omkring 4% er steerkt stgjbelastede
med stojniveauer over 68 dB. Siden sidste kortleegning er antallet af stgjbelastede boliger (over 58 dB) steget med
13%, og antallet af steerkt stojbelastede boliger (over 68 dB) er steget med 25%. To-tredjedele af de stgjbelastede
boliger har statslige veje, sdésom Motorring 3 eller Hilleradmotorvejen, som primeer stgjkilde.

Stejhandlingsplanen beskriver en raekke virkemidler, som kan bringes i anvendelse for at reducere stgjgenerne. Da
Gladsaxe Kommune primeert er stgjbelastet af stgj fra motorvejene, er det vigtigt, at kommunen leegger et fortsat
pres pa staten for at fa reduceret stojen fra de statslige veje. Specifikt for Gladsaxe er der peget pa at kommunen
kan arbejde pé en reduktion af trafikmeengder, hastighedsnedseettelser og kommunalt tilskud til facadeisoleringer i
form af udskiftning af vinduer samt god vedligeholdelsesstandard for vejbeleegning. Boligejerne kan selv yderligere
arbejde med individuelle tiltag som stojhegn eller lokal afskeermning samt sterre facadeisoleringer for at mindske
stojniveauet.

I stgjhandlingsplanen er det blevet undersogt, hvilke tiltag Gladsaxe Kommune kan ivaerkseette for at reducere sto-
jen pa kommunens veje. Der er fokus pa veerktgjer som reduktion af trafikmeengde, stgjreducerende vejbeleegning,
hastighedsreduktion, stejskerme, stgjvolde, facadeisolering og individuelle tiltag.

Pa figuren nedenfor kan man se tretten udpegede omrader, hvor disse veerktgjer er blevet vurderet for at identificere
de bedste muligheder for at reducere stgjen i hvert omrade. Otte af disse omrader er valgt, fordi de har flest boliger,
der er vesentligt generet af stgj fra kommunens veje. Derudover er fem omrader udvalgt, fordi de er veesentligt
pévirket af den samlede trafikstej fra bdde kommunale og statslige veje.

Som en del af stgjhandlingsplanen er der udarbejdet et informationsark om trafikstgj, som indeholder generel viden
om trafikstgjens arsager og konsekvenser samt generelle muligheder for at begraense stgjen.

Klimatilpasning
Hele Gladsaxe Kommune er udpeget som veerende i risiko for oversvemmelse, og byen skal derfor gores mere ro-

bust overfor for fremtidens sendrede klima og storre meengder nedber.
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Som en del af kommunes Spildevandsplan skal hele kommunen separatkloakeres, sa regnvand og spildevand bliver
adskilt og handteret i hvert sit system. Over de neeste mange ar skal store dele af byen derfor graves op. Dette giver
mulighed for at gentsenke byens rum og integrere regnvandslgsninger i overfladen og skabe en grennere by, der
understoatter bynatur og bidrager med rekreativ veerdi.

Der gelder folgende retningslinjer:
e Hele Gladsaxe Kommune er udpeget som veerende i risiko for oversvommelse. Hver gang der plan-
leegges nye bebyggelser, nye anleeg eller eendret arealanvendelse skal risikoen for oversvemmelse

vurderes.

e  Der skal etableres afveergeforanstaltninger, sa risikoen for negative konsekvenser begrenses, med-
mindre de stedsspecifikke undersegelser viser, at det er overfladigt.

e Lgsninger til handtering af regnvand skal tage udgangspunkt i Spildevandsplanens vandhierarki,
som er en prioriteret liste over gnskede lgsninger:

e Genanvendelse af regnvand, for eksempel installation af anleeg til opsamling af regnvand fra
tage til brug for toiletskyl, tejvask og vanding.

e  Lokal nedsivning, for eksempel med regnvandsbede, permeable beleegninger og faskiner.

e Fordampning, for eksempel ved etablering af gronne tage, regnbede, render og plantning af
flere treeer.

e Forsinkelse, for eksempel ved etablering af regnvandsbede, terreenregulering med lavninger
eller via beplantede grofter.

e Afledning til det offentlige aflabssystem, hvis regnvand ikke kan handteres lokalt.

Redegorelse

Risiko for oversvemmelse

Hele Gladsaxe Kommune er udpeget til at veere i risiko for oversvemmelse. Det skyldes, at der, teet fordelt over hele

kommunen, er lavninger, der kan indeholde vand, og at meget store dele af kommunen er kortlagt til at have terreen-

neert grundvand indenfor de neermeste to meter dele af aret.

Kortleegningen viser vandets udbredelse i lavninger ved 15 mm nedbersoverskud. Modellen tager ikke hgjde for af-

lobssystemer, dreen mm. Der er en sakaldt glasplademodel, hvor alt nedber lgber til lavest mulige punkt derfra, hvor

det lander. Kilde: Bluespot hydrologisk hajdemodel fra SDFE.

Laget over terreenneert vand viser antal dage pa et ar, hvor vandstanden forventes af veere mindre end to meter fra

terreen. Modellen er ud fra historiske data og derfor uden klimafremskrivning. Det ma derfor forventes at grund-
vandsstanden stiger yderligere. Kilde: Hydrologisk Informations- og Prognosesystem fra GEUS.
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Terreenneert Vand
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Undersogelser

Nir der planlaegges for ny bebyggelse, nye anleeg og eendret arealanvendelse skal risikoen for oversvemmelse vurde-
res naermere. Relevante undersggelser kan for eksempel veere undersogelse af risikoen for:

e Oversvemmelser fra relevante kilder f.eks. regnvand og grundvand.

e DPavirkning af vandets stremningsveje og lavninger i terreenet, f.eks. ved placering af byg-
ninger og terreenregulering.

e DPavirkning af terreenneert vandspejl, f.eks. ved grundvandsseenkning i anleegsfasen, eendring
af eksisterende dreen eller teetning af kloakker.

e /Andringer i afstromning pa grund af sendrede overflader f.eks. fra gront til befeestelse.

Det vil ofte veere relevant at kigge pa hele vandoplandet, sa undersogelserne vil ofte ogsa skulle omfatte arealer uden
for lokalplanomréadet. Den konkrete vurdering afgor hvilke krav, der vil blive stillet til afveergeforanstaltninger.

Afveaergeforanstaltninger

Medmindre konkrete undersogelser viser, at det er overfladigt, skal der i forbindelse med nye aktiviteter etableres
afveergeforanstaltninger, sa risikoen for negative konsekvenser begreenses. Afveergetiltag kan f.eks. veere at:

e  Byggefelter og terreenreguleringer placeres under hensyntagen til vandets stremningsveje
og lavninger i terreenet.

e Regnvandslgsninger sa vidt muligt designes, s& vandet kan lgbe via naturligt fald i terreenet
og teenkes pa tveers af skel og overgange fra privat til offentligt rum.

e Stremningsveje og oversvemmelsesarealer anleegges saledes, at de ikke pavirker andre om-
rader negativt op til et givent serviceniveau.

e Begrense omfanget af vand der skal hindteres, f.eks. ved at minimere befeestelse.

e Bygninger og tekniske anleeg placeres og sikres, sa risikoen for skader minimeres, f.eks. ved
krav om sokkelkote.

e Bygninger og tekniske anleeg sikres mod skader fra terreenneert grundvand.

Etablering af afveergeforanstaltninger, der kan give en veesentlig pavirkning af omrader i andre kommuner, skal ske i
et tveerkommunalt samarbejde. Et eksempel pa dette er Harrestrup A samarbejdet, hvor der i Kagsaparken etableres
afveergeforanstaltninger (bl.a. forsinkelsesbassiner) for at athjelpe oversvemmelser bade lokalt og for nedstrems
arealer.

Ifolge planloven er det muligt at udarbejde klimalokalplaner, der regulerer byggeri og anleeg med baggrund i et
onske om at sikre klimatilpasning. I forbindelse med lokalplanleegningen skal afveergeforanstaltninger fastlaegges
neermere.
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Lasninger

I Gladsaxe Kommune arbejder vi med et hierarki af lasninger for, hvordan regnvand handteres mest baeredygtigt.
Ofte vil der i en konkret situation veere tale om en blanding af flere lasninger, og det er ikke alle steder, at den mest
beeredygtige og optimale lgsning kan anvendes. Regnvandet skal sa vidt muligt indgé i det naturlige kredsleb og kan
anvendes i naturmaessige sammenhzenge, hvis det bidrager til en gget naturveerdi og ikke er i modstrid med geelden-
de areal- og artsfredninger.

Generelt arbejder vi ud fra at anvende overfladelgsninger og lede mindre regnvand til rensningsanleeg. Hierarkiet er
i prioriteret raekkefglge: Genanvendelse, lokal nedsivning og fordampning, afledning pa overfladen til sg, & og mose,
afledning under jorden til sg, og mose og afledning af regnvand og spildevand i samme ledning.

Et veesentligt element i at gore Gladsaxe Kommune robust overfor for fremtidige klimaforandringer er Byradets
beslutning om, at hele kommunen skal separatkloakeres. Fordelen ved en fuld separering er, at nar det er helt
implementeret, bliver der ikke ledt spildevand ud i vandomraderne, og der kommer ikke spildevand i keeldre og pa

terreen.

Den direkte pavirkning for borgerne er, at adskillelse af spildevand og regnvand pa egen matrikel bliver obligatorisk
for den enkelte grundejer i takt med, at separeringen gennemfores i kommunen over de neeste mange ar.

Der er udarbejdet en reekkefolgeplan, der inddeler Gladsaxe Kommune i 18 omrader, og som viser, hvornar det for-
ventes, at anlaegsprojekter afledt af spildevandsplanen skal planlaegges og udferes i de forskellige omrader. Du finder
reekkefolgeplanen her.

Tekniske anleeg og master

Tekniske anleeg omfatter forsyningsanleeg og andre tekniske anleeg som for eksempel genbrugsplads, renseanleeg,
deponeringsanleeg mv.

Der gelder folgende retningslinjer:

e  Nybyggeri skal, hvor det er muligt, tilsluttes den kollektive varmeforsyning, fjernvarme eller natur-
gas.

e Anleeg, byggeri eller andre dispositioner skal respektere hgjspeendings- og naturgasanleeg.
e Ud over kommunens egen Genbrugsstation ma der ikke etableres storre affaldsanleeg.
e Der ma ikke etableres virksomheder eller anleeg med seerlige beliggenhedskrav.

e Nye master og antennesystemer skal placeres efter Gladsaxe Kommunes retningslinjer om opstilling
af mobilmaster og antenner.
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Redegorelse
Hgjspendingsanlaeg

Hagje elektrisk ledende objekter neer Eltransmissions jordkabelanleeg, bar ikke placeres neermere end 50 m fra re-
spektafstanden til jordkabler, uden foranstaltninger for beskyttelse mod speendingsstigning i jorden.

Der planleegges for hojspeendingsledninger over Hilleradmotorvejen. En krydsning af statens vejareal skal godken-
des af Vejdirektoratet.

Genbrugsstation

Gladsaxes nye genbrugsstation dbnede december 2024. P4 arealet ved Gladsaxes nye genbrugsstation findes den fre-
dede gravhgj Sneglehgj. Genbrugsstationen prioriterer det arkitektoniske udtryk, som respekterer og isceneseetter
gravhgjen Sneglehgj ved at friholde et areal omkring gravhgjen og sikre, at containere bliver placeret i et nedseenket
omrade, sd gravhejen fortsat vil veere synlig fra omgivelserne.

I Genbrugsstationens indretning vaegtes sikkerhed og brugervenlighed hejt ved blandt andet at adskille let og tung
trafik, sé lastbiler ikke kommer i bergring med borgere.

Virksomheder og anleeg med serlige beliggenhedskrav

I overensstemmelse med Fingerplan 2019, ma der ikke etableres virksomheder og anleeg med seerlige beliggenheds-
krav i Gladsaxe Kommune.

Anlaeg ifm. den greanne omstilling af flernvarmenettet og elforsyningen

Varmeforsyningen i Gladsaxe Kommune er midt i en omstilling. Frem mod 2030 skal der udbygges fjernvarmenet
til langt de fleste af kommunens borgere og virksomheder. Samtidig skal kommunen veere med til at sikre, at der er
tilstreekkelig og beeredygtig fjernvarme til fjernvarmekunderne. Det er et samarbejde mellem kommunen, CTR, de
to fjernvarmeselskaber Gladsaxe Fjernvarme og Vestforbreending samt vores nabokommuner.

Der vil i fremtiden blive brug for mere fiernvarme pga. den store udbygning. Samtidig skal vi udfase biomasse, og vi
skal udnytte den voksende meengde er klimavenlig strom i nettet. Det skal bl.a. ske gennem mere lokalproduktion
og gennem lagring af varmen. I det nuveerende net anvendes lokale gaskedler til at oge varmen i nettet i Gladsaxe,
nar det er koldest og varmeforbruget er pa det hgjeste. Pa sigt skal disse fossile kilder ogsé udfases.

I Gladsaxe Kommune arbejdes der med mulighederne for varmeakkumuleringstanke i forbindelse med elkedler.
Tankene vil kunne lagre varmen, nar forbruget er lavt og stremmen billig, og sende det varme vand ud i nettet, nar
forbruget er stort. Dertil undersegges mulighederne for nye lokale varmekilder sdsom vand-til-vand varmepumper
og geotermi.

Der skal i samarbejde med fjernvarmeselskaberne og CTR findes placeringer til energianleeggene, hvor det er muligt
i forhold til blandt andet fjernvarmenet og energiproduktion, uden at skulle g& pa kompromis med udviklingen af
gode byrum. Der skal arbejdes med bygningernes udtryk, sé de tilpasses den eksisterende arkitektur og giver noget
igen til byrummet.
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Master og antenner

Der ansoges jeevnligt om opseetning af nye master og antenner, idet den digitale infrastruktur er i konstant udvik-
ling. Gladsaxe Kommune har udarbejdet retningslinjer for placering af nye master og antenner, som tager ud-
gangspunkt i brug og udvikling af de eksisterende telemaster kommunen allerede har. Retningslinjer og sagsforleb,
myndighedsbehandling og rad til den gode ansegning findes i "Opstilling af mobilmaster og antenner i Gladsaxe

Kommune”.

Byvindmeller

Gladsaxe Kommune ser positivt pé placering af byvindmeller i kommunen, da de kan veere med til at bidrage til den
lokale vedvarende energiproduktion.

Der gelder folgende retningslinjer:
e Der er ikke mulighed for placering af store vindmeller i Gladsaxe Kommune.

e Byvindmeller mé placeres i erhvervskvartererne; Bagsveerd Erhvervskvarter, Gladsaxe Erhvervsby,
Morkhgj Erhvervskvarter, Buddingevej Vest og Glentegard.

e Derudover ma byvindmeller placeres pa udpegede bygninger, der har en veesentlig hgjde i forhold til
de omkringliggende bygninger, sa de ikke kommer til at skeemme i bybilledet. Det geelder for hgjhu-
sene i Veerebro Park, de to hgjhuse i Bagsveerd og hgjhuset ved Buddinge Bymidte.

e Byvindmeller bor placeres, sa de er mindst synlige og under hensyntagen til den eksisterende arki-
tektur og neeromradet.

e [ de tilfeelde, hvor der bliver opsat flere byvindmeller i samme omrade, skal de veere ens.

e Ved opseetning af byvindmeller skal der tages hensyn til stojfolsomme arealanvendelser, og stgjkrav
skal folges jf. vindmellebekendtgerelsen. Byvindmeller skal desuden anmeldes til Gladsaxe Kommu-
ne inden etablering.

Redegorelse

Byvindmeller omhandler sakaldte minivindmgller. Det er sma vindmelleanlaeg, der kan opstilles i tilknytning til
beboelse og har en nominel effekt pd maksimum 10 kW. Minivindmoller er ikke det mest effektive virkemiddel i den
gronne omstilling og ses ikke mange steder i Gladsaxe, men det kan veere relevante at montere pa storre bygninger
og abne arealer.

Lovgivningsmeessigt falder minivindmeller i Danmark ind under begrebet husstandsvindmeller. Miljogodkendelses-
maessigt betyder det, at for alle former for vindmeller, skal foretages en screening for miljgvurdering.

Ved opseetning af byvindmeller skal der tages hensyn til stojfolsomme arealanvendelser. Disse defineres som omra-
der udlagt til bolig-, institutions-, sommerhus- eller kolonihaveformal eller rekreative omrader.
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Generelle rammer

Kommuneplanrammerne bestar dels af generelle rammer for hele kommunen, dels detaljerede rammer for det en-
kelte specifikke rammeomréde. De generelle rammer indeholder en reekke feelles bestemmelser, der geelder for alle
rammeomrader, medmindre der i den specifikke ramme er andre og mere preecise bestemmelser for de forhold, der
indgar i de generelle rammer.

Boligstarrelser

Lokalplaner for storre boligomrader skal udformes med variation i boligsterrelsen. For nye boliger skal 50 % af
etagearealet veere boliger pa mindst 95 m? i gennemsnit. De gvrige 50 % af etagearealet skal variere si der tilsammen
skabes en bredde i boligsterrelserne. Dog ma der ikke opfares boliger mindre end 50 m?, medmindre det er kollegie
eller studieboliger.

Helarsstatus

Nye boliger i Gladsaxe Kommune skal anvendes som helarsboliger. Boliger der fastlaegges som helarsboliger ma ikke
benyttes til feriebolig eller anden form for midlertidig beboelse.

Aben-lav boliger

Betegnelsen aben-lav svarer til parcelhuse og villaer. Ved aben-lav boliger forstas fritliggende beboelsesbygninger
med én bolig i hgjst én etage med udnyttelig tagetage.

Aben-lav bebyggelse ma etableres i maks. 1% etage, i maks. 8,5 m i hgjde og med et maks. fodaftryk pa 2/3 del af
byggeretten., af det samlede areal til smabygninger pa en ejendom er det kun den del af arealet, der overstiger 50
m?2, der medregnes i fodaftrykket.

Bebyggelsesprocenten atheenger af grunden storrelse:

Grunde pa op til 999 m2 = maks. 25 % - men maks. 200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2 = maks. 20 % bebyggelse

Grunde fra 1500 m2 og op = maks. 300 m2 bebyggelse

Definitionen af 1% etage er 1 etage med udnyttelig tagetage. Det vil sige, at tagetagen skal veere et traditionelt
saddeltag med en trempelhgjde pa maks. 1 m, og at den samlede bredde af kviste ikke mé& udgere mere end 50 % af
tagfladens leengde.

Hvis en eksisterende boligbebyggelse er mindst 10 ar gammel, og den om- eller tilbygges, frem for at rive ned og
bygge nyt, kan der dispenseres til at oge bebyggelsesprocenten med 5 procentpoint som nedenfor:

Grunde pa op til 999 m2 = maks. 30 % ved om- og tilbygning - men maks. 250 m2 boligbebyggelse

Grunde fra 1000-1499 m2 = maks. 25 % ved om- og tilbygning

Grunde fra 1500 m2 og op = maks. 375 m2 boligbebyggelse ved om- og tilbygning
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Ved om- og tilbygninger kan desuden dispenseres fra kravet om et fodaftryk pa 2/3 af bebyggelsesgraden, hvis det er
til hinder for en tilbygning pa terreen.

Ved nybyggeri, herunder om- og tilbygninger skal der altid ske en arkitektonisk tilpasning til den eksisterende be-
byggelse pa ejendommen eller i omradet.

Nybyggeri, herunder om- og tilbygninger skal tilpasses det eksisterende terreen.
Parkering af lastbiler og varevogne over 3.500 kilogram egenveegt ma ikke finde sted i boligomraderne

Pa den enkelte ejendom ma der ikke finde oplag sted af storre bade, uindregistrerede biler, campingvogne og lignende.

Teet-lav boliger

Betegnelsen teet-lav boliger omfatter reekkehuse, keede- og klyngehuse. Ved teet-lav boliger forstas beboelsesbyg-
ninger, der hver indeholder én bolig, og som er helt eller delvist sammenbygget med flere bygninger af tilsvarende
art. Der fastseettes generelt en mindste grundsterrelse pa 300 m2.

Etageboliger

Ved etageboliger forstas beboelsesbygninger i to etager eller derover med vandret lejlighedsskel.

Bofeellesskaber

Der kan i alle omrader udlagt til boligformal, etableres bofeellesskaber. Bofeellesskaber er boliger med storre feelles-
arealer til rddighed for beboerne. Krav til boligstorrelser fastseettes konkret i lokalplanleegning med udgangspunkt i
det konkrete sted, disponeringen af bebyggelsen og fordelingen mellem feellesarealer og private boligarealer.
Feellesarealer er lokaler og faciliteter, der er til radighed for beboernes feelles aktiviteter og skal etableres i umiddel-
bar ssmmenheeng med boligerne. Feellesarealer skal udgere mindst 10 % af etagearealet.

Ungdoms og kollegieboliger

Kollegie- og ungdomsboliger skal have en stgrrelse mellem 25 m*og 50 m? etageareal.

Klima
Hele Gladsaxe Kommune er udpeget som veerende i risiko for oversvemmelse. Ved planleegning for byudvikling,

tekniske anleeg og eendret arealanvendelse skal omfanget af oversvemmelse vurderes nermere. Deraf vil det folge,
ud fra hvilke krav der kan opfares byggeri, anleeg mm. pa arealet.
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Friareal

Friarealet udggeres af en ejendoms eller en bebyggelses ubebyggede grundareal, eksklusive parkerings- og tilkerselsa-
realer, men inklusive den del af det ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgeengere og cykler. Andre arealer sisom
hevede deek, tagterrasser og taghaver kan indga i friarealberegningen, hvis de indrettes til feelles ophold for beboere
og brugere.

I lokalplaner kan der optages bestemmelser om, at friarealerne beregnes for flere ejendomme under et samt om
deres udformning, herunder bl.a. fordelingen mellem befeestede og ubefaestede arealer, materialevalg, placering, art
og storrelse af beplantning. Der kan ligeledes indseettes krav til, hvor stor en andel af friarealerne der skal etableres
pé terreen, og om hvor stor en andel der skal udformes som feelles friarealer for bebyggelsen.

Kravet til friarealer kan fraviges i bymidterne, hvis serlige omsteendigheder er til stede, som f.eks. ved omdannelse
af eksisterende bygninger, hvor hensynet til bevaring og/eller transformation vaegtes hgjere.

Friareal krav

Bolig - aben/lav: Forhaver til aben-lav boliger skal overvejende fremsta som beplantet gren have. Efter en konkret
vurdering kan der dispenseres til smabygninger over byggelinjen, hvis det ikke bryder med den grenne karakter.

e Bolig - teet/lav: Forhaver til teet-lav boliger skal have et gront preeg - 40 % friarealkrav

e Bolig - etage: Etageboligers gdrdrum skal havet grent preeg, Friarealer til etageboliger skal
indeholde varierede muligheder for rekreation for ejendommens beboere, 40 % af brutto-
etagearealet

e Ungdomsboliger / boliger under 60 m?: 40 % af bruttoetagearealet

e Kontor- og serviceerhverv: 10 % af bruttoetagearealet

e Produktion og lager: 10 % af bruttoetagearealet

e Detailhandel: 10 % af bruttoetagearealet

e Detailhandel — pladskreevende varer: 10 % af bruttoetagearealet

e Sports- og idreetsanleeg: konkret skon

e  Undervisning: konkret skon

e Daginstitution: konkret skon

e  Andre offentlige formal: konkret skon
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Biofaktor
Biofaktoren er et mal for omfanget og kvaliteten af et omrades gronne elementer set i forhold til omradets storrelse.
Forskellige beleegningstyper og beplantningstyper fir en veerdi efter, hvor "grenne’, de er. Hojeste veerdi findes for
skove, mens en almindelig graespleene har en relativt lav veerdi, og asfalt har veerdien nul.
Krav til biofaktor

e Bolig - dben/lav: 0,5

e Bolig - tet/lav: 0,5

e Bolig - etage: 0,5

e  Ungdomsboliger / boliger under 60 m* 0,5

e Kontor- og serviceerhverv: 0,3

e Produktion og lager: 0,3

e Detailhandel: 0,3

e Detailhandel — pladskreevende varer: 0,3

e Sports- og idreetsanleg: konkret skon

e Undervisning: konkret sken

e Daginstitution: konkret skon

e  Andre offentlige formal: konkret skon

Bilparkering
I en reekke specifikke omréder stilles krav om, hvor mange % af parkeringspladserne, der opferes i konstruktion i
form af parkeringskeeldre eller konstruktion over jorden (parkeringshus). Procentandelen fremgér i de specifikke
rammer.
Krav til bilparkering i stationsneere og stationsnaere kerneomrader

e Bolig - dben/lav: 1 pr. bolig

e Bolig - teet/lav: 0,5 pr. bolig

e Bolig - etage: Maximum 0,5 pr. 95 m?

e  Ungdomsboliger / boliger under 60 m* Maximum 0,125 pr. 60 m?2
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Kontor- og serviceerhverv: Maximum 1 pr. 100 m?
Produktion og lager: Maximum 1 pr. 100 m?

Detailhandel: Maximum 1 pr. 50 m?

Detailhandel — pladskreevende varer: Maximum 1 pr. 50 m?

Sports- og idreetsanleeg: Maximum 1,0 pr. 20 personer anlaegget er godkendt til af brand-
myndigheder

Undervisning: Maximum 0,25 pr. ansat
Daginstitution: Maximum 1 pr. 100 m?

Andre offentlige formal: konkret sken - tilpasses efter antal brugere

Krav til bilparkering i resten af kommunen

Bolig - aben/lav: 2 pr. bolig

Bolig - teet/lav: 1 pr. bolig

Bolig - etage: Maximum 1 pr. 95 m?

Ungdomsboliger / boliger under 60 m?: Maximum 0,25 pr. 60 m?
Kontor- og serviceerhverv: Maximum 1 pr. 50 m?

Produktion og lager: Maximum 1 pr. 50 m?

Detailhandel: Maximum 1 pr. 25 m?

Detailhandel — pladskreevende varer: Maximum 1 pr. 50 m?

Sports- og idreetsanleeg: Maximum 1 pr. 10 personer anleegget er godkendt til af brandmyn-
digheder

Undervisning: Maximum 0,5 pr. ansat
Daginstitution: Maximum 1 pr. 50 m?

Andre offentlige formal: konkret sken - tilpasses efter antal brugere

Der kan efter konkret skon i forbindelse med lokalplanlegningen etableres flere parkeringspladser end den angivne

norm, sdfremt merandelen opferes i konstruktion.
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Der kan efter konkret sken i forbindelse med lokalplanleegningen kraeves at parkeringsnormen reduceres med op til
33 %, hvis parkeringspladser dobbeltudnyttes. Dobbeltudnyttelse kan ske mellem arealanvendelser, der primeert har
parkeringsbehov indenfor normal arbejdstid som erhvervsvirksomheder, skoler og andre offentlige institutioner, og
arealanvendelser der primeert har parkeringsbehov udenfor normal arbejdstid som boliger, biograf, idreetsanleeg og

andre fritidsformal.

Hvis der etableres pladser til delebiler, mikro mobilitetslasninger, flere cykelparkeringspladser, neerhed til offentligt
tilgeengelige parkeringspladser eller lignende kan parkeringsnormen efter konkret sken i forbindelse med lokalplan-
leegningen reduceres yderligere.

Kravet for byomdannelsesomrader om, at en vis andel af parkering skal etableres i konstruktion, kan efter en kon-
kret vurdering afviges, hvis der arbejdes med bevaring og transformation eller en lavere udnyttelse af bebyggelses-
procenten.

Cykelparkering

Cykelparkering skal i videst muligt omfang placeres ved indgange og integreres i det arkitektoniske helhedsgreb.

Krav til cykelparkering

Bolig - &ben/lav: ingen krav

e Bolig - teet/lav: Minimum 4 pr. 95 m?

e Bolig - etage: Minimum 4 pr. 95 m?

e Ungdomsboliger / seniorboliger / boliger under 60 m?: Minimum 2 pr. 60 m?
e Kontor- og serviceerhverv: Minimum 1 pr. 50 m?

e Produktion og lager: Minimum 1 pr. 100 m?

e Detailhandel: Minimum 1 pr. 25 m?

e Detailhandel — pladskreevende varer: Minimum 1 pr. 50 m?

e Sports- og idreetsanleeg: Minimum 2 pr. 20 personer anlegget er godkendt til af brandmyn-
digheder

e Undervisning: Minimum 0,5 pr. ansat, og konkret skon efter antal elever
e Daginstitution: Minimum 1 pr. 50 m?

e  Andre offentlige formal: konkret skon - tilpasses efter antal brugere
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Specifikke rammer

Planavn

Plan

nr.

Distrikt

Noter om generel

anvendelse

Noter om anvendelse

bebyggelse og miljo

Noter om parkering om

bevaring

Generel

anvendelse

Seerlige forhold

Max.

B%

Max.
Hojde

Max.

etage

Skovdiget

1B1

Veerebro

Kvarter

Min. grundsterrelse 1.200

m’.

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
md etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hgjde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse

o

Veerebro-

vej

1B2

Veerebro

Kvarter

Min. grundsterrelse 1.200

m>

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hojde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse

Veerebro
Park

1B3

Boligomrade

65
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Plannavn | Plan |Distrikt |Noter om generel Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. |Max.
nr. anvendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage

Verebro |1C1 Blandet byfunktioner og Center 100 [0 4
Park biliger i form af etagebo- omrade
Lokalcen- liger samt teet-lav.
ter Der ma maksimalt

etableres et samlet

bruttoetageareal til bu-

tiksformal pa 2.200 m2

indenfor lokalcenteret.

Bruttoetagearealet for en

dagligvarebutik ma hejst

veere 1.200 m2 og for en

udvalgsvarebutik hgjst

750 m2.
Veerebro |[1D1 Omréde til 30 15 0
Skole offentlige

formal

Sports- og idraetsanlaeg,
Omride [1D2 [Varebro | gvrige ferie- og Omréde til 0 0 0
ved Skov- Kvarter fritidsformal, offentlige
brynet uddannel‘sesi'nsti'tutioner formal

samt daginstitutioner.
Station
Skovbry- |1E1 | Verebro |[Boliger, Dagtilbud. Min. grundsterrelse 1.200 Erhvervs 35 0 2
net Kvarter m®. omrade
Aka- 1F1 | Veerebro Rekreativt 10 12 2
demisk Kvarter omrade
Boldklub
Smer- og |1F2 | Veerebro Rekreativt 0 0 0
Fedtmo- Kvarter omrade
sen
Daghaver | 1F3 | Veerebro Rekreativt 0 0 0
Veerebro- Kvarter omrade
vej
Bag- 2B1 | Bags- Boligomrade 60 0 3
sveerd veerd
Hovedga- Kvarter
de 182-
202
Hyrde- 2B10 |Bags- Boligomrade 35 0 2
parken veerd

Kvarter
Sonder- |2B11 |Bags- Boligomrade 25 0 2
gard Park veerd
Kvarter
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Plannavn

Plan

nr.

Distrikt

Note om generel an-

vendelse

Noter om anvendelse

bebyggelse og miljo

Noter om parkering om

bevaring

Generel

anvendelse

Seerlige forhold

Max.

B%

Max.
Hojde

Max.

etage

Hojgérds
Allé

2B12

Bags-
veerd

Kvarter

Min. grundsterrelse 800

m?

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hojde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pa en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse

Oster-
hegn

2B13

Bags-
veerd

Kvarter

Min. grundstorrelse 800

m>

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hojde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pa en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse

30
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Plannavn

Plan

nr.

Distrikt

Note om generel an-

vendelse

Noter om anvendelse

bebyggelse og miljo

Noter om parkering om

bevaring

Generel

anvendelse

Seerlige forhold

Max.

B%

Max.
Hojde

Max.

etage

Tveerle-
det

2B14

Bags-
veerd

Kvarter

Min. grundsterrelse 800

m?

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hojde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pa en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse

Gunnar-

svej

2B15

Bags-
veerd

Kvarter

Min. grundstorrelse 800

m>,

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hojde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pa en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse
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Plannavn

Plan

nr.

Distrikt

Note om generel an-

vendelse

Noter om anvendelse

bebyggelse og miljo

Noter om parkering om

bevaring

Generel

anvendelse

Seerlige forhold

Max.

B%

Max.
Hojde

Max.

etage

Hanehgj

2B16

Bags-
veerd

Kvarter

Min. grundsterrelse 800

m>

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hojde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse

Hojgards
Veaenge

2B17

Bags-
veerd

Kvarter

Min. grundsterrelse 1.200

m’,

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hojde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse
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Plannavn

Plan

nr.

Distrikt

Note om generel an-

vendelse

Noter om anvendelse

bebyggelse og miljo

Noter om parkering om

bevaring

Generel

anvendelse

Seerlige forhold

Max.

B%

Max.
Hojde

Max.

etage

Skov-
brynet /
Helmsvej
Skov-
brynet /

Helmsvej

2B18

Bags-
veerd

Kvarter

Min. grundsterrelse 1.200

m’.

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hgjde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smébygninger pé en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse

Slotspar-

ken

2B19

Bags-
veerd

Kvarter

Min. grundsterrelse 1.200

m>,

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hojde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse

Bag-
sveerd
Hovedga-
de 56-84

2B2

Bags-
veerd

Kvarter

Boligomrade

50

Hojgard-

sparken

2B20

Bags-
veerd

Kvarter

Boligomrade

25
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. |Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage
Gammel- |2B21 |Bags- Boligomrade 50 0 3
mosevej veerd
/ Bags- Kvarter
veerd
Hoved-
gade
Ung- 2B22 |Bags- Boligomrade 40 0 2
domsbo- veerd
liger ved Kvarter
Sten-
garden
Station
Bag- 2B23 | Bags- I enkeltomradet skal der Boligomrade 60 0 3
sveerd- veerd etableres en del af en gren
lund Kvarter feelled, som straekker sig
nord over omraderne 2BE1,
2B23, 2B24 og 2BE2.
Bag- 2B24 | Bags- I enkeltomradet skal der Boligomrade 65 0 3
sveerd- veerd etableres en del af en greon
lund syd Kvarter feelled, som straekker sig
over omraderne 2BE1,
2B23, 2B24 og 2BE2.
Kostsko- |2B25 |Bags- Min. grundsterrelse 1200 Boligomrade |Aben-lav boligbebyggelse |30 0 2
levej veerd m?. ma etableres i maks. 1%
Kvarter etage, i maks. 8,5 m i hgjde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del
af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20
Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse
Sobjorns- | 2B3 | Bags- Boligomrade 50 0 3
huse veerd
Kvarter
Godt 2B4 | Bags- Boligomrade 50 0 3
Gemt veerd
Kvarter
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. |Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage
Bindele- [2B5 |Bags- Boligomrade 50 0 3
det, nord veerd
Kvarter
Bondeha- |2B6 | Bags- Boligomrade 40 0 2
vevej veerd
Kvarter
Solbzer- |2B7 |Bags- Min. grundsterrelse 800 Boligomrade | Aben-lav boligbebyggelse |30 0 2
venget veerd m’. ma etableres i maks. 1%
Kvarter etage, i maks. 8,5 m i hgjde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del
af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20
Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse
Poppel- |2B8 |Bags- Boligomrade 35 0 2
krogen veerd
Kvarter
Tordisvej |2B9 |Bags- Boligomrade 40 0 2
veerd
Kvarter
Bag- 2B Bags- Blandede byfunktioner, |Bygninger ma opfores med Blandet bolig 90 16 4
sveerd- veerd herunder kontor- og max. 4 etager (16 m.) mod og erhverv
lund / E1l Kvarter |serviceerhverv, boliger, | Bags-veerd Hoved-gade og
Bagsveerd offentlige formal, kultur- | max. 3 etager (max. 12 m.)
Hoved- institutioner, restauran- | iresten af omradet, dog
gade ter, caféer og lignende. skal 3 etagers bebyggelse

trappes ned til 2 etager
(max. 8 m.) i det sydestlige
hjorne mod Pinjevej.

I enkeltomradet skal der
etableres en del af en gron
feelled, som straekker sig
over omraderne 2BE1,
2B23, 2B24 og 2BE2.
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. |Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage
Bag- 2B Bags- Blandede byfunktioner, |Ienkeltomradet skal der | Mindst 85 % af bilparke- | Blandet bolig 150 |20 5
svaerd- veerd herunder kontor- og ser- | etableres en del af en gron | ringspladserne skal etable- | og erhverv
lund / E2 Kvarter | viceerhverv, etageboliger | felled, som straekker sig | res i konstruktion.
Vadstrup- og teet-lav boligbebyg- over omraderne 2BE1,
vej gelse, offentlige formal, |2B23, 2B24 og 2BE2.
kulturinstitutioner,
restauranter, caféer og
lignende.
Bag- 2C1 |Bags- Bruttoetagearealet for Center 100 [0 4
sveerd veerd en dagligvarebutik veere omrade
Bymidte Kvarter hejst 5.000 m* og for en
nord udvalgsvarebutik hgjst
10.000 m®.
Bindele- |2C2 |Bags- Bruttoetagearealet for Center 60 0 4
det, syd veerd en dagligvarebutik veere omrade
Kvarter hejst 5.000 m* og for en
udvalgsvarebutik hojst
10.000 m*.
Prome- [2C3 |Bags- Bruttoetagearealet for Center 50 0 3
naden veerd en dagligvarebutik veere omrade
Kvarter hejst 5.000 m* og for en
udvalgsvarebutik hojst
10.000 m*.
Bag- 2C4 | Bags- Bruttoetagearealet for Center 125 |0 4
sveerd veerd en dagligvarebutik veere omrade
Bymidte, Kvarter hejst 5.000 m* og for en
syd udvalgsvarebutik hojst
10.000 m®.
Pinievej |2C5 |Bags- Bruttoetagearealet for Center 0 0 4
veerd en dagligvarebutik veere omrade
Kvarter hejst 5.000 m* og for en
udvalgsvarebutik hojst
10.000 m*.
Max husdybde: 12 m.
Bag- 2C6 | Bags- Bruttoetagearealet for Center 80 0 4
sveerd veerd en dagligvarebutik veere omrade
Torv Kvarter hejst 5.000 m* og for en
udvalgsvarebutik hgjst
10.000 m*.
Kgrom 2C7 | Bags- Bruttoetagearealet for Center 0 0 4
veerd en dagligvarebutik veere omrade
Kvarter hejst 5.000 m* og for en

udvalgsvarebutik hgjst
10.000 m®.
Max. husdybde 12 m,

stueetagen 20 m.
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. |Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage
Vad- 2C8 | Bags- Bruttoetagearealet for Center 140 |0 3
strupvej veerd en dagligvarebutik veere omrade
/ Bags- Kvarter hejst 5.000 m* og for en
veerd udvalgsvarebutik hojst
Hoved- 10.000 m®.
gade Max. husdybde langs
Bags-veerd Hoved-gade
12 m.
Granvej |2D1 |Bags- Bofzllesskab, botilbud, Omréade til 50 0 2
veerd social institution, ad- offentlige
Kvarter | ministration, friareal og formal
legeplads.
Midgar- |2D Bags- Dagtilbud. Omréde til 25 0 1
den veerd offentlige
10 Kvarter formal
Sender- |2D Bags- Dagtilbud. Omrade til 25 0 1
gard Park veerd offentlige
/Ibsvej |11 Kvarter formal
Dster- 2D Bags- Dagtilbud. Omrade til 25 0 1
lund veerd offentlige
12 Kvarter formal
Veevergéd- | 2D Bags- Dagtilbud. Omrade til 25 0 1
den veerd offentlige
13 Kvarter formal
Bags- 2D Bags- Friskole. Omréde til 40 0 2
veerd veerd offentlige
Friskole |14 Kvarter formal
Botilbud |2D Bags- Bil- og cykelparkering Omrade til 55 0 3
ved veerd til offentlige formal skal offentlige
Granvej |15 Kvarter afpasses i forhold til formal
antallet af brugere, kunder
og ansatte.
Klimaudpeget omrade.
Hojgard |2D2 | Bags- Park. Omrade til 25 0 2
veerd offentlige
Kvarter formal
Instituti- [2D3 | Bags- Omsorgscenter, under- Bil- og cykelparkering til [ Omrade til 25 0 2
onsom- verd visning, dagtilbud, kirke, offentlige formal, kul- offentlige
radet ved Kvarter | off. institutioner i ovrigt. turelle institutioner mv. formal
Taxvej skal afpasses i forhold til
antallet af brugere, kunder
og ansatte.
Klima udpeget omréde.
Bags- 2D4 | Bags- Kostskole. Omrade til 40 0 2
veerd veerd offentlige
Kostskole Kvarter formal
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. |Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage
Haralds- [2D5 |Bags- Kollegium. Omréde til 7 0 2
gave veerd offentlige
Kvarter formal
Hare- 2D6 | Bags- Boliger for eeldre. Omréde til 45 0 4
skovbo veerd offentlige
Kvarter formal
Bags- 2D8 | Bags- Skole. Omréde til 45 0 3
veerd veerd offentlige
skole Kvarter formal
Sofiesko- |2D9 |Bags- Skole. Omrade til 45 0 2
len veerd offentlige
Kvarter formal
Bags- 2F1 | Bags- Rekreativt 10 12 2
veerd veerd omrade
Stadion Kvarter
Langs 2F2 | Bags- Rekreativt 0 0 0
banen veerd omréade
Kvarter
Regatta- |2F3 |Bags- Rekreativt 23 0 2
pavillo- veerd omrade
nen Kvarter
Alders- |2F4 |Bags- Rekreativt 0 0 0
hvile veerd omrade
Slotspark Kvarter
Bagsveerd [2F5 | Bags- Rekreativt 0 0 0
Separk veerd omrade
Kvarter
Sovej 2T1 |Bags- Tekniske 0 0 0
veerd anleg
Kvarter
Nybro- |3B1 |Nybro Kollegium. Boligomrade 35 0 2
gard Kvarter
Kollegiet
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Plannavn

Plan

nr.

Distrikt

Note om generel an-

vendelse

Noter om anvendelse

bebyggelse og miljo

Noter om parkering om

bevaring

Generel

anvendelse

Seerlige forhold

Max.

B%

Max.
Hojde

Max.

etage

Kongs-
hvilebak-

ken

3B2

Nybro

Kvarter

Min. grundsterrelse 1.200

m>,

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hojde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse

Kongs-
hvilepar-

ken

3B3

Nybro

Kvarter

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hojde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse

148




Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. |Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage

Nybro-  [3B4 |Nybro Min. grundsterrelse 800 Boligomride |Aben-lav bolighebyggelse |30 0 2
veenge / Kvarter m®. ma etableres i maks. 1%
Amund- etage, i maks. 8,5 m i hgjde
sensvej og med et maks. fodaftryk

pa 2/3 del af byggeretten.

Af det samlede areal til

smabygninger pé en ejen-

dom er det kun den del

af arealet, der overstiger

50 m2, der medregnes i

fodaftrykket.

Bebyggelsesprocent:

Grunde pa op til 999 m2 =

maks. B% 25 - men maks.

200 m2 boligbebyggelse

Grunde fra 1000-1499 m2

= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op

= maks. 300 m2 boligbe-

byggelse
Nybro- |3D1 [Nybro Dagtilbud. Omréde til 25 0 1
gard Kvarter offentlige
Kollegiet formal
/ Nybro-
vej 356
Mpglegar- [3D2 | Nybro Omsorgscenter og dagin- Omréde til 40 0 2
den Kvarter |stitution. offentlige

formal
Bag- 3D3 [Nybro Omrade til 25 0 2
sveerdvej Kvarter offentlige
formal
Radio- 3F1 | Nybro Rekreativt 0 0 0
maken Kvarter omrade
Nybro 3F2 |Nybro Rekreativt 0 0 0
Amose Kvarter omréade
Ny- 3F3 | Nybro Rekreativt 20 0 1
bropyn- Kvarter omrade
ten
Lyngby |3T1 [Nybro Omradet ma bebygges Tekniske 0 0 2
Radio Kvarter yderligere med 1.000 m* anlaeg
etageareal.

Kongs- |3T2 [Nybro Tekniske 0 0 0
hvile- Kvarter anleeg
bakken /
Sydskra-
ningen
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. |Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage
Sogarden [4B1 |Haspe- Boligomride |Aben-lav bolighebyggelse |25 0 1
gard ma etableres i maks. 1%
Kvarter etage, i maks. 8,5 m i hojde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del
af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20
Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse
Molle- 4B10 |Haspe- Boligomrade 40 0 2
marken gard
Kvarter
Hormar- |4B11 |Haspe- Boligomrade 40 0 2
kenmar- gard
ken Kvarter
Stengard- |4B12 |Haspe- Boligomrade 35 0 2
sparken, gard
vest Kvarter
Christi- [4B13 |Haspe- Min. grundsterrelse 800 Boligomrade |Aben-lav bolighebyggelse |30 0 2
anslyst gard m’. ma etableres i maks. 1%
Kvarter etage, i maks. 8,5 m i hojde

og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse




Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. | Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage
Marsk 4B14 [Haspe- Min. grundsterrelse 800 Boligomrade |Aben-lav bolighebyggelse |30 0 2
Stigs Allé gard m®. ma etableres i maks. 1%
Kvarter etage, i maks. 8,5 m i hgjde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del
af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20
Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse
Gammel- |4B15 |Haspe- Boligomrade 50 0 3
mosevej / gard
Buddinge Kvarter
Hoved-
gade
Lunde- |4B16 |Haspe- Boligomrade Boligomrade Boligomrade 40 0 0
veenge gard
Kvarter
Haspe- |4B2 |Haspe- Min. grundstorrelse 800 Boligomrade |Aben-lav boligbebyggelse |30 0 2
gard, vest gard m’. ma etableres i maks. 1%
Kvarter etage, i maks. 8,5 m i hojde

og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse
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Max.

B%

Max.
Hojde

Max.

etage

Lander-

slevvej

4B3

Haspe-
gard

Kvarter

Min. grundsterrelse 800

m>,

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hojde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse

Strom-

skellet

4B4

Haspe-
gard

Kvarter

Min. grundsterrelse 800

m>,

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hojde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse
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Plannavn

Plan

nr.

Distrikt

Note om generel an-

vendelse

Noter om anvendelse

bebyggelse og miljo

Noter om parkering om

bevaring

Generel

anvendelse

Seerlige forhold

Max.

B%

Max.
Hojde

Max.

etage

Bonde-

marken

4B5

Haspe-
gard

Kvarter

Min. grundsterrelse 800

m>,

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hgjde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pa en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse

Haspe-
gard,
midt

4B6

Haspe-
gard

Kvarter

Min. grundsterrelse 800

m>,

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hojde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pa en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse

Haspe-

krogen

4B7

Haspe-
gard

Kvarter

Boligomrade

40

Vibeveen-

get

4B8

Haspe-
gard

Kvarter

Boligomrade

35

Greevlin-

gestien

4B9

Haspe-
gard

Kvarter

Boligomrade

40
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. |Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage
Bags- 4D1 [Haspe- Dagtilbud. Omréde til 25 0 1
veerd gard offentlige
Fort, syd Kvarter formal
Vibeveen- |4D2 |Haspe- Dagtilbud. Omréde til 25 0 2
get5 gard offentlige
Kvarter formal

Bags- 4F1 |Haspe- Rekreativt 0 0 0
veerd gard omrade
Fort, Kvarter
nord
HF 4. Juli |4F2 |Haspe- Rekreativt 0 0 1
1917 / HF gard omrade
Mirabelle Kvarter
Haspe- [4T1 |Haspe- Tekniske 0 0 0
gardsvej / gard anleg
Vibeveen- Kvarter
get
Alders- |5B1 [Stengard Min. grundsterrelse 800 Boligomrade |Aben-lav bolighebyggelse |30 0 2
hvilevej Kvarter m®. ma etableres i maks. 1%

etage, i maks. 8,5 m i hojde

og med et maks. fodaftryk

pa 2/3 del af byggeretten.

Af det samlede areal til

smabygninger pé en ejen-

dom er det kun den del

af arealet, der overstiger

50 m2, der medregnes i

fodaftrykket.

Bebyggelsesprocent:

Grunde pa op til 999 m2 =

maks. B% 25 - men maks.

200 m2 boligbebyggelse

Grunde fra 1000-1499 m2

= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op

= maks. 300 m2 boligbe-

byggelse
Skolepar- [5B10 | Stengard Boligomrade 30 0 3
ken Kvarter
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Plannavn

Plan

nr.

Distrikt

Note om generel an-

vendelse

Noter om anvendelse

bebyggelse og miljo

Noter om parkering om

bevaring

Generel

anvendelse

Seerlige forhold

Max.

B%

Max.
Hojde

Max.

etage

Stengard,
midt

5B11

Stengard

Kvarter

Max bebyggelsesprocent
40 % for eksisterende teet-

lav boligbebyggelse.

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hojde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse

(=]

Mogens
Allé

5B12

Stengard

Kvarter

Min. grundsterrelse 800

m>,

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hojde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. |Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage

Christof- |5B13 [ Stengard Min. grundsterrelse 800 Boligomride |Aben-lav bolighebyggelse |30 0 2
fers Allé / Kvarter m®. ma etableres i maks. 1%
Gammel- etage, i maks. 8,5 m i hgjde
mosevej og med et maks. fodaftryk

pa 2/3 del af byggeretten.

Af det samlede areal til

smabygninger pé en ejen-

dom er det kun den del

af arealet, der overstiger

50 m2, der medregnes i

fodaftrykket.

Bebyggelsesprocent:

Grunde pa op til 999 m2 =

maks. B% 25 - men maks.

200 m2 boligbebyggelse

Grunde fra 1000-1499 m2

= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op

= maks. 300 m2 boligbe-

byggelse
Lyngpar- |5B14 |Stengard [De eksisterende butikker Boligomrade 40 0 2
ken 1 Kvarter | kan fortsaettes.
Mopllepar- | 5B15 | Stengérd Boligomrade 40 0 2
kenl Kvarter
P. O. 5B16 |Stengard [Kollegium. Boligomrade 35 0 4
Pedersen Kvarter
Kollegiet
Bag- 5B17 |Stengard Boligomrade 35 0 3
sveerdvej Kvarter
133
Lyngpar- |5B18 |Stengard Boligomrade 50 0 3
ken 11 Kvarter
Mollepar- | 5B19 | Stengard Boligomrade 50 0 3
kenll Kvarter
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. | Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage

Hakon- [5B2 |Stengard Min. grundsterrelse 800 Boligomrade |Aben-lav bolighebyggelse |30 0 2
svej Kvarter m>, ma etableres i maks. 1%

etage, i maks. 8,5 m i hojde

og med et maks. fodaftryk

pa 2/3 del af byggeretten.

Af det samlede areal til

smabygninger pé en ejen-

dom er det kun den del

af arealet, der overstiger

50 m2, der medregnes i

fodaftrykket.

Bebyggelsesprocent:

Grunde pa op til 999 m2 =

maks. B% 25 - men maks.

200 m2 boligbebyggelse

Grunde fra 1000-1499 m2

= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op

= maks. 300 m2 boligbe-

byggelse
Zldrebo |5B20 [Stengard [Boliger for eeldre. Boligomrade 50 0 3

Kvarter

Gammel- |5B23 | Stengard Boligomrade 40 0 1
mosevej Kvarter
207
Huld- 5B24 | Stengard Boligomrade 40 0 2
bergs Allé Kvarter
1-5
Harald- |5B3 |[Stengard Min. grundstorrelse 800 Boligomrade |Aben-lav boligbebyggelse |30 0 2
lundsvej Kvarter m”. ma etableres i maks. 1%

etage, i maks. 8,5 m i hgjde
og med et maks. fodaftryk
pé 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse
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Plannavn

Plan

nr.

Distrikt

Note om generel an-

vendelse

Noter om anvendelse

bebyggelse og miljo

Noter om parkering om

bevaring

Generel

anvendelse

Seerlige forhold

Max.

B%

Max.
Hojde

Max.

etage

Krams-

vad

5B4

Stengard

Kvarter

Min. grundsterrelse 800

m>

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hojde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse

Huldbe-
rgs Allé

5B5

Stengard

Kvarter

Min. grundsterrelse 800

m>,

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hgjde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse
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Plannavn

Plan

nr.

Distrikt

Note om generel an-

vendelse

Noter om anvendelse

bebyggelse og miljo

Noter om parkering om

bevaring

Generel

anvendelse

Seerlige forhold

Max.

B%

Max.
Hojde

Max.

etage

Molle-

venget

5B6

Stengérd

Kvarter

Min. grundsterrelse 800

m’.

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hgjde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse

Lyngen

5B7

Stengérd

Kvarter

Min. grundsterrelse 800

m?

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hgjde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. | Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage
Gammel- |5B8 [ Stengard Min. grundsterrelse 800 Boligomrade |Aben-lav bolighebyggelse |30 0 2
mosevej Kvarter m®. ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hojde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pa en ejen-
dom er det kun den del
af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20
Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse
Sten- 5B9 | Stengard Boligomrade 25 0 2
gards- Kvarter
vaenge
Gammel- |5C1 [ Stengérd Bruttoetagearealet for Center 0 0 0
mosevej Kvarter en dagligvarebutik veere omrade
253-261 hejst 1.200 m* og for en
udvalgsvarebutik hgjst
750 m”®.
Gammel- [5C4 | Stengard Bruttoetagearealet for Center 60 0 2
mosevej / Kvarter en dagligvarebutik vaere omrade
Stengérds hejst 1.200 m® og for en
Allé udvalgsvarebutik hgjst
750 m*.
Buddin- [5C5 |Stengard Bruttoetagearealet for Center 30 0 1
gevej Kvarter en dagligvarebutik veere omrade
hejst 1.200 m” og for en
udvalgsvarebutik hgjst
750 m*.
Ha- 5D1 |Stengard |Degninstitution. Omrade til 30 0 2
raldslund Kvarter offentlige
formal
Blomster- [ 5D2 | Stengard |Dagtilbud. Omrade til 25 0 1
haven Kvarter offentlige
formal
Stengérd [5D4 |Stengard |[Skole. Omréade til 35 0 2
skole Kvarter offentlige
formal
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. |Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage
Stengard |5D5 |[Stengard |Dagtilbud. Omréde til 25 0 1
kirke Kvarter offentlige
formal
Denlille |5D6 |[Stengard |[Skole. Omréde til 35 0 2
skole Kvarter offentlige
formal

Gladsaxe |5D7 |[Stengéard |Skole. Omrade til 30 0 2
Privat- Kvarter offentlige
skole formal
Gammel- |5D9 | Stengard | Skole. Omrade til 50 0 3
mosesko- Kvarter offentlige
len formal
Bag- 5E1 |Stengard |[Erhverv, uddannelse Erhvervs 25 0 3
sveerdvej Kvarter omrade
161
Krakas- |5F1 |[Stengéard Rekreativt 10 0 1
vej, syd Kvarter omrade
Krakas- [5T8 |Stengard Tekniske 0 0 0
vej, nord Kvarter anleeg
Novozy- |6E1 |Bags- Min. grundsterrelse 5.000 |50 % skal opfores i kon- Erhvervs 125 |16 4
mes m.v. veerd m’. struktion. omrade

Erhvervs-

kvarter
Novo 6E2 | Bags- Min. grundsterrelse 5.000 Erhvervs 75 12 3
Nordisk, veerd m> omrade
vest Erhvervs-

kvarter
Smermo- |6E3 | Bags- Min. grundstorrelse 5.000 Erhvervs 75 16 4
sevej veerd m>. omréide

Erhvervs-

kvarter
Smermo- |6E3 | Bags- Erhvervs 150 20 5
sevej veerd omrade

Erhvervs-

kvarter
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. |Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage
Aslaksvej |6E4 | Bags- Kontorerhverv, dag- Min. grundsterrelse 2.000 |50 % skal opfores i kon- Erhvervs 75 12 3
1-5 veerd tilbud. m?, struktion. omrade
Erhvervs-
kvarter Del af omradet er omfattet
af konsekvensomradet
omkring produktions-
virksomheder, se naer-
mere i retningslinje for
udpegning af omrader
forbeholdt produktions-
virksomheder
Novo 6E5 |Bags- Min. grundsterrelse 5.000 |50 % skal opfores i kon- Erhvervs 110 |35 6
Nordisk veerd m?. struktion. omrade
Erhvervs-
kvarter
Novo 6E6 | Bags- Kontor- og serviceer- Min. grundsterrelse 5.000 |50 % skal opfores i kon- Erhvervs 110 [12 3
Nordisk, veerd hverv og laboratorier. m? Inden for en afstand [ struktion. omrade
ost Erhvervs- af 25 m. fra Krogshojvej
kvarter ma bebyggelse opfores i 4 | Bevaringsbestemmelser
etager og med en bebyg- | for afskeermningsbeelte
gelseshgjde pa hgjst 16 m. | mod ost.
For resten af omrédet ma
etageantallet veere hgjst
3 og bebyggelseshgjden
hojst 12 m.
Brudelys- [6E7 | Bags- Min. grundsterrelse 5.000 Erhvervs 110 |18 4
vej 18-26 veerd m>. omréde
Erhvervs-
kvarter
Brudelys- [6E8 | Bags- Kontor- og serviceer- 50 % skal opfores i kon- Erhvervs 75 12 3
vej 19-23 veerd hverv, laboratorier og struktion. omrade
Erhvervs- | produktion
kvarter Del af omradet er omfattet
af konsekvensomradet
omkring produktions-
virksomheder, se neer-
mere i retningslinje for
udpegning af omrader
forbeholdt produktions-
virksomheder
Smer- 6E9 Erhvervs 250 (21 5
mosevej, omrade
Nord
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Plannavn

Plan

nr.

Distrikt

Note om generel an-

vendelse

Noter om anvendelse

bebyggelse og miljo

Noter om parkering om

bevaring

Generel

anvendelse

Seerlige forhold

Max.

B%

Max.
Hojde

Max.

etage

Kagsavej

7B1

Kagsa

Kvarter

Min. grundsterrelse 800

m?.

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hgjde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pa en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse

Preeste-

brovej

7B2

Kagsa

Kvarter

Min. grundsterrelse 800

m?*

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hgjde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse

Kagsékol-
legiet

7B3

Kagsa

Kvarter

Kollegium.

Der kan etableres et anleg
(bl.a. bassiner) som afveer-
getiltag for at sikre mod
oversvgmmelser lokalt og
nedstrems bl.a. omkring

Harrestup A

Boligomrade

30

Ved For-
tet, syd

7B4

Kagsa

Kvarter

Boligomrade

40

Ved
Fortet,

nord

7B5

Kagsa

Kvarter

Boligomrade

40
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Plannavn [ Plan | Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. [Max.

nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage
Ved 7B6 | Kagsa Boligomrade 40 0 2
Kagsa Kvarter
Kagsé- 7B7 | Kagsa Boligomrade 40 0 1
brinken Kvarter
Ved Kag- |7B8 |Kagsa Boligomrade 40 0 1
sa, nord Kvarter
Ved 7D1 | Kagsa Dagtilbud. Omrade til 30 0 1
Fortet Kvarter offentlige

formal

Kastanie- |7D2 | Kagsa Dagtilbud. Omrade til 30 0 1
ly / Keer- Kvarter offentlige
nehuset / formal
Myretuen
Gladsaxe [7F1 |Kagsa Rekreativt 0 0 0
Fort Kvarter omrade
HF smor- [7F2 | Kagsa Rekreativt 0 0 1
mosen Kvarter omrade
HF 7F3 | Kagsa Der kan etableres et anlaeg | Rekreativt 0 0 0
Skreenten Kvarter (bl.a. bassiner) som afveer- | omrade
/ HE getiltag for at sikre mod
Tornhej oversvemmelser lokalt og
/ HF nedstregms bl.a. omkring
Feelleseje Harrestup A
/ HF
Samvirke
Kagsé- 7F4 | Kagsa Der kan etableres et anlaeg | Rekreativt 0 0 0
parken, Kvarter (bl.a. bassiner) som afveer- | omrade
nord getiltag for at sikre mod

oversvommelser lokalt og
nedstrems bl.a. omkring

Harrestup A
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Plannavn [ Plan | Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. [Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage

Oktober- (8B1 | Morkhoj Min. grundsterrelse 800 Boligomrade | Aben-lav bolighebyggelse |30 0 2
vej / Juni Kvarter m? ma etableres i maks. 1%
Allé etage, i maks. 8,5 m i hgjde

og med et maks. fodaftryk

pa 2/3 del af byggeretten.

Af det samlede areal til

smabygninger pa en ejen-

dom er det kun den del

af arealet, der overstiger

50 m2, der medregnes i

fodaftrykket.

Bebyggelsesprocent:

Grunde pa op til 999 m2 =

maks. B% 25 - men maks.

200 m2 boligbebyggelse

Grunde fra 1000-1499 m2

= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op

= maks. 300 m2 boligbe-

byggelse
Septem- [8B10 | Merkhej Boligomrade 40 0 2
bervej Kvarter
Aprilvej |8B11 | Morkhgj Boligomrade 40 0 2

Kvarter

Pilepar- [8B12 | Merkhej Boligomrade 70 0 4
ken Il Kvarter
Mork- 8B13 | Merkhgj Boligomrade 50 0 3
hojvej Kvarter
231-241
Stavns- [8B2 | Merkhgj Min. grundsterrelse 800 Boligomrade | Aben-lav bolighebyggelse |30 0 2
bjerg Kvarter m> ma etableres i maks. 1%
Allé / etage, i maks. 8,5 m i hgjde
Lillegards og med et maks. fodaftryk
Allé pa 2/3 del af byggeretten.

Af det samlede areal til
smabygninger pa en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse
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Plannavn [ Plan | Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. [Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage
Rybjerg [8B3 | Morkhoj Aben-lav: min. Grundstor- Boligomrade | Aben-lav bolighebyggelse |40 0 0
Allé Kvarter relse 800 m* og 1% etage. ma etableres i maks. 1%
Teet-lav: min. grundster- etage, i maks. 8,5 m i hgjde
relse 300 m?* og 2 etager. og med et maks. fodaftryk

pa 2/3 del af byggeretten.

Af det samlede areal til

smabygninger pa en ejen-

dom er det kun den del

af arealet, der overstiger

50 m2, der medregnes i

fodaftrykket.

Bebyggelsesprocent:

Grunde pa op til 999 m2 =

maks. B% 25 - men maks.

200 m2 boligbebyggelse

Grunde fra 1000-1499 m2

= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op

= maks. 300 m2 boligbe-

byggelse
Mork- 8B4 | Morkhgj Boligomrade 40 0 2
hojvenge Kvarter
Torvepa- [8B5 | Merkhgj Boligomrade 35 0 3
ken, vest Kvarter
Torvepar- [ 8B6 | Morkhej Boligomrade 40 0 1
ken, st Kvarter
Pilepar- [8B7 | Merkhgj Boligomrade 50 0 3
ken I, 111, Kvarter
IV, V og
Vil
Maj Allé, [8B8 | Merkhgj Boligomrade 40 0 2
vest Kvarter
Maj Allé, [8B9 | Merkhej Boligomrade 40 0 2
ost Kvarter
Mork- 8BE1 | Morkhgj Min. grundsterrelse 800 Blandet bolig 30 0 2
hojvej Kvarter m> og erhverv
219-231
Mork- 8BE2 | Morkhgj Min. grundsterrelse 800 Blandet bolig 30 0 2
hojvej Kvarter m?* og erhverv
113-145
Pilepar- [8C1 | Morkhgj Bruttoetagearealet for Center 50 0 2
ken Kvarter en dagligvarebutik veere omrade

hejst 1.200 m® og for en
udvalgsvarebutik hgjst
750 m®.
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. | Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage
Morkhej |8D1 [Morkhej |Skole. Omrade til 25 0 1
skole Kvarter offentlige
formal
Morkheoj |8D3 | Morkhgj Omréde til 20 0 1
kirke Kvarter offentlige
formal
Mork- 8D4 | Morkhgj [Dagtilbud. Omréde til 25 0 1
hojvejens Kvarter offentlige
borne- formal
have
Oktober- |8D5 | Morkhgj |Dagtilbud. Omrade til 20 0 1
vej Kvarter offentlige
formal
Morkhegj |8D6 |Moerkhgj [Dagtilbud. Omrade til 25 0 1
Kvarter offentlige
formal
Heldags- |8D7 |Morkhgj |Bibliotek, undervisning. Omrade til 35 0 1
afde- Kvarter offentlige
lingen formal
Morkhoj
bibliotek
Pilegards |8D8 Se tekst side 206 i O:Taﬁe til 50 0 3
t
Allé denne pdf. offentlge
formal
Kilde- 8F1 | Morkhgj Rekreativt 0 0 0
plads Kvarter omrade
Pilebro  [8F2 | Morkhoj Rekreativt 0 0 0
Kvarter omrade
Pilegar- [8F3 | Morkhej Rekreativt 0 0 1
dens Kvarter omrade
haveby
Greonne- (9D1 |Morkhgj |Fritidscenter. Omrade til 25 0 2
garden Erhvervs- offentlige
kvarter formal
Institu-  [9D3 | Merkhgj | Dogninstitution med Omrade til 30 0 2
tion for Erhvervs- | tilknyttet vaskeri. offentlige
dove kvarter formal
Dynam- [9E1 |Morkhej |Produktions- ogla- Bruttoetagearealet for en | Bevaringsbestemmelser Erhvervs 75 12 3
ovej Erhvervs- | gervirksomhed samt butik til pladskreevende for afskeermningsbeelte. omrade
kvarter pladskreevende detail- varegrupper mé veere hgjst

handel.

20.000 m*.
Min. grundsterrelse 4.000

m?
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ANNEDA
Fremhæv


Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. | Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage
Transfor- [9E2 | Moerkhej |Produktions- og lager- Min. grundsterrelse 2,500 | Bevaringsbestemmelser Erhvervs 75 12 3
mervej Erhvervs- | virksomhed, varme- m®. for afskeermningsbzelte. omrade
kvarter central.
Gene-ra- |9E3 | Morkhgj |Produktions- og lager- Min. grundsterrelse 2,500 | Bevaringsbestemmelser Erhvervs 40 8 3
torvej Erhvervs- | virksomhed. m®. for afskeermningsbeelte. omrade
kvarter
Gladsaxe |9E4 |Morkhgj [Jernhandel. Erhvervs 50 12 0
Ringvej Erhvervs- omrade
51A kvarter
Kagsapar- [9F2 | Morkhej Der kan etableres et anlaeg | Rekreativt 0 0 0
ken, syd Erhvervs- (bl.a. bassiner) som afveer- | omrade
kvarter getiltag for at sikre mod
oversvommelser lokalt og
nedstroms bl.a. omkring
Harrestup A
Transfor- [9T1 | Morkhgj |Transformerstation. Tekniske 10 0 0
mersta- Erhvervs- anleeg
tion kvarter
Genbrugs |9T2 | Merkhgj |Genbrugsstation m.v. Tekniske 40 12 3
station Erhvervs- anleg
og drifts- kvarter
funktion
Sneglehgj [9T3 | Morkhej |Genbrugsstation, rekrea- | Der ma ikke opbevares Gravhgjen Sneglehgj er et | Tekniske 0 0 0
Erhvervs- |tivt areal, kerevej mv. farligt affald inden for fredet fortidsminde. Klima | anleeg
kvarter omradet. udpeget omrade.
Mork- 10B1 | Gynge- Boligomrade 40 0 3
hojvej, mose
ost Kvarter
Gynge- [10B2 |Gynge- | Zldreboliger, sldrecen- Boligomrade 40 0 3
mosegérd mose ter, dagtilbud.
/ Rosen- Kvarter
lund
Morkhoj |10B3 | Gynge- Boligomrade 50 0 3
Parkallé mose
Kvarter
Gynge- 10- | Gynge- Mindst 1/3 af det max. Blandet bolig 80 0 15
mosepark [ BE1 | mose tilladte etageareal skal og erhverv
Kvarter anvendes til boligformal.
Gynge- [10C1 | Gynge- Bruttoetagearealet for Center 80 0 15
mosepark mose en dagligvarebutik veere omréade
Lokalcen- Kvarter hejst 1.200 m® og for en
ter udvalgsvarebutik hojst

750 m”.
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. | Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage

Blaagaard [ 10D1 | Gynge- Omrade til 35 0 2

/ Engha- mose offentlige

vegard Kvarter formal

Skole

Gynge- |10D2 |Gynge- [Parkering. Omrade til 30 15 0

moseveer- mose offentlige

ket Kvarter formal

Gynge- |10D3 |Gynge- [Dagtilbud. Omréade til 25 0 1

haven / mose offentlige

Moseha- Kvarter formal

ven

Gynge- |10D4 |Gynge- [Idreetsanleg, dagtilbud, Omréade til 30 15 0

mose- mose teknisk anleg. offentlige

veerket og Kvarter formal

multian-

vendelig

hal

Gynge- |10F1 |Gynge- Rekreativt 0 0 0

mosen, mose omréde

vest Kvarter

Buddin- [11B1 |Gladsaxe Boligomrade 50 0 3

gevej Kvarter

318-354

Bytoften I [11B- |Gladsaxe Boligomrade 25 0 2
10 Kvarter

Rensdyr- [11- | Gladsaxe Min. grundsterrelse 800 Boligomrade |Aben-lav boligbebyggelse |30 0 2

vej B1l |Kvarter m>, ma etableres i maks. 1%

etage, i maks. 8,5 m i hojde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pa en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse
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Plannavn

Plan

nr.

Distrikt

Note om generel an-

vendelse

Noter om anvendelse

bebyggelse og miljo

Noter om parkering om

bevaring

Generel

anvendelse

Seerlige forhold

Max.

B%

Max.
Hojde

Max.

etage

Espevan-

gen

B12

Gladsaxe

Kvarter

Min. grundsterrelse 800

m>

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hojde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse

Klaus-
dals-
brovej /
Stengérds
Allé

B13

Gladsaxe

Kvarter

Min. grundsterrelse 800

m>,

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hojde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. | Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage

Blomster- [11- | Gladsaxe Min. grundsterrelse 800 Boligomrade |Aben-lav bolighebyggelse |30 0 2
marken |B14 |Kvarter m®. mé etableres i maks. 1%

etage, i maks. 8,5 m i hojde

og med et maks. fodaftryk

pa 2/3 del af byggeretten.

Af det samlede areal til

smabygninger pé en ejen-

dom er det kun den del

af arealet, der overstiger

50 m2, der medregnes i

fodaftrykket.

Bebyggelsesprocent:

Grunde pa op til 999 m2 =

maks. B% 25 - men maks.

200 m2 boligbebyggelse

Grunde fra 1000-1499 m2

= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op

= maks. 300 m2 boligbe-

byggelse
Klinte- 11- |Gladsaxe Boligomrade 40 0 2
marken |B15 |Kvarter
2-14
Artekro- |11- | Gladsaxe Boligomrade 40 0 2
gen B16 | Kvarter
Buddinge [11- | Gladsaxe Boligomrade 40 0 1
Hovedga- | B17 | Kvarter
de 179
Signalvej [11- | Gladsaxe |Boligformal, herunder Boligomrade 50 0 3

B18 |Kvarter |eeldre- og plejeboliger.

Arte- 11- | Gladsaxe Boligomrade 40 0 3
marken / |B19 |Kvarter
Buddinge
Hovedga-
de 95-111
Klaus- 11B2 |Gladsaxe Boligomrade 50 0 3
dals- Kvarter
brovej /
Buddinge
Hoved-
gade
Buddinge [11- | Gladsaxe Boligomrade 50 0 3
Hovedga- [ B20 | Kvarter
de 74-80
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. | Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage

Klaus- 11- | Gladsaxe Min. grundsterrelse 800 Boligomrade |Aben-lav bolighebyggelse |60 0 3
dals- B21 |Kvarter m®. ma etableres i maks. 1%
brovej / etage, i maks. 8,5 m i hojde
Stengards og med et maks. fodaftryk
Allé pa 2/3 del af byggeretten.

Af det samlede areal til

smabygninger pé en ejen-

dom er det kun den del

af arealet, der overstiger

50 m2, der medregnes i

fodaftrykket.

Bebyggelsesprocent:

Grunde pa op til 999 m2 =

maks. B% 25 - men maks.

200 m2 boligbebyggelse

Grunde fra 1000-1499 m2

= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op

= maks. 300 m2 boligbe-

byggelse
Buddinge | 11B3 | Gladsaxe Boligomrade 50 0 3
Park Kvarter
Egepar- |11B4 |Gladsaxe Boligomrade 35 0 3
ken Kvarter
Ved 11B5 |Gladsaxe Boligomrade 40 0 2
Brand- Kvarter
dammen
1
Stengard- [ 11B6 | Gladsaxe |Tet-lav boliger og etage- | Min. grundsterrelse 800 Boligomrade 40 0 2
sparken, Kvarter boliger. m?
syd
Ved 11B7 |Gladsaxe Boligomrade 35 0 2
Brandam- Kvarter
men [
Ved 11B8 |Gladsaxe Boligomrade 35 0 2
Kirken Kvarter
Bytoften [11B9 |Gladsaxe Boligomrade 40 0 2
11 Kvarter
Ved 11 Gladsaxe Blandet bolig 35 0 2
Brand- Kvarter og erhverv
dammen |BE1
Bymidte [11C1 |Gladsaxe Bruttoetagearealet for Center 250 |0 12
Buddinge Kvarter en dagligvarebutik veere omrade
Station hojst 5.000 m* og for en

udvalgsvarebutik hgjst
10.000 m®.
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. | Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage
Buddinge [11C2 | Gladsaxe Bruttoetagearealet for Center 75 0 3
Hoved- Kvarter en dagligvarebutik veere omrade
gade / hejst 1.200 m® og for en
Stengards udvalgsvarebutik hojst
Allé 750 m>.
Egegar- |11D2 |Gladsaxe [Omsorgscenter og Omrade til 40 0 2
den Kvarter | boliger. offentlige
formal
Gladsaxe |11D3 |Gladsaxe [Kirke og kirkegard med Omréade til 0 0 2
Kirke Kvarter  |tilhorende servicefunk- offentlige
tion. formal
Egegard [11D4 [Gladsaxe |Skole. Omrade til 30 0 1
skole Kvarter offentlige
formal
Gladsaxe |11D5 |Gladsaxe |Gymnasium, kulturel Omrade til 40 0 2
Gymnasi- Kvarter  |institution. offentlige
um formal
Kvik- 11D6 | Gladsaxe |Skole. Omrade til 40 0 2
markens Kvarter offentlige
Privat- formal
skole
Egepar- [11D7 |Gladsaxe |Dagtilbud. Omrade til 25 0 1
ken / Kvarter offentlige
Provst formal
Benzons-
vej 7
Bytoften [11D8 |Gladsaxe |Dagtilbud. Omrade til 25 0 1
Kvarter offentlige
formal
Alsike- 11D9 | Gladsaxe |Dagtilbud. Omrade til 25 0 1
marken Kvarter offentlige
formal
Buddin- [11E1 |Gladsaxe |Erhvervsomrade Erhvervs 150 [0 0
gevej kvarter omrade
vest
HF Carl [11F1 |Gladsaxe Rekreativt 0 0 1
Nielsens Kvarter omrade
Minde
Buddin- [12B1 |Vadgard Boligomrade 50 0 3
gevej Kvarter
221-233
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Plannavn

Plan

nr.

Distrikt

Note om generel an-

vendelse

Noter om anvendelse

bebyggelse og miljo

Noter om parkering om

bevaring

Generel

anvendelse

Seerlige forhold

Max.

B%

Max.
Hojde

Max.

etage

Snoge-
gardsvej,

syd

B10

Vadgard

Kvarter

Min. grundsterrelse 800

m>,

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hojde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse

Snoge-
gardsvej,

nord

B11

Vadgérd

Kvarter

Min. grundsterrelse 800

m>,

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hojde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. | Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage

Buddin- [12- | Vadgard Min. grundsterrelse 800 Boligomrade |Aben-lav bolighebyggelse |30 0 2
gevej B12 | Kvarter m>, ma etableres i maks. 1%

etage, i maks. 8,5 m i hojde

og med et maks. fodaftryk

pa 2/3 del af byggeretten.

Af det samlede areal til

smabygninger pé en ejen-

dom er det kun den del

af arealet, der overstiger

50 m2, der medregnes i

fodaftrykket.

Bebyggelsesprocent:

Grunde pa op til 999 m2 =

maks. B% 25 - men maks.

200 m2 boligbebyggelse

Grunde fra 1000-1499 m2

= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op

= maks. 300 m2 boligbe-

byggelse
Buddin- |12B2 Klima udpeget omrade Boligomrade 0 0 0
gevej
Stations- |[12B3 [Vadgard Boligomrade 35 0 3
parken Kvarter
Vadgérd- |12B4 | Vadgard Boligomrade 40 0 3
sparken Kvarter
Stengard- [ 12B5 | Vadgard Boligomrade 40 0 2
sparken, Kvarter
ost
Valde- 12B6 | Vadgard Boligomrade 40 0 2
marskro- Kvarter
gen
Toftekeer- [ 12B7 | Vadgérd Boligomrade 40 0 2
svej Kvarter
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Plannavn

Plan

nr.

Distrikt

Note om generel an-

vendelse

Noter om anvendelse

bebyggelse og miljo

Noter om parkering om

bevaring

Generel

anvendelse

Seerlige forhold

Max.

B%

Max.
Hojde

Max.

etage

Rolf Kra-
kes Allé

12B8

Vadgard

Kvarter

Min. grundsterrelse 800

m>

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hojde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse

Valde-

mars Alle

12B9

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hgjde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse

[=]

Kong
Hans Alle
/ Buddin-

gevej

12C1

Vadgard

Kvarter

Bruttoetagearealet for
en dagligvarebutik veere
hejst 1.200 m® og for en
udvalgsvarebutik hgjst
750 m>.

Center

omrade

60

Lillem-
osegard,

vest

12D1

Vadgérd

Kvarter

Boliger under seerfor-

sorgen.

Omréade til
offentlige

formal

25
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. |Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage

Lillem- 12D2 |Vadgard | Seerforsorg. Omréde til 25 0 2
osegard, Kvarter offentlige
ost formal
Klover- |12D3 Omréde til 0 0 0
garden offentlige

formal
Trinbreet- | 12D4 | Vadgard | Dagtilbud. Omrade til 20 0 1
tet Kvarter offentlige

formal
Vadgard [12D5 [Vadgard [ Skole. Omréde til 30 0 1
skole Kvarter offentlige

formal
Stjernen |12D6 |Vadgard |Dagtilbud. Omréde til 25 0 1

Kvarter offentlige

formal
Stations- |12D7 |Vadgard |Dagtilbud. Omréde til 25 0 1
parken / Kvarter offentlige
Vadbro formal
37
Stengard- | 12D8 | Vadgard | Dagtilbud. Omréde til 25 0 1
sparken Kvarter offentlige
21 formal
Glente- |12E1 |Vadgard Erhvervs 60 0 3
gard Kvarter omrade
Kong 12F1 |Vadgard Rekreativt 0 0 0
Hans Kvarter omréade
Allé
Nesa 12T1 | Vadgard Tekniske 15 12 0

Kvarter anleeg

Vad- 1272 Tekniske 0 0 0
gardsvej anleg
Tinghej- [13B1 |Buddinge Boligomrade 50 0 3
parken Kvarter
Kildebak- [13- | Buddinge Boligomrade 40 0 2
kegards |B10 |Kvarter
Allé 3280
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Plannavn

Plan

nr.

Distrikt

Note om generel an-

vendelse

Noter om anvendelse

bebyggelse og miljo

Noter om parkering om

bevaring

Generel

anvendelse

Seerlige forhold

Max.

B%

Max.
Hojde

Max.

etage

Gavlhu-
sene i

Seborg

B11

Buddinge

Kvarter

Min. grundsterrelse 800

m>

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hojde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse

Jacob
Bulls Allé
/ Vand-

tarnsvej

B12

Buddinge

Kvarter

Min. grundsterrelse 800

m®,

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hojde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. |Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage
Christi- 13- | Buddinge Min. grundsterrelse 800 Boligomride |Aben-lav bolighebyggelse |30 0 2
anehgj/ |B13 |Kvarter m?. ma etableres i maks. 1%
Tolstojs etage, i maks. 8,5 m i hojde
Allé og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del
af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20
Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse
Kildebak- | 13- |Buddinge Boligomrade 40 0 2
kegards |Bl4 |Kvarter
Allé
37-123
Kilde- 13- | Buddinge Boligomrade 55 0 3
garden/ |B15 |Kvarter
Hannedal
Buddin- [13- |Buddinge Boligomrade 55 0 2
gevej B16 | Kvarter
281-289
Ting- 13- | Buddinge Boligomrade 90 0 5
hejvej, B17 |Kvarter
syd
Seborg 13- | Buddinge Max. husdybde 13 m. Boligomrade 0 0 5
Hovedga- | B18 |Kvarter
de 138-
148
Seborg 13B2 | Buddinge Max. husdybde 13 m. Boligomrade 0 0 5
Hovedga- Kvarter
de 129-
173
Seborg 13B3 | Buddinge Boligomrade 90 0 4
Hovedga- Kvarter
de 150-
154
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. |Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage

Kilde- 13B4 |Buddinge Boligomrade 40 0 3

parken Kvarter

/ Kilde-

veenget

Ericapar- |13B5 |Buddinge Boligomrade 50 0 3

ken Kvarter

Ting- 13B6 |Buddinge Boligomrade 40 0 2

hojvej Kvarter

5-45

Ericavej, |13B7 |Buddinge Boligomrade 40 0 2

nordvest Kvarter

Ericavej, [13B8 |Buddinge Min. grundsterrelse 800 Boligomrade |Aben-lav boligbebyggelse |30 0 2

sydvest Kvarter m>. ma etableres i maks. 1%

etage, i maks. 8,5 m i hgjde
og med et maks. fodaftryk
pé 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse

180




Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. |Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage
Frem- 13B9 | Buddinge Min. grundsterrelse 800 Boligomrade |Aben-lav boligbebyggelse |30 0 2
tidsvej Kvarter m’, ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hojde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del
af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20
Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse
Buddinge [13C1 | Buddinge Bruttoetagearealet for Center 70 0 6
Centret Kvarter en dagligvarebutik veere omrade
hejst 5.000 m* og for en
udvalgsvarebutik hgjst
10.000 m®.
Ting- 13C2 | Buddinge Bruttoetagearealet for Center 60 0 4
hojvej / Kvarter en dagligvarebutik veere omrade
Seborg hejst 5.000 m* og for en
Hoved- udvalgsvarebutik hojst
gade 10.000 m®.
Kildebak- | 13C3 |Buddinge Bruttoetagearealet for Center 0 0 0
ken Kvarter en dagligvarebutik veere omrade
hejst 1.200 m* og for en
udvalgsvarebutik hgjst
750 m®.
Yderligere bebyggelse ma
ikke finde sted.
Telefon- |13C4 |Buddinge Center 90 0 4
vej, ost Kvarter omrade
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. |Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage
Buddinge [13C5 |Buddinge |Sundheds- og beskeefti- |Bruttoetagearealet for Center 170 |0 7
Byport Kvarter |gelseshus, detailhandel, |en dagligvarebutik veere omrade
liberale erhverv, laeger, hejst 5.000 m® og for en
kontor- og serviceer- udvalgsvarebutik hojst
hveryv, café og etagebo- [ 10.000 m®.
liger fortrinsvist i form | For nybyggeri skal byg-
af seniorbofellesskab til | ningshejden variere
seniorer mellem 2 og 7 etager ved
at trappe ned fra 4-7 eta-
ger mod Buddingevej til
2-3 etager mod Nordvad.
Eventuelle dobbelthgje
etager skal veere indeholdt
i den samlede hojde for de
7 etager.
Meelke- |13- |Buddinge |Dagtilbud. Omréde til 25 0 1
vejen D10 | Kvarter offentlige
formal
Zolas 13- |Buddinge |Dagtilbud. Omréde til 25 0 1
Allé D11 |Kvarter offentlige
formal
Telefon- |13- |Buddinge [Boldbane. Omréde til 0 0 0
vej, vest |D12 [Kvarter offentlige
formal
Radhus- [13D2 | Buddinge | Offentlig administration, Omrade til 50 0 4
omradet Kvarter kulturelle institutioner, offentlige
kulturhus, kirke og formal
boliger. Der kan etableres
béde abne og lukkede
bassiner samt en mindre
bygning til for eksempel
en cafe, pavillon eller
lignende.
Johannes- | 13D3 | Buddinge |Kirke og kirkegard. Omréade til 25 0 1
kirken Kvarter offentlige
formal
Kildegéar- |13D4 |Buddinge | Omsorgscenter, boliger Omréde til 70 0 3
den Kvarter  [til eeldre. offentlige
formal
Christia- | 13D5 |Buddinge | Dagcenter. Omrade til 35 0 1
nehgj Kvarter offentlige
formal
Buddinge [13D6 | Buddinge [ Skole. Omrade til 35 0 2
skole Kvarter offentlige
formal
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. |Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage
Mpollehu- |13D7 |Buddinge |Dagtilbud. Omréde til 25 0 1
set Kvarter offentlige
formal
Kildebo |13D8 |Buddinge |Dagtilbud. Omréde til 25 0 1
Kvarter offentlige
formal
Kilde- 13D9 | Buddinge |Dagtilbud. Omrade til 25 0 1
veenget Kvarter offentlige
formal
Buddinge [13F1 |Buddinge Rekreativt 0 0 0
Batteri Kvarter omrade
Koben- 13T1 |Buddinge | Fredet anleg og Del af omrédet er omfattet | Tekniske 60 12 1
havns Kvarter eksisterende fredede af konsekvensomradet anleeg
vand boliger kan fastholdes. omkring produktions-
virksomheder, se neer-
mere i retningslinje for
udpegning af omrader
forbeholdt produktions-
virksomheder
Carl Blo- |14B1 [Sgborg Min. grundsterrelse 800 Boligomrade |Aben-lav bolighebyggelse |30 0 2
chs Allé Kvarter m>. ma etableres i maks. 1%
/ Niels etage, i maks. 8,5 m i hgjde
Finsens og med et maks. fodaftryk
Allé pa 2/3 del af byggeretten.

Af det samlede areal til
smébygninger pé en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pé op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. |Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage

Marien- |14B2 |Seborg Min. grundsterrelse 800 Boligomride |Aben-lav bolighebyggelse |30 0 2
borg Allé Kvarter m?. ma etableres i maks. 1%

etage, i maks. 8,5 m i hgjde

og med et maks. fodaftryk

pa 2/3 del af byggeretten.

Af det samlede areal til

smabygninger pé en ejen-

dom er det kun den del

af arealet, der overstiger

50 m2, der medregnes i

fodaftrykket.

Bebyggelsesprocent:

Grunde pa op til 999 m2 =

maks. B% 25 - men maks.

200 m2 boligbebyggelse

Grunde fra 1000-1499 m2

= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op

= maks. 300 m2 boligbe-

byggelse
Seborg 14B3 | Seborg Boligomrade 0 0 2
Parkallé Kvarter
2-132
Mosepar- | 14B4 | Seborg Boligomrade 40 0 3
ken Kvarter
Hagens |14B5 [Seborg Boligomrade 40 0 2
Fjedre Kvarter
Gladsaxe- [ 14B6 | Seborg Boligomrade 75 0 3
vej 22-26 Kvarter
Marielyst | 14B7 |Sgborg Boligomrade 35 0 3

Kvarter

Jonas 14B8 | Seborg Boligomrade 40 0 2
Lies Vej Kvarter
/ Niels
Finsens
Allé
Kiplings- |14B9 |Seborg Boligomrade 35 0 2
gard
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Plannavn | Plan | Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. [Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage
Omra- 14- | Seborg Grundsterrelse: Min. 350 Blandet bolig 65 0 3
de ved BE1 |Kvarter m? og max. 800 m*. For og erhverv
Vilhelm matrikel 22v: Ingen min.
Bergsoes grundsterrelse, bebyggel-
Alle, sesprocent pa 6 og etage-
Niels Fin- antal pa 2% etage.
sens Alle
og Erik
Boghs
Alle
Glad- 14- | Seborg Blandet lav etagebolig- Blandet bolig 60 0 3
saxevej BE2 |Kvarter |[bebyggelse og kontor- og og erhverv
56-114 serviceerhverv.
Hoje 14C1 | Seborg Bruttoetagearealet for Center 60 0 5
Seborg Kvarter en dagligvarebutik vere omrade
Ost hojst 5.000 m* og for en
udvalgsvarebutik hgjst
10.000 m*.
Seborg 14 Seborg Bruttoetagearealet for Center 0 0 6
Hovedga- Kvarter en dagligvarebutik veere omrade
de 116 C10 hejst 5.000 m* og for en
udvalgsvarebutik hgjst
10.000 m?.
Max husdybde for boliger
13 meter.
Hoje 14C2 | Seborg Bruttoetagearealet for Center 0 0 0
Seborg, en dagligvarebutik veere omrade
vest hejst 5.000 m* og for en
udvalgsvarebutik hgjst
10.000 m”.
Max. husdybde: 14 meter
Seborg 14C3 | Seborg Bruttoetagearealet for Center 0 0 5
Hovedga- Kvarter en dagligvarebutik veere omrade
de 104- hejst 5.000 m* og for en
112 udvalgsvarebutik hgjst
10.000 m®.
Max. husdybde: boliger 12
m., Butikker 26 m./partielt
39 m.
Seborg 14C4 | Seborg Bruttoetagearealet for Center 0 0 5
Hovedga- Kvarter en dagligvarebutik vaere omrade
de Syd hejst 5.000 m® og for en

udvalgsvarebutik hgjst
10.000 m®.
Max. husdybde: 12 m. i

stueplan.
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. |Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage
Seborg 14C5 | Seborg Bruttoetagearealet for Center 0 0 5
Hoved- Kvarter en dagligvarebutik veere omrade
gade / hejst 5.000 m* og for en
Selma udvalgsvarebutik hojst
Lagerlofs 10.000 m*.
Allé Max. husdybde: 25 m. i
stueplan.
Seborg 14C6 | Seborg Bruttoetagearealet for Center 0 0 5
Hovedga- Kvarter en dagligvarebutik veere omrade
de 121- hejst 5.000 m* og for en
127 udvalgsvarebutik hgjst
10.000 m®.
Max. husdybde: 13 m.
Etageantal mindskes ved
sideveje.
Gladsaxe- | 14C7 |Sgborg Bruttoetagearealet for Center 35 0 1
vej 130 Kvarter en dagligvarebutik veere omrade
hejst 1.200 m® og for en
udvalgsvarebutik hojst
750 m>.
Seborg 14C8 | Seborg Bruttoetagearealet for Center 0 0 5
Hovedga- Kvarter en dagligvarebutik veere omrade
de 81-91 hejst 5.000 m* og for en
udvalgsvarebutik hojst
10.000 m®.
Max. husdybde: Gen-
nemsnitligt 12 m. og hojst
13 m.
Seborg 14C9 | Seborg Bruttoetagearealet for Center 0 0 6
Hovedga- Kvarter en dagligvarebutik veere omrade
de 92-102 hgjst 5.000 m® og for en
udvalgsvarebutik hgjst
10.000 m®.
Max. husdybde 13 m.
Hoje 14D1 | Seborg Dagtilbud. Omrade til 25 0 1
Seborg Kvarter offentlige
formal
Seborg- [14D2 | Seborg Kirke og boliger Omrade til 0 0 4
skole/ offentlige
Seborg formal
Kirke
Gnisten | 14D3 | Seborg Dagtilbud. Omrade til 25 0 1
Kvarter offentlige
formal
Brandsta- | 14D5 | Seborg Brandstation. Omrade til 50 0 2
tion Kvarter offentlige
formal
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. |Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage
Marielyst | 14D6 |Seborg Skole. Omréde til 70 0 3
skole Kvarter offentlige
formal
Dagtil- 14D7 Omréde til 0 0 0
bud ved offentlige
Gladsaxe formal
Idreetsan-
leeg
Werge- |14F1 |Seborg Rekreativt 0 0 0
landspar- Kvarter omrade
ken
Gladsaxe |14F2 |Seborg Idreetspark, overnat- Rekreativt 0 20 4
Sports- Kvarter | ningsfaciliteter til omra- omrade
center dets brugere.
Tinghej |14T1 |Seborg Del af omradet er omfattet | Tekniske 1 0 0
Batteri Kvarter af konsekvensomradet anleg
omkring produktions-
virksomheder, se naer-
mere i retningslinje for
udpegning af omrader
forbeholdt produktions-
virksomheder
TV-sen- |14T2 |Seborg Del af omradet er omfattet | Tekniske 25 0 1
der Kvarter af konsekvensomradet anlaeg
ombkring produktions-
virksomheder, se naer-
mere i retningslinje for
udpegning af omrader
forbeholdt produktions-
virksomheder
Bykrogen [15B1 |Hgje Del af omrédet er omfattet [ Boligomréade 40 0 2
/ Hjorte- Gladsaxe af konsekvensomradet
stien Kvarter omkring produktions-
virksomheder, se neer-
mere i retningslinje for
udpegning af omrader
forbeholdt produktions-
virksomheder
Hoje 15B2 | Hoje Yderligere bebyggelse ma | Del af omradet er omfattet | Boligomrade 0 0 16
Gladsaxe Gladsaxe ikke finde sted. af konsekvensomréadet
Kvarter omkring produktions-

virksomheder, se naer-
mere i retningslinje for
udpegning af omrader
forbeholdt produktions-

virksomheder
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. |Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage
Hoje 15C1 |Hoje Bruttoetagearealet for Center 80 0 9
Gladsaxe Gladsaxe en dagligvarebutik veere omrade
Center Kvarter hejst 5.000 m* og for en
udvalgsvarebutik hojst
10.000 m®.
Hylde- 15D1 |Hgje Dagtilbud. Del af omradet er omfattet | Omrade til 25 0 1
garden / Gladsaxe af konsekvensomradet offentlige
Hyldebo Kvarter omkring produktions- formal
virksomheder, se neaer-
mere i retningslinje for
udpegning af omrader
forbeholdt produktions-
virksomheder
Hoje 15D2 | Hoje Skole, kirke og dagtilbud. Omrade til 40 0 3
Gladsaxe Gladsaxe offentlige
skole Kvarter formal
Klub 130 |15D3 |Hoje Dagtilbud. Omrade til 25 0 1
Gladsaxe offentlige
Kvarter formal
Skole- 15F1 |Hoje Rekreativt 0 0 0
botanisk Gladsaxe omrade
Have Kvarter
Gynge- | 15F2 |Hgje Rekreativt 0 0 0
mosen, Gladsaxe omrade
ost Kvarter
Reg- 15T1 |Hoje Tekniske 0 0 0
vandsbas- Gladsaxe anleeg
sin Kvarter
Magle- 16B1 |Mag- Min. grundstorrelse 800 Boligomrade |Aben-lav bolighebyggelse |30 0 2
gard legard m’. ma etableres i maks. 1%
Kvarter etage, i maks. 8,5 m i hgjde

og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pa en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pé op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. |Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage
Laug- 16B2 | Mag- Min. grundsterrelse 800 Boligomride |Aben-lav bolighebyggelse |30 0 2
gards legard m>, ma etableres i maks. 1%
Allé Kvarter etage, i maks. 8,5 m i hojde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smébygninger pé en ejen-
dom er det kun den del
af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20
Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse
Kallerup- | 16B3 | Mag- Boligomrade 60 0 3
gard legard
Kvarter
Gladsaxe- | 16B4 | Mag- Boligomrade 60 0 3
vej 47-59 legard
Kvarter
Mosehu- |16B5 | Mag- Boligomrade 60 0 3
sene legard
Kvarter
Glad- 16B6 |Mag- Boligomrade 60 0 3
saxevej le-gard
85-109 Kvarter
Magle 16B7 |Mag- Kirke. Boligomrade 60 0 3
Torv legard
Kvarter
Gladsaxe- | 16B8 | Mag- Kulturel. Boligomrade 25 0 1
vej / Ura- legérd
nienborg Kvarter
Allé
Holmevej | 16B9 | Mag- Boligomrade 30 5 1
9-15 legard
Kvarter
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. |Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage
Magle- 16B9 Der er ingen krav til mi- | Boligomrade |Aben-lav bolighebyggelse |40 0 0
gards Allé nimum grundsterrelse for ma etableres i maks. 1%
50 teet-lav boligbebyggelse. etage, i maks. 8,5 m i hojde
OBS pa kommuneplanens og med et maks. fodaftryk
generelle rammer. pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smébygninger pé en ejen-
dom er det kun den del
af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20
Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse
Mormon |16D1 | Mag- Kirke og kirkegérd. Omréde til 25 0 1
Kirken legard offentlige
Kvarter formal
Lauggar- |16D2 | Mag- Dagtilbud. Omrade til 25 0 1
den legard offentlige
Kvarter formal
Seborg 16D3 | Mag- Dagtilbud, vandveerk. Omrade til 20 0 2
-veerk le-gard offentlige
Kvarter formal
Hoj- 16D4 | Mag- Dagtilbud. Omrade til 25 0 1
marksvej legard offentlige
Kvarter formal
Garhoj 16F1 |Mag- Garhgj er fredet fortids- [ Rekreativt 0 0 0
legard minde. Klima udpeget omrade
Kvarter omréde.
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Plannavn

Plan

nr.

Distrikt

Note om generel an-

vendelse

Noter om anvendelse

bebyggelse og miljo

Noter om parkering om

bevaring

Generel

anvendelse

Seerlige forhold

Max.

B%

Max.
Hojde

Max.

etage

Morkhoj
Bygade

17B1

Gladsaxe
Ringby

Min. grundsterrelse 800

m>

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
ma etableres i maks. 1%
etage, i maks. 8,5 m i hojde
og med et maks. fodaftryk
pa 2/3 del af byggeretten.
Af det samlede areal til
smabygninger pé en ejen-
dom er det kun den del

af arealet, der overstiger
50 m2, der medregnes i
fodaftrykket.
Bebyggelsesprocent:
Grunde pa op til 999 m2 =
maks. B% 25 - men maks.
200 m2 boligbebyggelse
Grunde fra 1000-1499 m2
= maks. B% 20

Grunde fra 1500 m2 og op
= maks. 300 m2 boligbe-
byggelse

House of

Prince

BE1

Gladsaxe
Ringby

Erhvervs- og boligformal,
kontorformal, kontor-
hotel, hotel, konference
og udstillingsfaciliteter,
laboratorier, uddannelse
og forskning, offent-

lig - og privat service,
liberale - og kreative
erhvery, feelles faciliteter
for omradet som restau-
rant og caféer, kultur og
fritidsaktiviteter, felles
parkeringsanleeg, boliger.
Ved boligbyggeri skal der
opferes mindst 40 boli-

ger til helarsbeboelse.

I den nordligste del mod
Zrtemarken kan kun
opfores byggeri i 2 etager.
Bygninger i 5 etager kan
kun opfores i den sydligste
del af omradet mod To-

baksvejen.

Blandet bolig

og erhverv

70

20
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. |Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage

Gladsaxe |17- |Gladsaxe [Erhvervs- og boligformal, [ Omradet er udlagt til Mindst 80 % af bilparke- | Blandet bolig 150 |32 8

Ringvej |BE2 |Ringby kontorformal, kontor- byomdannelse. Der kan ringspladserne skal etable- | og erhverv

11 hotel, hotel, konference |stilles krav om op til 25 % | res i konstruktion.

og udstillingsfaciliteter,
laboratorier, uddannelse
og forskning, offentlig-
og privat service, offent-
lige- og kulturelle formal,
restauranter, caféer, mu-
sikspillesteder, sports- og
eventpreegede aktiviteter
og boliger samt feelles

parkeringsanleeg.

almene boliger.

Erhvervsbebyggelse ma
opfores i maksimal hgjde
pé 6 etager, dog med
mulighed for punktvis op
til 8 etager, for at skabe
variation, og hvor seerlige
forhold skal markeres —
f.eks. terreen, sigtelinjer,
byrum, ellign. Hojst 15

% af bebyggelsens grund-
fladeareal ma veere i 8
etager. Boligbebyggelse ma
opfores i maksimal hgjde
op til 6 etager for at skabe
variation, dog skal hoved-
parten af boligbebyggelsen
veere lavere end 6 etager.
Arkitekturen skal forholde
sig til det brede vejrum

pé den ene side, hvor der
kreeves en vis urbanitet, og
bygningerne i det eksiste-
rende erhvervskvarter pa
den anden side, herunder
arkitektur, materialer,
samt visuelle og fysiske
forbindelser.

I lokalplan fastsaettes be-
stemmelser for, at der skal
veere variation i facadebe-
byggelsen og i etagehojder,
og at den skal opfores med
tydelige og trygge passager
i mellem for at sikre et

net af gangforbindelser i
omradet.

Ingen facader skal be-
handles som bagsider.

Nyt byggeri skal derfor
bade orientere sig mod
Gladsaxe Ringvej og mod
de indre kommunale veje.
Facader mod Gladsaxe
Ringvej skal variere, sa
dele treekkes ud til for-
tovskant og dele treekkes

tilbage herfra.

Der kan etableres sekun-
deer vejadgang fra Glad-
saxe Ringvej safremt det
kan bidrage positivt til den
samlede trafikafvikling i
omradet, og lases i forhold
til god og sikker feerdsel
for cyklister og géende

langs Boulevarden.

Der skal etableres gang- og
cykelstier i omradet. Stier-
ne anleegges s vidt muligt
i gronne omgivelser, der
gor det muligt at bevaege
sig rundt om omradet og
krydse gennem det.

Der skal veere fokus pa
adgang for gdende og
cyklister til de kommende
stationsforpladser.

I kantzonen mod Gladsaxe
Ringvej, mellem fortov

og ny bebyggelse, og hvor
facaden ikke gér helt til
fortovskant, skal der plan-
tes treeer og bynatur for

at understotte oplevelsen
for gaende og cyklister og
bidrage til en menneskelig
skala.

Ved nybyggeri og omdan-
nelse ma der ikke opseet-
tes hegn i skel mellem
ejendommene eller mod
Gladsaxe Ringvej.
Terraenregulering skal ske
inden for egen matrikel.

I lokalplan fastseettes
afstande til skel, der kan
sikre visuelle forbindel-
ser, byrum, beplantning,
stiforbindelser og indryk

af facader.
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Plannavn

Plan

Distrikt

Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. |Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage
Gladsaxe Hvor bygninger gar helt | Ny bebyggelse skal
Ringvej ud til fortovskant, skal arkitektonisk tilpasses
11, fortsat der placeres udadvendte | bevaringsveerdige byg-
funktioner med en seerlig | ninger, med respekt for de
stor grad af dbenhed. kulturhistoriske veerdier
Der skal i en kommende |- bade i forhold til skala og
lokalplan sikres en god materialer.
overgang til naboejen-
dommene mod ost ved
Tinghgjvej og Telefonvej,
der minimerer skygge- og
indbliksgener.
Morkhoj |17- |Gladsaxe |Erhvervsformalkontor, [Der kan stilles krav om op |Del af omradet er omfattet | Blandet bolig 95 24 6
Bygade |BE3 |Ringby laboratorier, uddannelse | til 25 % almene boliger. af konsekvensomradet og erhverv

og forskning, offentlig-
og privat service, kreati-
ve erhverv, offentlige- og
kulturelle formal, restau-
ranter, caféer, musik-
spillesteder, sports- og
eventspreegede aktivite-
ter, boligformal, helars-
boliger og feellesfacilite-

ter for omradet.

Morkhgjgérd inkl. have-
anleegget mellem Gladsaxe
Mollevej og Morkhgj By-
gade og op til Sydmarken
skal bevares. Anvendelser
pa Morkhojgard skal
kunne tale op til 50 dB i
aften- og natteperioden af
hensyn til virksomhedsstgj
i omréadet. Morkhgj-
gard-anlegget skal indteg-

nes i lokalplanen.

Omdannelse af omradet
skal have fokus pé skala-
overgange til naboomra-
der. Etageantal over 4 skal
begrundes i nedvendige

stojtiltag eller variation.

omkring produktions-
virksomheder, se neer-
mere i retningslinje for
udpegning af omrader
forbeholdt produktions-

virksomheder
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. |Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage

Boulevar- [17C1 | Gladsaxe |Erhvervs- ogboligformal, | Omradet er udlagt til Mindst 80 % af bilparke- | Center 185 |32 8

den Qst Ringby kontorformal, kontor- byomdannelse. Brut- ringspladserne skal etable- | omréade

hotel, hotel, konference
og udstillingsfaciliteter,
laboratorier, uddannelse
og forskning, offent-

lig- og privat service,
offentlige- og kulturelle
formal, restauranter,
caféer, musikspillesteder,
sports- og eventpraegede
aktiviteter og boliger
samt feelles parkerings-

anleeg og detailhandel.

toetagearealet for en
dagligvarebutik ma veere
hojst 1.200 m® og for en
udvalgsvarebutik hgjst 750
m? Der mé placeres 1,500
m?2 til detailhandel nord
for Gladsaxe Ringvej og
500 m2 syd for.

Bebyggelse ma opfares

i maksimal hgjde pa 6
etager, dog med mulighed
for punktvis op til 8 etager,
for at skabe variation, og
hvor seerlige forhold skal
markeres — f.eks. terreen,
sigtelinjer, byrum, el.lign.
Hojst 15 % af bebyggelsens
grundfladeareal ma veere i
8 etager. Arkitekturen skal
forholde sig til det brede
vejrum pa den ene side,
hvor der kreeves en vis ur-
banitet, og bygningerne i
det eksisterende erhvervs-
kvarter pa den anden

side, herunder arkitektur,
materialer, samt visuelle
og fysiske forbindelser.

I lokalplan fastseettes be-
stemmelser for, at der skal
veere variation i facadebe-
byggelsen og i etagehgjder,
og at den skal opfores med
tydelige og trygge passager
i mellem for at sikre et

net af gangforbindelser i
omradet.

Ingen facader skal be-
handles som bagsider. Nyt
byggeri skal derfor biade
orientere sig mod Boule-
varden og mod de indre
kommunale veje. Facader
mod Boulevarden skal
variere, si dele traekkes

ud til fortovskant og dele

treekkes tilbage herfra.

res i konstruktion.

Der skal etableres gang- og
cykelstier i omradet. Stier-
ne anleegges sa vidt muligt
i gronne omgivelser, der
gor det muligt at beveege
sig rundt om omradet og
krydse gennem det. Ved
anleeg af stiforbindelser
skal der veere fokus pa
adgang for gaende og
cyklister til de kommende
stationsforpladser. Den
gronne motionssti anleg-
ges som vist i princippet i
helhedsplanen.

I kantzonen mod Boule-
varden, mellem fortov og
ny bebyggelse, og hvor
facaden ikke gér helt til
fortovskant, skal der plan-
tes treeer og bynatur for

at understotte oplevelsen
for gdende og cyklister og
bidrage til en menneskelig
skala.

Ved nybyggeri og omdan-
nelse ma der ikke opseet-
tes hegn i skel mellem
ejendommene eller mod
Boulevarden.
Terraenregulering skal ske
inden for egen matrikel.

I lokalplan fastseettes
afstande til skel, der kan
sikre visuelle forbindel-
ser, byrum, beplantning,
stiforbindelser og indryk
af facader.

Bygninger og strukturer,
der er vigtige for omradets
identitet og kulturhisto-
rie, skal udpeges med
bevaringsbestemmelser i
den kommende lokalplan-

laegning.
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Plannavn

Plan

nr.

Distrikt

Note om generel an-

vendelse

Noter om anvendelse

bebyggelse og miljo

Noter om parkering om

bevaring

Generel

anvendelse

Seerlige forhold

Max.

B%

Max.
Hojde

Max.

etage

Boulevar-
den Ost,

fortsat

Hvor bygninger gar helt
ud til fortovskant, skal
der placeres udadvendte
funktioner med en seerlig

stor grad af dbenhed.

Der skal i denne sammen-
haeng tages stilling til, i
hvilket omfang bygninger-

ne kan transformeres.

Ny bebyggelse skal
arkitektonisk tilpasses
bevaringsverdige byg-
ninger, med respekt for de
kulturhistoriske veerdier

- bade i forhold til skala og

materialer.
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. |Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage

Boulevar- | 17C2 | Gladsaxe |Erhvervsformal, kon- Omradet er udlagt til Mindst 80 % af bilparke- | Center 185 |32 8

den Vest Ringby torformal, kontorhotel, |byomdannelse. Brut- ringspladserne skal etab- | omréade

hotel, konference og
udstillingsfaciliteter,
laboratorier, uddannelse
og forskning, offent-

lig- og privat service,
offentlige- og kulturelle
formal, restauranter,
caféer, musikspillesteder,
sports- og eventspreaege-
de aktiviteter samt feelles
parkeringsanleeg og
detailhandel.

toetagearealet for en
dagligvarebutik ma veere
hojst 1.200 m® og for en
udvalgsvarebutik hgjst 750
m?. Detailhandel skal veere
seerligt henvendt til er-

hvervskvarterets brugere.

Bebyggelse mé opfores

i maksimal hgjde pa 6
etager, dog med mulighed
for punktvis op til 8 etager,
for at skabe variation, og
hvor seerlige forhold skal
markeres — f.eks. terreen,
sigtelinjer, byrum, el.lign.
Hojst 15 % af bebyggelsens
grundfladeareal ma veere i
8 etager. Arkitekturen skal
forholde sig til det brede
vejrum pa den ene side,
hvor der kreaeves en vis ur-
banitet, og bygningerne i
det eksisterende erhvervs-
kvarter pa den anden

side, herunder arkitektur,
materialer, samt visuelle
og fysiske forbindelser.

I lokalplan fastsaettes be-
stemmelser for, at der skal
veere variation i facadebe-
byggelsen og i etagehojder,
og at den skal opfores med
tydelige og trygge passager
i mellem for at sikre et

net af gangforbindelser i
omradet.

Ingen facader skal be-
handles som bagsider. Nyt
byggeri skal derfor bade
orientere sig mod Boule-
varden og mod de indre
kommunale veje. Facader
mod Boulevarden skal
variere, sa dele traekkes

ud til fortovskant og dele

treekkes tilbage herfra.

leres i konstruktion. Der
kan etableres sekundeer
vejadgang fra Boulevarden
safremt det kan bidrage
positivt til den samlede
trafikafvikling i omradet,
og lpses i forhold til god
og sikker feerdsel for
cyklister og géende langs

Boulevarden.

Der skal etableres gang- og
cykelstier i omradet. Stier-
ne anleegges s vidt muligt
i gronne omgivelser, der
gor det muligt at beveege
sig rundt om omradet og
krydse gennem det. Der
skal veere fokus pa adgang
for gdende og cyklister til
de kommende stations-
forpladser. Den gronne
motionssti anlaegges som
vist i princippet i hel-
hedsplanen. I kantzonen
mod Boulevarden, pa den
sydlige del af Gladsaxe
Ringvej, mellem fortov

og ny bebyggelse, og hvor
facaden ikke gar helt til
fortovskant, skal der plan-
tes treeer og bynatur for

at understotte oplevelsen
for gaende og cyklister og
bidrage til en menneskelig
skala.

Ved nybyggeri og omdan-
nelse ma der ikke opseettes
hegn i skel mellem ejen-
dommene eller mod Bou-
levarden. Terrsenspring
mellem matrikelskel og
fortov pa den sydlige side
af Boulevarden, skal bear-
bejdes, s& der inviteres ind
i omradet, for eksempel
ved udvidelse af fortov

eller beplantning.
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. |Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage

Boulevar- Hvor bygninger gar helt Terraenregulering skal ske

den Vest, ud til fortovskant, skal inden for egen matrikel

fortsat der placeres udadvendte | og eksisterende gronne

funktioner med en seerlig

stor grad af dbenhed.

skraningsanleeg skal soges
bevaret i lokalplaner.

I lokalplan fastseettes
afstande til skel, der kan
sikre visuelle forbindel-
ser, byrum, beplantning,
stiforbindelser og indryk
af facader.

Del af omrédet er omfattet
af konsekvensomradet
ombkring produktions-
virksomheder, se neaer-
mere i retningslinje for
udpegning af omrader
forbeholdt produktions-
virksomheder.

Bygninger og strukturer,
der er vigtige for omréadets
identitet og kulturhisto-
rie, skal udpeges med
bevaringsbestemmelser

i den kommende lokal-
planleegning. Der skal i
denne sammenhzeng tages
stilling til, i hvilket omfang
bygningerne kan trans-
formeres. Ny bebyggelse
skal arkitektonisk tilpasses
bevaringsveerdige byg-
ninger, med respekt for de
kulturhistoriske verdier

- bade i forhold til skala og
materialer. Langs Rosen-
keeret skal der veere seerligt
fokus p4 at tilpasse til
bebyggelse i rode mursten,
der er kendetegnene for
bygningerne pa vejen.
Kirkebyggelinjen fra Glad-
saxe Kirke skal iagttages i

planleegningen.
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Plannavn [ Plan | Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. [Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage

Gladsaxe [17D1 |Gladsaxe |Offentlige formaliform [Der kan placeres mindre | Der skal etableres gang- og | Omrade til 10 8.5 1

Trafik- Ringby af stationsforplads, bebyggelse i forbindelse cykelstier i omréadet. Stier- | offentlige

plads busterminal, mm. med omradets funktion ne anlaegges sa vidt muligt | formal

som offentligt omrade
og stationsforplads eller i
tilknytning til busholde-
pladsen.

i gronne omgivelser, der
gor det muligt at beveege
sig rundt om omradet og
krydse gennem det. Der
skal veere fokus pa adgang
for gdende og cyKklister til
de kommende stations-
forpladser. Den gronne
motionssti anlaegges som
vist i princippet i helheds-
planen.

Ved nybyggeri og omdan-
nelse ma der ikke opseettes
hegn i skel mellem ejen-
dommene. Del af omradet
er omfattet af konse-
kvensomréadet omkring
produktionsvirksomheder,
se neermere i retningslinje
for udpegning af omrader
forbeholdt produktions-
virksomheder.
Kirkebyggelinjen fra
Gladsaxe Kirke og fortids-
mindebeskyttelseslinjen

i omrédet skal iagttages i

planlegningen.
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. |Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage
Boulevar- | 17E1 | Gladsaxe |Erhvervsformal, kon- Omradet er udlagt til Mindst 80 % af bilparke- | Erhvervs 185 |32 8
den Ringby torformal, kontorhotel, [byomdannelse. ringspladserne skal etab- | omréade
hotel, konference og leres i konstruktion. Der
udstillingsfaciliteter, Bebyggelse ma opfores kan etableres sekundeer

laboratorier, uddannelse
og forskning, offent-

lig- og privat service,
offentlige- og kulturelle
formal, restauranter,
caféer, musikspillesteder,
sports- og eventspreaege-
de aktiviteter samt feelles

parkeringsanleeg.

i maksimal hojde pa 6
etager, dog med mulighed
for punktvis op til 8 etager,
for at skabe variation, og
hvor seerlige forhold skal
markeres — f.eks. terreen,
sigtelinjer, byrum, el.lign.
Hojst 15 % af bebyggelsens
grundfladeareal ma veere i
8 etager. Arkitekturen skal
forholde sig til det brede
vejrum pa den ene side,
hvor der kreeves en vis ur-
banitet, og bygningerne i
det eksisterende erhvervs-
kvarter pa den anden

side, herunder arkitektur,
materialer, samt visuelle
og fysiske forbindelser.

I lokalplan fastsaettes be-
stemmelser for, at der skal
veere variation i facadebe-
byggelsen og i etagehojder,
og at den skal opfores med
tydelige og trygge passager
i mellem for at sikre et

net af gangforbindelser i
omradet.

Ingen facader skal be-
handles som bagsider. Nyt
byggeri skal derfor bade
orientere sig mod Boule-
varden og mod de indre
kommunale veje. Facader
mod Boulevarden skal
variere, sa dele traekkes

ud til fortovskant og dele
treekkes tilbage herfra.
Hvor bygninger gér helt
ud til fortovskant, skal

der placeres udadvendte
funktioner med en seerlig

stor grad af dbenhed.

vejadgang fra Boulevarden
safremt det kan bidrage
positivt til den samlede
trafikafvikling i omradet,
og lpses i forhold til god
og sikker feerdsel for
cyklister og géende langs

Boulevarden.

Der skal etableres gang- og
cykelstier i omradet. Stier-
ne anleegges sa vidt muligt
i gronne omgivelser, der
gor det muligt at bevaege
sig rundt om omradet og
krydse gennem det. Der
skal veere fokus pa adgang
for gdende og cyklister til
de kommende stations-
forpladser. Den gronne
motionssti anlaegges som
vist i princippet i helheds-
planen.

I kantzonen mod Boule-
varden, pa den sydlige del
af Gladsaxe Ringvej, mel-
lem fortov og ny bebyggel-
se, og hvor facaden ikke
gar helt til fortovskant,
skal der plantes treeer og
bynatur for at understotte
oplevelsen for gdende og
cyklister og bidrage til en
menneskelig skala.

Ved nybyggeri og omdan-
nelse ma der ikke opseettes
hegn i skel mellem ejen-
dommene eller mod Bou-
levarden. Terrsenspring
mellem matrikelskel og
fortov pa den sydlige side
af Boulevarden, skal bear-
bejdes, s& der inviteres ind
i omradet, for eksempel
ved udvidelse af fortov

eller beplantning.
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Plannavn

Plan

nr.

Distrikt

Note om generel an-

vendelse

Noter om anvendelse

bebyggelse og miljo

Noter om parkering om

bevaring

Generel

anvendelse

Seerlige forhold

Max.

B%

Max.
Hojde

Max.

etage

Boule-
varden

fortsat

Terraenregulering skal ske
inden for egen matrikel

og eksisterende grgnne
skraningsanleeg skal soges
bevaret i lokalplaner.

I lokalplan fastseettes
afstande til skel, der kan
sikre visuelle forbindel-
ser, byrum, beplantning,
stiforbindelser og indryk
af facader. Del af omradet
er omfattet af konse-
kvensomradet omkring
produktionsvirksomheder,
se nermere i retningslinje
for udpegning af omrader
forbeholdt produktions-
virksomheder.

Bygninger og strukturer,
der er vigtige for omréadets
identitet og kulturhisto-
rie, skal udpeges med
bevaringsbestemmelser

i den kommende lokal-
planleegning. Der skal i
denne sammenhzeng tages
stilling til, i hvilket omfang
bygningerne kan transfor-
meres.

Ny bebyggelse skal arki-
tektonisk tilpasses beva-
ringsveerdige bygninger,
med respekt for de kultur-
historiske veerdier - bade i
forhold til skala og mate-
rialer. Langs Rosenkaeret
skal der veere seerligt fokus
pé at tilpasse til bebyggelse
i rode mursten, der er ken-
detegnene for bygningerne
pa vejen.

Kirkebyggelinjen fra Glad-
saxe Kirke skal iagttages i

planlegningen.
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Ser:
side

Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. |Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage
Veerk- 17- | Gladsaxe |Erhvervsformal, vaerk- Den primzere bebyggelse | Del af omradet er omfattet | Erhvervs 50 12 3
stedsbyen | EI0 [ Ringby steder, handveerks- og skal veere min. 2 og max. | af konsekvensomréadet omrade
servicevirksomheder, 3 etager. omkring produktions-
fellesfaciliteter for omra- virksomheder, se neaer-
det som feelles parke- mere i retningslinje for
ringsanleeg, garageanleeg, udpegning af omrader
offentlige- og kulturelle forbeholdt produktions-
formal, restauranter, virksomheder
caféer, musikspillesteder,
sports- og eventspraege-
de aktiviteter.
Gladsaxe- [17- | Gladsaxe Min. grundsterrelse 5.000 Erhvervs 50 12 3
vej E1l [Ringby m?’ omréade
Alfa Laval | 17- Gladsaxe |Erhvervsformal, produk- | Min. grundsterrelse 2,500 Erhvervs 50 12 3
E12 |Ringby tion, lager, kontorformal. [ m®. omrade
Sydmar- |17- | Gladsaxe |Erhvervsformal, kontor, |Bebyggelse mé opfores Mindst 80 % af bilparke- | Erhvervs 125 |20 5
ken / E13 [Ringby laboratorier, produktion i maksimal hgjde pa 4 ringspladserne skal etable- | omréade
Gladsaxe- og lager, offentlige- og etager, dog med mulighed | res i konstruktion.
vej kulturelle formal, un- for punktvis op til 5 etager,
dervisning, restaurant, | for at skabe variation ved
café, musikspillested, anvendelse til kontor,
sports- og eventpreegede |laboratorium, undervis-
aktiviteter. ningslokaler og lignende.
Erhvervs |17- |Gladsaxe [Kontor og serviceer- Mindst 80 % af bilparke- | Erhvervs 125 |20 5
omrade |E14 [Ringby hverv, publikumsorien- ringspladserne skal etable- | omrade
ved terede serviceerhverv, res i konstruktion.
Sydmar- offentlige formal og
ken 22 produktionsvirksomhed Del af omrédet er omfattet
af konsekvensomradet
omkring produktions-
virksomheder, se naer-
mere i retningslinje for
udpegning af omrader
mmeomradk 17E15ps forbeholdt produktions-
D06 i denne jpdf. virksomheder
Contura |17- |Gladsaxe Erhvervsformal, kontor, |y, grundstorrelse 5.000 Erhvervs 125 (20 5
El6 Ringby laboratorier, produktion m2 - forbeholdt produk- omrade

og lager.

tionserhverv. Bebyggelse
ma opferes i maksimal
hojde pa 4 etager, dog med
mulighed for punktvis op
til 5 etager, for at skabe

variation.
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. | Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage
Bygaden [17E4 |Gladsaxe |Erhvervs- ogkontor- Omrédet er udlagt til Mindst 80 % af bilparke- | Erhvervs 125 |20 5
Ringby formal, kontorhotel, byomdannelse. Brutto- ringspladserne skal etable- | omréade
udstilling, offentlig og etagearealet for en butik | res i konstruktion.
privat service, offent- til pladskreevende vare-
lige- og kulturelle formal, | grupper mé veere hgjst Del af omradet er omfattet
restauranter, caféer, mu- |20.000 m*. af konsekvensomradet
sikspillesteder, sports- og ombkring produktions-
eventspraegede aktivite- | Bebyggelse ma opfores virksomheder, se neer-
ter, ejendomme til i maksimal hojde pé 4 mere i retningslinje for
pladskravende varegrup- | etager, dog med mulighed |udpegning af omrader
per Rosenkeeret 18, for punktvis op til 5 etager, | forbeholdt produktions-
Gladsaxevej 331, 313, 334, [ for at skabe variation. virksomheder. Bebyggelse
340, 341, 342, 349, 356 og | P& matr. 7ak Buddinge, maé opfores i maksimal
370, Vandtérnsvej 64A og Vandtérnsvej 62 ma der hgjde pé 4 etager, dog med
64B. bygges i 6 etager med mulighed for punktvis op
en bygningshojde 24 m. til 5 etager, for at skabe
I lokalplan fastseettes variation.
endvidere retningslinjer
for at bebyggelsen skal
opfores i forskellige hojder
som atriumhuse/karréer i
mellem gronne anleeg.
Erhverv- |17E5 |Gladsaxe |Erhvervsformal, domi- [ Omradet er udlagt til Mindst 80 % af bilparke- | Erhvervs 125 |20 5
sparken Ringby cilbyggeri, kontorformal, |byomdannelse. Brutto- ringspladserne skal etable- | omrade
kontorhotel, offentlig- og | etagearealet for en butik | res i konstruktion.
privat service der pas- til pladskreevende vare-
ser ind i omradet samt grupper ma veere hgjst Del af omradet er omfattet
offentlige- og kulturelle ~ [20.000 m®. af konsekvensomradet
formal, restauranter, omkring produktions-
caféer, musikspillesteder, | Bebyggelse ma opfores i virksomheder, se naer-
sports- og eventspraege- | maksimal hojde pa 4 mere i retningslinje for
de aktiviteter. Pa Glad- | etager, dog med udpegning af omrader
saxe Mollevej 27 kan der | mulighed for punktvis forbeholdt produktions-
etableres pladskraevende |op til 5 etager, for at virksomheder
varer. skabe variation.
Tobak- 17E6 | Gladsaxe |Erhvervsformal, kontor, |Bebyggelse mé opfores Mindst 80 % af bilparke- | Erhvervs 125 |20 5
svejen Ringby kontorhotel, offentlig- og [i maksimal hgjde pa 4 ringspladserne skal etable- | omréade
Nord privat service der passer | etager, dog med mulighed |res i konstruktion.

ind i omradet og feelles-

faciliteter.

for punktvis op til 5 etager,

for at skabe variation

Bebyggelse ma opfares

i maksimal hgjde pa 4
etager, dog med mulighed
for punktvis op til 5 etager,

for at skabe variation.
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. [Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage

MT Hgj- |17E7 |Gladsaxe |Erhvervsformal, domi- Del af omradet er omfattet | Erhvervs 90 20 5
gaard Ringby cilbyggeri, kontorformal, af konsekvensomradet omrade

kontorhotel, offentlig- og omkring produktions-

privat service der pas- virksomheder, se neer-

ser ind i omradet samt mere i retningslinje for

offentlige- og kulturelle udpegning af omrader

formdl, restauranter, forbeholdt produktions-

caféer, musikspillesteder, virksomheder

sports- og eventsprage-

de aktiviteter.
Iveerkseet- | 17E9 | Gladsaxe |Erhvervsformal, krea- Omradet er udlagt til Del af omradet er omfattet | Erhvervs 75 15 4
terbyen Ringby tive erhver, veerksteder, | byomdannelse. af konsekvensomradet omrade

liberale erhverv, kon- Den primeere bebyggelse | omkring produktions-

torformal, kontorhotel, |skal veere min. 2 og max. |virksomheder, se neer-

offent- og privat service, |4 etager. mere i retningslinje for

offentlige- og kulturelle udpegning af omrader

formal, restauranter, forbeholdt produktions-

caféer, musikspillesteder, virksomheder

sports- og eventsprage-

de aktiviteter. Kuvgse for

fremtidserhverv.
HF Vold- [17F1 |Gladsaxe Rekreativt 0 0 1
ly / HF Ringby omrade
Mosehgj
Boligbyen [ 18- | Bags- Kontor- og serviceer- Omradet er udlagt til Mindst 85 % af bilparke- | Blandet bolig 145 |20 5

BE1 |veerd hverv, boliger, offentlige | byomdannelse. Der kan ringspladserne skal etable- | og erhverv
Bypark formal, kulturinstitutio- | stilles krav om op til 25 % | res i konstruktion.

ner, restauranter, caféer
og lign. Boligandelen skal
udgere mindst 40% og
max. 80%. Stueetagerne
skal sa vidt muligt, og
iseer mod omradets
diagonalforbindelse,
forbeholdes udadvendte
publikumsorienterede
aktiviteter. I omradets
nordlige del skal et areal
friholdes til etablering
af en gang- og cykelfor-

bindelse.

almene boliger.

Indenfor den enkelte
lokalplan ma boligbyggeri
ikke overstige 4 etager i

gennemsnit.

Omdannelse i omradet
kan ikke starte, for der
som minimum er etableret
en forste del af gang- og
cykeldiagonalen, ligesom
det skal veere dokumen-
teret, at omradets infra-
struktur kan beere den
byveekst, omdannelsen
giver mulighed for. I lokal-
plan fastseettes retnings-
linjer for en bymeessig og

varieret bebyggelse.
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. [Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage
Kob- 18C1 |Bags- Detailhandel, kontor- og | Omradet er udlagt til Mindst 85 % af bilparke- | Center 145 |20 5
mands- veerd serviceerhverv, boliger, | byomdannelse. Der kan ringspladserne skal etable- | omrade
byen Bypark offentlige formal, kul- stilles krav om op til 25 % | res i konstruktion.
turinstitutioner, restau- | almene boliger.
ranter, caféer og lign. Indenfor den enkelte
Boligandelen skal udgere | lokalplan ma boligbyggeri
mindst 40 % og max. ikke overstige 4 etager i
90 %. Stueetagerne skal | gennemsnit.
forbeholdes udadvendte |Facaden ud mod Vad-
publikumsorienterede strupvej skal udformes, sa
aktiviteter. I enkeltom- | der langs facaden etable-
radets sydlige del skal res punktvise nedslag af
et areal friholdes til udadvendte funktioner.
etablering af en gang- og | Alternativt skal der skabes
cykelforbindelse. indryk i bygningsraekken,
sd der opstar lommer, hvor
der bade er forbindelse til
bebyggelsen bagved, og
hvor der kan veere plads til
at placere et enkelt tree, en
beenk eller lignende.
Hand- 18E1 |Bags- Kontor- og serviceer- Der kan etableres op til 6 [ Mindst 85 % af bilparke- | Erhvervs 115 |20 6
veerker- veerd hverv, handveerkervirk- | etager i det byggeri, der ringspladserne skal etable- [ omrade
byen Bypark somheder, offentlige ligger i forste reekke ud res i konstruktion.

formal, kulturinstitutio-
ner, restauranter, caféer
og lign. Stueetagerne skal
sa vidt muligt, og iseer
mod omradets diagonal-
forbindelse, forbeholdes
udadvendte publi-
kumsorienterede aktivi-
teter. I omradets sydlige
del skal et areal friholdes
til etablering af en gang-
og cykelforbindelse.

mod Hillerosdmotorvejen.
Facaden ud mod Vad-
strupvej skal udformes, sa
der langs facaden etable-
res punktvise nedslag af
udadvendte funktioner.
Alternativt skal der skabes
indryk i bygningsraekken,
sd der opstér lommer, hvor
der bade er forbindelse til
bebyggelsen bagved, og
hvor der kan veere plads til
at placere et enkelt trae, en
beenk eller lignende.
Miljeklasse 1-3. Ved
miljoklasse 2-3 skal der
sikres afveergeforanstalt-
ninger i forhold til boliger
eller anden stojfolsom

anvendelse.

Rammeomradet mé ikke
udbygges for omrade
18C1 Kebmandsbyen og
omrade 18BE1 Boligbyen
er udbygget. Omdannelse
i omradet kan ikke starte,
for der som minimum er
etableret en del af gang- og
cykeldiagonalen, ligesom
det skal veere dokumen-
teret, at omradets infra-
struktur kan beere den
byveekst, omdannelsen
giver mulighed. Reekkefol-
gen kan dog fraviges, hvis
der udarbejdes lokalplan
for storre delomrader, s&
de baerende treek i hel-
hedsplanen sikres.

Del af omradet er omfattet
af konsekvensomradet
ombkring produktions-
virksomheder, se neer-
mere i retningslinje for
udpegning af omrader
forbeholdt produktions-

virksomheder
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. [Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage
Kontor- [18E2 |Bags- Kontor- og serviceer- Facaden ud mod Vad- Mindst 85 % af bilparke- | Erhverv 140 |20 5
byen veerd hverv, offentlige formél, |strupvej skal udformes, sa | ringspladserne skal etable-
Bypark pladskreevende detail- der langs facaden etable- | res i konstruktion.

handel, kulturinstitutio-
ner, restauranter, caféer
og lign. Stueetagerne skal
sa vidt muligt, og iseer
mod omradets diagonal-
forbindelse, forbeholdes
udadvendte publi-
kumsorienterede aktivi-
teter. I omradets sydlige
del skal et areal friholdes
til etablering af en gang-

og cykelforbindelse.

res punktvise nedslag af
udadvendte funktioner.
Alternativt skal der skabes
indryk i bygningsraekken,
sd der opstér lommer, hvor
der béade er forbindelse til
bebyggelsen bagved, og
hvor der kan veere plads til
at placere et enkelt trae, en

beenk eller lignende.

Klima udpeget omrade.
Rammeomradet mé ikke
udbygges for omrade
18C1 Kebmandsbyen og
omrade 18BE1 Boligbyen
er udbygget. Omdannelse
i omréadet kan ikke starte,
for der som minimum er
etableret en del af gang- og
cykeldiagonalen, ligesom
det skal veere dokumen-
teret, at omradets infra-
struktur kan beere den
byveekst, omdannelsen
giver mulighed.

Del af omradet er omfattet
af konsekvensomradet
ombkring produktions-
virksomheder, se naer-
mere i retningslinje for
udpegning af omrader
forbeholdt produktions-

virksomheder
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Plannavn | Plan |Distrikt |Note om generel an- Noter om anvendelse Noter om parkering om | Generel Seerlige forhold Max. | Max. [Max.
nr. vendelse bebyggelse og miljo bevaring anvendelse B% |Hojde |etage
Videns- | 18E3 |Bags- Kontor- og serviceer- Mindst 85 % af bilparke- | Erhverv 125 |20 5
byen veerd hverv, offentlige formal, ringspladserne skal etable-
Bypark kulturinstitutioner, res i konstruktion.
restauranter, caféer og
lignende. Boligan-delen Rammeomradet ma ikke
ma max. udgere 40%. udbygges for omrade
Stueetagerne skal s& vidt 18C1 Kgbmandsbyen og
muligt, og iseer mod omrade 18BE1 Boligbyen
omradets diagonal- er udbygget. Omdannelse
forbindelse, forbeholdes i omradet kan ikke starte,
udadvendte publi- for der som minimum er
kumsorienterede aktivi- etableret en del af gang- og
teter. I omradets nordlige cykeldiagonalen, ligesom
del skal et areal friholdes det skal veere dokumen-
til etablering af en gang- teret, at omradets infra-
og cykelforbindelse. struktur kan baere den
byveekst, omdannelsen
giver mulighed. Raekkefol-
gen kan dog fraviges, hvis
der udarbejdes lokalplan
for storre delomrader, sa
de baerende traek i hel-
hedsplanen sikres.
Del af omrédet er omfattet
af konsekvensomradet
ombkring produktions-
virksomheder, se neer-
mere i retningslinje for
udpegning af omrader
forbeholdt produktions-
virksomheder
Haresko- [19F1 |Haresko - Rekreativt 0 0 0
ven, vest ven omrade
Haresko- [19F2 |Haresko - Rekreativt 0 0 0
ven, st ven omrade
Pilegirds 8D8  Morkhej Offentlig formal, Omrade til 50 0 3
Allé Kvarter sundhedsinstitutioner, offentlig formal
uddannelsesinstitutioner,
daginstitutioner, offentlig
administration samt
kulturelle institutioner.
Morkhoj 17E15 Gladsaxe —Kontor og serviceerhverv, Etageantal over 4 skal Konsekvensomrade Erhvervs- Maks. etagemeter 13.500 24 6
Bygade Ringby parkeringsanleg, begrundes i stojtiltag omkring omrade

offentlige- og kulturelle
formdl, restauranter,
caféer, musikspillesteder,
sports- og eventspraegede
aktiviteter.

tilknyttet byomdannelse
pa Morkhej Bygade.

produktionsvirksomheder.
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