Liste over endringer i Kommuneplan 2021

Struktur

Kommuneplan 2021 har en vaesentlig anden struktur end Kommuneplan 2017. Hensigten har veeret at
samle temaer under ét, og derved behandle bade hovedstruktur, retningslinjer og generelle rammer for de
enkelte emner under ét sted. Kommuneplan 2021 arbejder med generelle rammer, som er rammer for
specifikke anvendelser/emner der gar pa tvaers af planlaegningen i kommunen, som fx parkeringsnormer.

Den overordnede vision for kommuneplanen, er beskrevet i afsnittet “Den bzeredygtige by”

Hovedstruktur

| Kommuneplan 2017 var der 8 emner beskrevet under hovedstrukturen. Det var: Bagsvaerd Bypark,
Baeredygtige boligomrader, Energi og miljg, Gladsaxe Ringbo, Grgnne Gladsaxe, Klimatilpasning, Levende
bymidter samt Trafik, mobilitet og Letbane.

Disse er i dag beskrevet som indgange til de 5 emner: Byudvikling og boliger, Natur og grenne omrader,
Klima, energi og miljg, Erhverv og detailhandel samt Trafik og mobilitet.

Den bzeredygtige by

Den baeredygtige by er et nyt afsnit, der beskriver hvordan Gladsaxestrategiens malsaetninger og flere nye
strategier samt politikker er indarbejdet i kommuneplanen.

Byudvikling og boliger

Arkitekturpolitikken betyder, at der i afsnittet Byudvikling og boliger er sat flere ord pa, hvilke kvaliteter nye
boligomrader skal indeholde. Der er derfor udformet en raekke nye retningslinjer i forlaengelse heraf.

e Retningslinjer med krav til kantzoner og byrum

e Retningslinjer med krav til friarealer samt biofaktor ggres geeldende for lokalplaner for alle nye
omrader, hvor der er henvises til normerne i generel ramme.

e Kulturveerdier, der er opryddet i forhold til begreber og kort samt indsat ny retningslinje i forhold til
transformation og genanvendelse.

e Retningslinjer om boliger, der er sket en praecisering af krav om variation, boligstgrrelser, krav til
faellesarealer etc.

De stationsnzaere omrader er gennemgaet med henblik pa, at de omrader, som er udpeget, kun er de
omrader, hvor der gnskes en intensiv byudvikling i form af flere arbejdspladser eller nye boliger.
Desuden er der tilfgjet tekst til afsnittet om stationsnaerhed i overensstemmelse med Byradets
ans@ggning om at indga i forsggsordning omkring BRT.



e Ny udpegning af Stationsnaere kerneomrader/stationsnaere omrader —omradet langs Sgborg
Hovedgade er ikke lengere udpeget.

Der er tilfgjet et nyt afsnit om offentlige formal, kultur og fritid, da funktionerne har en stor rolle som
samlingspunkt, m@gdested og dermed ogsa som generator for liv i byen. Placering af nye offentlige
funktioner i byen skal derfor ske ud fra en strategisk bevidst stillingtagen til, hvor hvilke funktioner
skaber st@rst vaerdi, og hvor man opnar stgrst veerdi i placering af nye funktioner i byen. Der bliver
desuden sat fokus pa adgangen for gdende og cyklende i henhold til Strategien for Grgn Omstilling.

e Retningslinjer for at prioritere adgangen for den gaende og den cyklende til offentlige formal,
herunder kultur og idreet.

Natur og grgnne omrader

Planloven stiller krav om, at kommunerne planleegger for og udpeger arealer i Grgnt Danmarkskort. Dette
sker for at sikre naturomrader pa tvaers kommunegranser. Det betyder, at der er udarbejdet retningslinjer
for Grgnt Danmarkskort. Fokus pa Grgnt Danmarkskort har betydet, at udpegningen af
naturbeskyttelsesomrader er gennemgaet og supplere med nye arealer, der i dag er fredet. Desuden er nye
retningslinjer for Bilag IV skrevet til. Da beskyttelsesomrade @vre Mglleadal, Furesg og Frederiksdal Skov nu
ogsa omfatter et omrade i Gladsaxe Kommune, er der sket en Natura 2000 udpegning.

e Retningslinjer til Grgnt Danmarkskort — nyt emne

e Udpegning af Naturbeskyttede omrader er opdateret
e Retningslinjer til Natura 2000 — nyt emne

e Retningslinjer til Bilag IV arter — nyt emne

Traepolitikken er indarbejdet i Kommuneplanen med nye retningslinjer under afsnittet Byens trzeer.
Retningslinjerne skal sikre fokus pa traeer, bade plantning af nye traeer, men ogsa for at beskytte
eksisterende bevaringsvaerdige traeer og beplantningselementer.

e Retningslinjer til Byens traeer — nyt emne

Klima, energi og miljg

Afsnittet om Klimatilpasning er kvalificeret som fglge af ny Spildevandsplan. Hvilket betyder, at hele
Gladsaxe Kommune er udpeget som veerende i risiko for oversvgmmelse, og at Igsning til handtering af
regnvand skal ske med udgangspunkt i Spildevandsplanens vandhierarki; 1. Genanvendelse, lokal
nedsivning og fordampning, 2. afledning pa overfladen til sg, a og mose, 3. afledning under jorden til s@, og
mose og 4. afledning af regnvand og spildevand i samme ledning.

e Retningslinjer for klimatilpasning tilpasset efter ny spildevandsplan

Strategien for Grgn omstilling har betydet, at der udarbejdet afsnit med nye retningslinjer for baeredygtigt
byggeri og anlaeg samt cirkulzere affaldslgsninger. Tanken er, at kommunens egne byggerier skal fungere
som udstillingsvindue og give inspiration. Desuden skal der saettes fokus pa genanvendelse og



transformation af sa vel bygninger som byggematerialer. Afsnittet om cirkulaere affaldslgsninger skal sikre,
at affaldslgsninger til at fremme sortering teenkes tidligt ind i planlagningen, sa ressourcer kan genbruges.

e Retningslinjer for beeredygtigt byggeri — nyt emne
e Retningslinjer for cirkulaere affaldslgsninger — nyt emne

Gladsaxe er i gang med udvidelse af fjernvarmeforsyningen, men der er fortsat ca. 8.000 boliger uden for
fiernvarme-opland. Derfor skal det vaere muligt med anden bzeredygtig energiforsyning der.
Kommuneplanen skaerper, at varmepumper og lignende lokale forsyningsalternativer skal tilpasses bl.a.
eksisterende arkitektur og ikke give anledning til stgjgener.

e Skaerpet retningslinjer for varmepumper som fglge af Arkitekturpolitik

Udfordringerne med st@j er gennem de seneste ar blev meget synlig i forhold til gnsker om a&ndrede
anvendelser i stgjpavirkede omrader. Derfor er de geeldende retningslinjer for stgj praeciseret, sa der
skelnes mellem st@jgraenser pa primaere og sekundaere opholdsarealer.

e Retningslinjer for st@j er preeciseret

Erhverv og detailhandel

Afsnittet om Erhverv er, som fglge af Arkitekturpolitik og Strategien for Grgn omstilling, tilfgjet nye
retningslinjer om, hvordan samarbejdet med virksomheder kan sikre grgn omstilling og rum til byliv.
Afgraensningen af Gladsaxe Erhvervskvarter er tilrettet, sa der er overensstemmelse mellem
kommuneplanens udpegning og den geeldende helhedsplan for Gladsaxe Ringby. AGC, der ligger i Gladsaxe
Erhvervskvarter, er udpeget til produktionsvirksomhed af national interesse. Der udlaegges derfor et nyt
omrade til produktionsvirksomhed pa de to matrikler, hvor virksomheden ligger. Ud fra en konkret
vurdering af virksomheden og dens udviklingsbehov, udpeges et konsekvensomrade pa 400 meter fra
matrikelskel.

e Nye retningslinjer som fglge af Arkitekturpolitik og Strategien for Grgn omstilling

e Tilretning af afgraensning af Gladsaxe Erhvervskvarter

e Omrader forbeholdt produktionsvirksomheder samt konsekvensomrade er udvidet med
virksomheden AGC

Afsnittet om Detailhandel seetter fokus pa levende og tilgaengeligt handelsliv ved at formulere
overordnede nye retningslinjer. Der andres pa detailhandelsstrukturen ved at oprette et nyt
lokalcenter pa hjgrnet af Gammelmosevej og Buddingevej, men det meget lille lokalcenter ved
Lyngparken nedlaegges. Desuden udvides lokalcenter ved Gammelmoseve] og Stengards Allé med en
matrikel, og detailhandelsrammen udvides fra 1.200 m? til 1.500 m?

e Retningslinjer for levende og tilgaengeligt handelsliv

e Nyt lokalcenter ved Buddingevej/Gammelmosevej

o Nedlaegges af lokalcenter ved Lyngparken

e Lokalcenter ved Gammelmosevej/Stengards Allé udvides med en yderligere matrikel, og
detailhandelsrammen haves fra 1.200 m? til 1.500 m?



Trafik og mobilitet

Afsnittet om Trafik og mobilitet har som fglge af Strategien for Grgn omstilling ekstra fokus pa at sikre
klimavenlig transport. Der fastseettes derfor nye retningslinjer for at fremme klimavenlig transport,
herunder at den blgde trafik fremmes i kommunens byomdannelseomrader, at der sikres plads til delebiler
ved at udlaegge 10% af nye parkeringspladser til delebiler i byomdannelsesomraderne. | resten af
kommunen vil der ved nybyggeri stilles krav om parkeringspladser til elbiler og cykelparkering taettest ved
indgange. Der sker udpegning af planlagte cykelstier langs Grgnnemose Allé, "Mgbelstien” og supercykelsti
langs Ring 3 i forbindelse med etablering af letbanen, og pa sigt ‘Buddingeruten’ og ‘Bagsvaerdruten’.

e Retningslinjer for gget mobilitet og fremme af blgd trafik
e Retningslinjer for elladestandere, reservering af pladser til delebiler etc.
e Udpegning af nye supercykelstier og cykelstier



Generelle rammer

Som fglge af Arkitekturpolitik, Strategi for grgn omstilling og den seneste tids lokalplanlagning, er der sat
gget fokus pa normerne for bade friarealer, biofaktor og parkering.

Krav til friarealer og biofaktor er fremadrettet knyttet op pa anvendelsen. Sa hvis der eksempelvis bygges
nye raeekkehuse, skal biofaktoren mindst veere 0,4, og der skal veere friarealer svarende til 40%. Dette krav
vil veere geeldende i hele kommunen og ikke kun i kommunens byomdannelsesomrader.

De nye normer kan ses nedenfor.

varer

Anvendelse Friareal krav Biofaktor
Bolig - aben/lav Forhaver til aben-lav boliger skal 0,4
have et grgnt praeg
Bolig - teet/lav Forhaver til taet-lav boliger skal 0,4
have et grgnt praeg.
40 % friarealkrav
Bolig - etage Etageboligers gardrum skal have et | 0,5
gront praeg
Friarealer til etageboliger skal
indeholde varierede muligheder
for rekreation for ejendommens
beboere
40 % af bruttoetagearealet
Ungdomsboliger / boliger under 40 % af bruttoetagearealet 0,5
60 m2
Kontor- og serviceerhverv 10 % af bruttoetagearealet 0,3
Produktion og lager 10 % af bruttoetagearealet 0,3
Detailhandel 10 % af bruttoetagearealet 0,3
Detailhandel — pladskraevende 10 % af bruttoetagearealet 0,3

Sports- og idraetsanlaeg

konkret skgn

konkret skgn

Undervisning

konkret skgn

konkret skgn

Daginstitution

konkret skgn

konkret skgn

Andre offentlige formal

konkret skgn

konkret skgn

Parkeringsnormerne for biler er opdelt efter funktion, f.eks. boliger, erhverv, institutioner, detailhandel
m.v. Parkeringsnormerne afspejler dermed de forskellige anvendelsers parkeringsbehov. For visse
offentlige formal, skal parkeringsnormen fastsaettes pa baggrund af et konkret skgn.

Der er for bilparkering forskellige normer alt efter om lokaliteten er indenfor de stationsnaere omrader eller
-kerneomrader, eller om den er udenfor (resten af kommunen). Parkeringsnormen bliver skeerpet i de
stationsnaere omrader og de stationsnaere kerneomrader (omraderne omfatter Bagsvaerd Bymidte,
Bagsvaerd Bypark, Bagsveaerd Erhvervsomrade, Gladsaxe Erhvervskvarter, Buddinge Bymidte og
erhvervsomradet der huser ISS nord for Buddinge Station), sa den svarer til halvdelen af den geeldende
parkeringsnorm. Parkeringsnormen for etageboliger er desuden omregnet til m? i stedet for antal for
boliger af hensyn til smidigheden i forhold til justeringer af byggeprojekter. Sa parkeringsnormen er knyttet
til kravet om, at 50 % af etagearealet pa nye boliger skal vaere pa mindst 95 m? i gennemsnit.




Anvendelse Stationsnaere og stationsnaere Resten af kommunen*
kerneomrader*

Bolig - aben/lav 1 pr. bolig 2 pr. bolig

Bolig - taet/lav 0,5 pr. bolig 1 pr. bolig

Bolig - etage 0,5 pr. 95 m? 1 pr. 95 m?

Ungdomsboliger / boliger under
60 m?

0,125 pr. 60 m?

0,25 pr. 60 m?

varer

Kontor- og serviceerhverv 1 pr. 100 m? 1 pr. 50 m?
Produktion og lager 1 pr. 100 m? 1 pr. 50 m?
Detailhandel 1 pr. 50 m? 1 pr. 25 m?
Detailhandel — pladskraevende 1 pr. 50 m? 1 pr. 50 m?

Sports- og idraetsanlaeg

1 pr. 20 personer anlaegget er
godkendt til

1 pr. 10 personer anlaegget er
godkendt til af

af brandmyndigheder brandmyndigheder
Undervisning 0,25 pr ansat 0,5 pr ansat
Daginstitution 1 pr. 100 m? 1 pr. 50 m?

Andre offentlige formal

konkret skgn - tilpasses efter
antal brugere

konkret skgn - tilpasses efter
antal brugere

Normerne for cykelparkering er haevet for etageboliger med udgangspunkt i den seneste tids
lokalplanlzegning. Der er desuden kommet normer for cykelparkering for anvendelser under offentlige

formal.

Anvendelse

Hele Kommunen

Bolig - aben/lav

Cykelparkering pa egen grund

Bolig - taet/lav

Cykelparkering pa egen grund

Bolig - etage

4 pr. 95 m?

Ungdomsboliger / seniorboliger / boliger under | 2 pr. 60 m?

60 m2

Kontor- og serviceerhverv 1 pr. 50 m?
Produktion og lager 1 pr. 100 m?2
Detailhandel 1 pr. 25 m?
Detailhandel — pladskraevende varer 1 pr. 50 m?

Sports- og idraetsanlaeg

2 pr. 20 personer anlaegget er godkendt til

af brandmyndigheder

Undervisning

0,5 pr ansat




Daginstitution

1 pr. 50 m?

Andre offentlige formal

konkret sk@n - tilpasses efter antal brugere

Specifikke rammer

Der er sket eendringer i fglgende rammer:

Projekt Rammeandring Rammenummer
Buddinge Byport /Zndret anvendelse fra offentlige formal til 13C5
centeromrade
Bebyggelsesprocent andres fra 65 til 170 for
omradet under ét
Antal etager @endres fra 6 etager til 7 etager
Sgborg skole Zndret bebyggelsesprocent fra 50 til 70 14D4
Gammelmosevej/Stengards Udvidelse af centeromrade med matr. 18 Ig 5C4
Alle
Gammelmosevej/Buddingeve] | nyt lokalcenter 5C5

Fjerne lokalcenter Lyngparken

legge to rammeomrader sammen, sa
lokalcenter bliver del af boligomradet

5C10ind i 5B14

Almene boliger

Tilfgjet krav om, at der kan stilles krav om op til
25 % almene boliger i en raekke specifikke
rammer ved omdannelse til boligomrade

18BE1, 18BE2, 18BE3,
18C1, 17E1, 17ES,
2D3

Opdele rammeomrade 2B13
@sterhegn i to

Folge op pa geeldende byplans mindste
grundstgrrelse pa 1.000 m?, opdeles
rammeomrade i to omrader med henholdsvis
mindste grundstgrrelse pa 800 m? (2B13) og
1.000 m? (2B25)

2B13 og 2B25

Detailhandel

tilfgjet max. butiksstgrrelser i alle
centerrammer, som giver mulighed for
etablering af butikker




