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Referat af styringsdialogmgde 2023

Gladsaxe Kommune og FSB i Gladsaxe

4. september 2023, kl. 13 - 15, Gladsaxe Radhus, lokale 2608, Gladsaxevarelset

Deltagere: For boligorganisationen

Michael Gravengaard, bestyrelsesformand (MG)
Torben Kjeer Kristensen, bestyrelsesmedlem (TKK)
Kasper Ngrballe, FAO9 (KN)

For kommunen
Ulrich Schmidt-Hansen, kommunaldirektgr (USH)
Jana Eger Schrgder, By- og Miljgforvaltningen (JES)

Mark Korshgj Jensen, Social- og Sundhedsforvaltningen (MKJ)

Teresa Marija Macak Behrend, Social- og Sundhedsforvaltningen (TMMB)
Mette Dybkjeer, Social Balance (MD)

Dorien van Veelen, Byradssekretariatet (DVV)

Ditte Reinstrup Bihlet, Byradssekretariatet (DRB)

1. Velkomst

USH bgd velkommen og deltagerne praesenterede sig selv.

Dokumentationspakken; orientering om boligorganisationens og afdelingernes drift v/
boligorganisationen

KN orienterede om afdeling Torvegard, hvor mulighederne for en helhedsplan p.t.
vurderes af en radgiver. | planerne indgar bl.a. vurderingen af, om arealet fra den
nuveerende institution og garageanlaegget kan bruges eller om de med fordel kan
frasaelges. Der er mange momenter, der skal vurderes, fgr en sadan beslutning kan
treeffes. TKK orienterer om, at man har et stort fokus pa beboernes inddragelse i
processen.

Ift. afdeling Teleparken er der fejl i Landsbyggefondens tal, sa fraflytningsprocenten er
lavere end rapporten angiver.

Boligorganisationens mal ift. effektivisering er, at afdelinger som minimum skal vaere
gule. Pga. inflationen kan effektiviseringen ikke males i kroner og ¢re, da udgifterne er
steget til trods for et mindre forbrug.



Ift. drift har boligorganisationen en samdriftsaftale mellem tre af afdelingerne. Det har
fordele for ejendomsmestrene, der kan arbejde sammen om opgaverne, samt fordele
for afdelingerne, der ikke er afhaengige af én eller fa personer. Omvendt betyder
samdrift ogsa, at der er et mindre taet forhold mellem ejendomsmesteren og
beboerne.

Aktuelle emner fra tilsynet med almene boliger

DRB fulgte op pa kommunens vejledende brev om kollektiv raderet, som blev
fremsendst til boligorganisationerne inden sommerferien.

KN bemaerkede, at det kan veere svaert at vurdere vaerdien af fx et gammelt kgkken, nar
det stadig kan bruges. Boligorganisationen vurderer umiddelbart, at praksis med at
skifte kpkkener i flyttelejemal ikke fortsaettes.

DRB orienterede endvidere om kommunens opfattelse vedrgrende
boligorganisationernes fastseettelse og opkraevning af byggesagshonorar ved
gennemfgrelse af ustgttede renoveringsprojekter. Selv om et byggesagshonorar
fastsaettes som en procentdel af anleegssummen i budgetfasen, er det kommunens
opfattelse, at en sadan sats fgrst og fremmest bgr tjene som vejledende udgangspunkt
for beboerne. Et byggesagshonorar skal i sidste ende skal vaere kostzegte og afspejle
den konkrete arbejdsindsats.

Der synes i den forbindelse ikke at vaere krav om timeregistrering m.v. i
almenboliglovgivningen, men det medgaede arbejde bgr efter behov kunne
dokumenteres pa anden made, f.eks. ved referater fra byggeudvalgsmegder,
mailkorrespondance m.v.

USH spurgte ind til granskningsrapporterne. KN orienterede kort om status. Selv om
rapporternes kvalitet fortsat er omdiskuteret, er et forelgbigt resultat dog, at alle
afdelingernes DV-planer er blevet ensrettet, hvilket har givet et bedre overblik.

Forebyggelse af hjemlgshed — tilskud til huslejenedsattelse

TMMB orienterede om, at kommunen har faet tilskud til at kunne nedsatte huslejen i
12 boliger til at forebygge hjemlgshed. KN bemarkede, at opgaven er administrativt
tungt, men at FAO9 kender opgaven.

TKK opfordrede til, at kommunen i leengere tid fglger beboere, der far anvist en bolig,
da ikke alle er vant til at feerdes i en almen boligafdeling. Emnet drgftes videre under
punkt 6.



5. Fzlles om byen — et godt sted at bo; samarbejde om nybyggeri, szerlige forhold i
afdelingerne m.v.

Ift. afdeling Teleparken er gnsket om at kgbe en tilstedende grund p.t. sat pa pause.

Ift. samarbejdet om Kagsa Kollegiet drgftes status, hvor Social- og Boligstyrelsen
forelgbigt har meldt ud, styrelsen finder det sandsynliggjort, at Kagsa Kollegiet er i sa
darlig stand, at det kan blive ngdvendigt at likvidere kollegiet. Naeste skridt er
kommunens og kollegiets faelles ansggning om nedlzaeggelse af kollegiet, hvilket er en
proces som opstarter inden for kort tid. DRB kvitterede for det gode samarbejde med
FSB i processen.

MD orienterede om samarbejdet i Mgrkhgj, hvor kommunen p.t. er i proces med at
ansatte flere medarbejdere til arbejdet med social balance i Mgrkhgj. Medarbejderne
fra social balance sidder i dag i biblioteket, men har kun to pladser her. Social balance
er derfor ved at undersgge om medarbejderne fra kan have kontorpladser i den
fraflyttede skoleklub. Samtidig gnsker social balance ogsa at bruge skoleklubben til
borgerrettede aktiviteter. Begge dele kraever dog en andring af lokalplanen eller
dispensation derfra, samt en byggesagsgodkendelse. Der er derfor ikke truffet
beslutning endnu, men der arbejdes pa det.

TKK spurgte ind til, hvad kommunens teenker er om et nyt tilbud til afdelingens og
omradets bgrn og unge. Emnet tages op pa naeste mgde i Partnerskabet for M@rkhgj i
oktober.

MD og TKK vil gerne se pa, om der kan skabes adgang til klublokalerne fra Ejsingvej,
som lige nu er hegnet.

6. Fleksibel udlejning i Gladsaxe; Dialog om fzelles aftale for Gladsaxe Kommune

MD orienterede om status, hvor hgringsfristen for aftaleudkastet udlgb 1. september.
Hgringssvarene spander umiddelbart bredt, men der er isaer to til tre punkter, som bgr
drgftes neermere med boligorganisationerne. MD vil sgrge for at holde
boligorganisationen orienteret om naeste skridt i processen.

Ift. at felge de borgere, der far en bolig via den kommunale anvisning, bemarkede MD,
at der som et led i faellesaftalen om fleksibel anvisning er aftalt faste mgder to gange
arligt mellem driftscheferne og kommunen. Derudover er det aftalt, at der kommer én
indgang til kommunen for ejendomsmestrene. TKK kvitterede herfor, da det har vaeret
efterspurgt hos ejendomsmestrene. Det drgftedes ogsa, om beboerne anonymt kan
overgive bekymringer til kommunen. Her blev det bemaerket, at alle som udgangspunkt
kan henvende sig til kommunen. DVV bemarkede dog, at anonymitet ikke altid kan
garanteres, hvorfor kommunen skal vaere tydelig omkring rammerne.



Det forventes at ggre en forskel i M@rkhgj, nar kommunale medarbejdere far
arbejdsplads i omradet, og beboerne i omradet dermed far nemmere ved at tale med
kommunen.

MD bemarkede endeligt, at boligafdelingerne i Hgje Gladsaxe vil blive indkaldt til et
samlet mgde vedr. en ny fleksibel udlejningsaftale, da den eksisterende bortfalder, hvis
fellesaftalen besluttes.

Slutteligt dr@ftes det, om afdelingen Gyngemosegard skal omfattes af Partnerskabet
for Mgrkhgj. KN taler med afdelingsbestyrelsen herom.

Evaluering af sidste ars aftale og indgaelse af ny aftale

Der var enighed om, at aftalepunkterne matte ses som opfyldt i Igbet af aret, men at
det ogsa er emner, som er relevante at viderefgre i en ny aftale.

| aftalens punkt 3, Social Balance og fleksibel udlejning, tilfgjes et fokus pa det drgftede
forhold om social balance i afdeling Gyngemosegard samt adgangsforholdene/hegning
for afdeling Torvegard.

Evt.

MG orienterede kort om, at 3B vil traede ud af Faellesdriften for Hgje Gladsaxe. Det kan
give nogle efterdgnninger for de andre afdelinger.

KN spurgte ind til den private feellesvej ved afdeling Gyngemosegard, hvor
boligorganisationen i laengere tid har efterspurgt, at kommunen som vejmyndighed
afgiver et pabud om istandsaettelse og eventuelt far vejen udbedret pa grundejernes
bekostning. JES fglger op og vender tilbage til boligorganisationen.



